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CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
—— Doc lap - Ty do - Hanh phic

S4: 102/2024/ND-CP Ha Néi, ngay 30 thang 7 niim 2024

NGHI DINH
Quy dinh chi tiét thi hanh mdt sé diéu cia Luat DAt dai

’ Can cd'Ijurjt‘ T6 chike Chinh phii ngay 19 thang 6 ndm 2015; Ludt sira doi,
bo sung mot s6 diéu cua Ludt Té chitc Chinh phit va Ludt Té chire chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019;

’Cén‘ cie Ludt Dat dai ngay 18 thdng 01 ndm 2024; Lugt sira déi, b6 sung
mét s6 diéu cia Ludt Pat dai s6 31/2024/QH15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QH1 5,
Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QH 15 va Ludt Cac 16 chikc tin dung 56
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

’C&r"z cir Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017; Ludt sita doi, bo sung
mot s6 diéu ciia 37 Ludt c6 lién quan dén quy hoach ngay 20 thdng 11 ndm 2018;

Theo dé nghi cua B¢ truong Bé Tai nguyén va Moi truong,

Chinh phii. ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ciia
Luat Pat dai.

Chwong I
QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh khoan 6 Piéu 3, Piéu
0, khoan 2 Diéu 10, Piéu 16, khoan 4 Piéu 22, diém d khoan 1 Diéu 28, khoan 3
Diéu 28, khoan 6 Diéu 49, Biéu 65, khoan 2 Diéu 74, khoan 9 Piéu 76, khoan 10
Diéu 76, Dléu 81, Diéu 82, Dléu 84, Diéu 87, Diéu 88, diém b khoan 5 Diéu 89,
khoan 7 Diéu 89, Diéu 90, Diéu 113, khoan 3 Piéu 115, khoan 6 Dleu 116, khoan
7 Diéu 116 khoéan 1 Diéu 122, diém n khoan 3 Piéu 124, khoan 8 Diéu 124, biéu
125 Diéu 126 Piéu 127, Diéu 172, Diéu 181 Piéu 190 Piéu 192 Diéu 193
Diéu 194, Piéu 197 Diéu 200 Piéu 201 Piéu 202, Diéu 203, Diéu 204, Piéu
208, Pidu 210, Biéu 216, Diéu 218, Diéu 219, Diéu 223, Piéu 232, khoan 8 Piéu
234, khoan 7 Didu 236, khoan 2 Diéu 240, diém ¢ khoan 2 Diéu 243, diém b khoan
2 Pidu 257 Luat Pat dai.




Piéu 2. Poi tuwong ap dung

1. Co quan nha nudc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu 50
hiru toan dan vé dat dai, thuc hién nhiém vu théng nhét quan ly nha nudc vé

dat dai.
2. Nguoi su dung dat theo quy dinh tai Pidu 4 Luét DAt dai.
3. Céc ddi tugng khac cd lién quan dén viéc quan ly, sir dung dat dai.
Diéu 3. C4 nhan truc tiép san xuit nong nghiép

C4 nhan tryc tiép san xuét ‘nong nghiép la ca nhan da duge Nha nudc giao
dat, cho thué dat, cong nhén quyen sir dung dat n6ng nghiép; nhén chuyen quyen
st dung dat nong nghiép ma co thu nhap tir san xuat nong nghiép trén dat do, trir
cac truong hop sau day:

1. Can bd, cong chire, vién chir, si quan tai ngu quan nhan chuyén nghiép,
cong chirc qudc phong, cong nhan va vién chirc qudc phong, si quan, ha si quan,
cong nhan cong an, nguoi 1am cong tac co yéu va nguoi lam cong tac khac trong
t6 chirc co yéu hudng luong tir ngan sach nha nudc;

2. Nguoi hudong luong huu;

3. Nguoi nghi mat sirc lao dong, théi viée duge huong tro cap bao hiém xa
héi hing thang;

4. Ngudi lao dong c6 hop dong lao dong khong xéc dinh thoi han.
Diéu 4. Quy dinh chi tiét loai dat trong nhém dit nong nghiép

1. Bit trong cdy hiang nim la dat trong cac loai cdy duoc gieo tréng, cho
thu hoach va két thuc chu ky san xuat trong thoi gian khong qua mot nam, ké ca
cdy hang nim duoc luu gbc. Dat trong cay hing nam gbém dat trong la va dét
tréng cdy hang nam khéc, cu thé nhu sau:

a) Dét trong lGa 1 dét trong tir mot vu laa trd 18n hodc trong lta két hop véi
cac myc dich sir dung dat khac dugc phap luat cho phép nhung trong lta 1a chinh.
PAt trong lGa bao gom dat chuyén trong lta va dit trong lua con lai, trong d6 dat
chuyén tréng lta 1a dét trong tir 02 vu lGa tré 1én;

b) Dt trong ciy hang nam khéc 1a dat trong cac ciy hang nim khong phai
4 trong lGa.

2. Dat trong cay lau nam la dat str dung vao muc dich trong céc loai cay

duoc gieo trong mot lan, sinh trudng trong nhiéu nim va cho thu hoach mot hodc
nhiéu lan.




3. Pét 1am nghiép 1a loai dét sir dung vao myc dich quan ly, bao vé¢ va phat
trién rimg dic dung, rimg phong hd, rimg san xuét theo quy dinh cta phap luat vé
1am nghiép, dugc phan loai cu thé nhur sau:

a) E)at rumg déc dung la dat ma trén d6 c6 rung dac dung theo quy dinh ctia
phap luat vé 1am nghiép, dat da duoc giao dé phat trién rimg dic dung;

b) Dat rimg phong ho 1a dat ma trén d6 cé ring phong hd theo quy dinh cua
phap luat vé 1am nghiép, dat da duoc giao dé phat trién rimg phong hé;

¢) Dat rimg san xuat la dat ma trén dé c6 rimg san xuét theo quy dinh cua
phap luat vé lam ‘nghiép, dat da dugc giao, cho thué, chuyén muc dich dé phat
trién rung san Xuat.

4. Pat nudi trong thiy san 1a dat st dung chuyén vao muc dich nuéi, trong
thuy san.

5. Pat chan nudi tap trung la dat xdy dung trang trai chin nuéi tap trung tai
khu vire riéng biét theo quy dinh cua phéap luét vé chin nudi.

6. Dat lam muoi la dat stir dung vao muc dich san xuat muoi tir nude bién.
7. Bat nong nghiép khac gom:

a) Pat vom tao cay gidng, con gidng va dét trdng hoa, cay canh; dit trong
trot, chin nui, nudi trong thiy san cho muc dich hoc tap, nghién ctru thi nghiém,
thuc nghiém;

b) Pat xay dung nha kinh va cac loai nha khac phuc vu myc dich trong trot,
chan nuéi ké ca cac hinh thirc trong trot, chin nudi khong truc tiép trén dat;

¢) Dat xay dung cong trinh gén lién véi khu sén xuét nong nghlep gom dét
xdy dung nha nghi, lan, trai dé phuc vu cho nguti lao dong; dat xay dung cong
trinh dé bao quan néng san, chira thude bao vé thuc vat, phan bon, may moéce, cong
cu va cac cong trinh phu trg khac.

Diéu 5. Quy dinh chi tiét loai dat trong nh6m dit phi ndng nghiép

1. Dat ¢ 1a dat lam nha & va cac muc dich khac phuc vu cho doi séng
trong cung madt thura dat. Dat & bao gom dat & tai nong thon, dat ¢ tai do thi, cu
thé nhu sau:

a) Pét ¢ tai nong thon la dat & thudce pham vi dia gi6i don vi hanh chinh xa,
trir dat ¢ da thuc hién du an xay dung d6 thi méi theo quy hoach hé thong do thi
va nong thon nhung van thude dia gidi don vi hanh chinh xa;

b) DAt & tai do thi 1a dit & thude pham vi dia gidi don vi hanh chinh phuong,
thi trn va dat & ndm trong pham vi dia gi¢i don vi hanh chinh x3 ma da thuc hién
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dy 4n xay dung d6 thi méi theo quy hoach hé thong d6 thi va nong thén.

2. Pat xdy dung tru s& co quan la dat sir dung vao muc dich xay dung tru
5O cua co quan Pang Cong san Viét Nam, co quan nha nude, Mt trén T quoc
Viét Nam, tb chirc chinh tri - x& hdi, to chire chinh tri x& héi - nghé nghiép, t6
chtrc x4 hoi - nghé nghlep, t6 chirc xa hi, t chic khac dugc thanh 1ap theo quy
dinh cua phap luat va duge Nha nuéc giao nhiém vu, hé tro kinh phi hoat dong
thuong xuyén, trir dat xay dung tru s& co quan cua don vi su nghi€p cong 1ép gan
lién v6i cong trinh su nghiép quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

3. it qubc phong, an ninh la dat sir dung lam noi dong quan, tru s¢ lam
viéc; cin cir quan su; cong trinh phong thi qudc gia, trin dia va cong trinh dic
biét vé quéc phong, an ninh; lam ga, cang, san bay, bai cat ha canh truc thang va
cac cong trinh phuc vu khai thac bay tai san bay, bii cat ha canh truc thing quén
su, cong an; cong trinh thong tin quan sy, an ninh; cong trinh cong nghiép, khoa
hoc va cong nghé, van héa, thé thao phuc vu truc t1ep cho quoc phong, an ninh;
kho tang cua lyc luong vii trang nhén dén; truong ban, thao trudng, bi thir vii
khi, bai huy vii khi; co s¢ dao tao, trung tim huin luyén va boi dudng nghiép vu,
co s& an dudng, diéu dudng, nghi dudng va phuc hdi chirc ning, co sé khdm bénh,
chira bénh cua luc lugng vii trang nhan dan; nha & cong vu cua luc lugng vii trang
nhan dan; co s& giam giit; co s& gido duc bat bude; truong gido dudng va khu lao
dong, cai tao, huéng nghiép, day nghé cho pham nhan, trai vién, hoc sinh do B§
Quéc phong, B6 Céng an quén 1y.

4. Dat xay dung cong trinh su nghiép, bao gdm:

a) Pt xdy dung co s vin hoa la dit xay dung cac cdng trinh van hoa gbdm
trung tam hoi nghi, nha hét, nha vén héa, trung tdm véin héa, cung van hoa, cau
lac b, rap chiéu _phim, rap xiéc; cong trinh c6 tinh biéu trung, nghé thuat (tuong
dai ngoai troi, cdng chao, quang truong, bia tuong niém...); cung thleu nhi, nha
thiéu nhi, trung tdm hoat dong thanh thiéu nhi, nha bao tang, nha trién 1am, thu
vién, co s& séng tac van hoc, co s& sang tac nghé thuat, nha trung bay tic pham
nghé thuat, try s& cua doan nghé thuat va cac cong trinh van hoa khac dugc Nha
nudc thanh 1ap hodc cho phép hoat dong;

b) Dét xay dung co s¢ xa hoi la dat xdy dung céc cong trinh dich vu xa hoi
gdm trung tAm cung cap dich vu cong tac xa hdi, co so bao trg xa hdi; trung tAm
chira bénh - gido duc - lao dong xa hdi; trung tam diéu dudng nguoi co cdng; co so
trg gilip tré em; co s& cham séc ngudi cao tudi, nguoi khuyét tat, tré em c6 hoan
canh ddc bigt; co s¢ nuo6i dudng tré em ¢ hoan canh kho khin va céc co s dich
vu xa@ hdi khiac duge Nha nude thanh 1ap hodc cho phép hoat dong;

c) Pét xay dung co sé y te la dat xdy dung céc cdng trinh véy té gdm bénh
vién, nha h¢ sinh, trung tim y té, tram y té va co s& kham bénh, chita bé¢nh khéc;
co s& phuc héi chire nang, co s¢ dudng 1o trong y té; co s& y té du phong; co O
dan so; co s& kiém nghiém, nghién ctru khoa hoc céng nghé trong linh vuc y té;




dat chin nuéi dong vét, dat nuéi, trong duge lidu phuc vu muc dich y té; co so
kiém chuan kiém dinh; co s 'giam dinh y khoa; co s¢ gidm dinh phap y; CO SO
sdn xut thudc; co s& san xuét thiét bj y te co s& diéu tri cho ngudi bi nhiém
HIV/AIDS ngudi tim than va céc co so y té khac duge Nha nude thanh lap hoac
cho phép hoat dong; ké ca phan dién tich dé 1am van phong, lam noi kinh doanh,
dich vy nhu ban thudc, nha hang, nha nghi cho ngudi nha bénh nhén, bai giri xe
¢6 thu tién thudc pham vi co s& y té, trir co s& y té do Bd Quéc phong, B Cong
an quan ly;

d) P4t xay dung co sO gido duc va dao tao la dat xay dung cac cong trinh
phuc vu gido duc, dao tao gom co s& gido duc mam non, co s& gido duc phé thong,
co sO gido duc thuong xuyén, truong chuyén biét, co s gido duc dai hoc, co s&
gido duc nghé nghiép va céc co sd gido duc, dao tao khac dugc Nha nudce thanh
1ap hodc cho phép hoat dong; ké ca phan dién tich lam vin phong, ky tic x4 cho
hoc sinh, sinh vién, 1am noi ban dd dung hoc tip, nha hang, bai dd xe va cac khu
chirc nang khéc thudc pham vi co sé gido duc va dao tao, trir co s gido duc va
dao tao do B§ Qudc phong, Bo Cong an quan ly;

d) bat xdy dung co so thé duc, thé thao la dat xay dung céc cong trinh phuc
vu thé duc, thé thao dugc Nha nudc thanh lap hodc cho phep hoat dong gom khu
lién hop thé thao, trung tdm déo tao, hudn luyén van dong vién thé thao, trung tim
thé thao, san van dong; duong gon cua san gon, san tap trong san gon va hé théng
cdy xanh, mat nudc, canh quan cua san gon, hang muc cong trinh phuc vu cho
viéc quan ly, van hanh, khai thac, sir dung, kinh doanh sén gon (trr co s¢ luu tra,
dich vu cho ngudi choi gon); bé boi va co so tap luyén, huan luyén, thi déu thé
duc, thé thao khéc; phan dién tich lam van phong, noi ban vé, ban do luu niém,
ban dung cu thé duc, thé thao, bai db xe va cac cong trinh khac phuc vu thé duc,
thé thao thudc pham vi co s& thé duc, thé thao; trir co s& thé duc, thé thao do Bo
Quéc phong, Bo Cong an quan ly;

e) Dt xdy dung co s& khoa hoc va cong nghé 1a dit xdy dung céc cong
trinh phuc vu hoat dong khoa hoc, cong nghé va ddi méi sang tao cua cac t(f)
chitc nhu: t6 chirc nghién cuu, phat trién, dich vu khoa hoc va cong nghé; to
chtrc hd tro khai nghiép ddi méi sang tao; co s& wom tao cong nghé, co sé wom
tao doanh nghiép khoa hoc va cong nghé; co s& wom tao, co sé k¥ thudt, trung
tam d6i méi sang tao, khai nghiép séng tao; trung tdm hd trg khdi nghiép sang
tao; phong thi nghlem co s& nghién clu khoa hoc cta doanh nghiép khoa hoc
va cong nghé; cong vién khoa hoc, cong nghé; bao tang khoa hoc; hé théng chuén
do luong; ha tang thong tin, thong ké khoa hoc va cong nghé; khu lam viéc
chung ho trg khéi nghlep sang tao va co s& vat chét - k¥ thuat ctia cic t6 chirc
khoa hoc, cong nghé va d6i méi sang tao, cac co sé khoa hoc va cong nghé khéc
dugc Nha nudce thanh lap hoac cho phép hoat dong;

g) Pat xay dung co s& moi truong la dét xay dung cac cong trinh phuc vu
cho hoat dong bao vé madi truong, bao ton da dang sinh hoc, gom cong trinh phong
nglra, img pho su c¢b moi trudong, quan trdc mdi trudng; cong trinh theo ddi bao




ton da dang sinh hoc va cong trinh bao vé moi truong khac;

h) Pét xay dung co s¢ khi tuong thuy vén 1a dat xay dung céc cong trinh
vé khi tuong thuy vin, gdm tram khi tuong thily vin, tram giam sat bién doi khi
hédu va cong trinh khi tugng thily van khéc;

i) Pat xdy dung co so ngoai giao 1a dét xay dung tru s& ngoai giao, gdm
cac co quan dai dién ngoai giao (dai sur quan), co quan lanh sy nude ngoai (1anh
su quan), co quan dai di¢n céc t6 chirc quéc te tai Viét Nam, vin phong dai dién
clia cac to chirc ngoai glao nudc ngoai, cac to chirc phi Chinh phu ¢é chirc ning
ngoai giao; co s& ngoai giao doan do Nha nuée quan ly;

k) Dt xay dung cong trinh su nghiép khéc 1a dét xdy dyng céc cong trinh
su nghiép theo quy dinh cua phap ludt khong thudc quy dinh tai cac diém a, b, c,
d, d, e, g, h va i khoan nay.

5. Pét san xuat, kinh doanh phi néng nghiép, bao gdm:

a) Pat khu cong nghiép, cum cong nghiép 1a dat xdy dung cac cong trinh san
Xuat cong nghiép, tiéu thu cong nghiép, khu céng nghé thong tin tép trung; ké ca
nha luu tri cong nhan trong khu cong nghiép, cong trinh dich vu cho san xuét céng
nghiép, tiéu thu céng nghiép, cong trinh ha tang va cac cong trinh khéc trong khu
cong nghiép, cum cong nghiép, khu cong nghé thong tin tép trung;

b) Dat thuong mai, dich vu 1a dat xay dung céc co s¢ kinh doanh, dich vu,
thuong mai va cac cong trinh khac phuc vu cho kinh doanh, dich vu, thu(mg mai;
co s0 luu trd, dich vu cho ngudi choi gén (trir phan dudng gon cua sin gon, sin
tap trong san gon va hé thong cay xanh, mat nudc, canh quan, hang muc cong
trinh phuc vu cho viéc quan ly, van hanh, khai théc, sir dung, kinh doanh san gén);
tru so, van phong dai dién cua céc t6 chirc kinh te dat lam kho, bai dé hang hoa

cta to chirc kinh té khong thude khu vuc san xuat; bai tim gin véi co sé kinh
doanh, dich vu;

c) Pét co so san xuat phi néng nghiép 1a dat xay dung céc cong trinh san
Xuét cong nghiép, tiéu cong nghlep, thu cong nghlep khong thugc truong hop quy
dinh tai diém a khoan nay, ké ca try s¢ va cac cong trinh khac phuc vu cho san
xuét hoic cho ngudi lao dong gan lién vi co s& san xuét; dat lam san kho, nha
kho, bai gén véi khu VUc san Xuét;

d) Dat st dung cho hoat dong khoéng san la dat tham do, khai théc hoac
khai thac gin véi ché bién khoang san, dat xay dung cac cong trinh phuc vu cho
hoat dong khoéng san, ké ca nha lam vi¢c, nha nghi gitra ca va cac cong trinh khéc
phuc vu cho ngudi lao dong gin véi khu vuc khai thac khoang san va hanh Iang
an toan trong hoat dong khoang san da dugc co quan nha nude co thdm quyén cap

phép, cho phep hoat dong theo quy dinh ctia phap luat vé khoang san, phap luat
vé dau tu va phép luat khéc ¢6 lién quan.




6. Pat str dung vao muc dich cong cong, bao gdm:

a) Dat cong trinh giao thong la dat xay dung céc cong trinh vé giao thong,
gbm duong 6 t6 cao tdc, dudng 6 t6, dudng trong do thi, dudng nong thon (ké ca
duong tranh, dudng ciru nan va dudng trén dong rudng phuc vu nhu ciu di lai chung
clia moi ngudi), diém dimg xe, diém dén tra khach, tram thu phi giao thong, cong
trinh kho bai, nha dé xe 6 to, bai dd xe; bén pha, bén xe, tram thu phi, tram dung
nghi; cac loai hinh duong sit, nha ga dudng sit; dudng tau dién; cac loai cau, hAm
phuc vu glao théng; cong trinh duong thuy noi dia, cong trinh hang hai; cang hang
khong, ke ca dat xay dung tru s cac co quan nha nude hoat dong thuong xuyen va
dat xay dung két cdu ha tang cang hang khéng, khu vuc cat, ha canh va sén dd tau
bay; tuyen cap treo va nha ga cap treo; cang c4, cang can; cac cong trinh tru sé, van
phong, co sé kinh doanh dich vu trong ga, cang, bén xe; hanh lang bao vé an toan
cong trinh giao thong ma phai thu hdi dat dé luu khong; céc két cau khac phuc vu
cho hoat dong giao thdng vén tai va cac cong trinh, hang muc cong trinh khéc theo
quy dinh ctia phép luat vé giao thong van tai;

b). Dit cong trinh thuy loi 1a dét xay dung dé diéu, ke, cong, dap, tran xa I,
duong ham thuy cong, hé thong cép nude, thoat nude, tudi nude, tiéu nude cha
yéu phuc vu cho san xuat néng nghiép ké ca hanh lang bao vé€ cong trinh thuy loi
ma phai sur dung dat; cong trinh thay lgi dau mdi ké ca nha l1am viéc, nha kho, co
s& san xuat, stra chita, bao dudng cong trinh thiy lgi thuéc pham vi cong trinh
thay loi;

¢) Pt cong trinh cap nude, thoat nude la dat xdy dung nha may nudc, tram
bom nudc, céc loai bé, thap chira nudc, tuyén cip nude, thoat nude; cong trinh xir ly
nude, bun, bun cin ké ca nha 1am viéc, nha kho, co s& san xuét, stra chita, bao dudng
cong trinh cap nude, thoat nude ngoai cic cum cdng nghiép, khu cong nghiép, khu
cong nghé théng tin tap trung, khu ché xuét, cac khu san xuét, kinh doanh tap
trung va cac cong trinh khéc theo quy dinh cua phép luat;

d) Dét cong trinh phong, chbng thién tai la dat xay dung cong trinh phuc vu
cho cong tac phong, chéng thién tai, gom cong trinh dé diéu chong ung, chong
han, chong xam nhap mdn, chdng sat 1, chdng sut lun dat, chong 10 quét, chdng
sét; khu neo déu tranh tr bdo cho tau thuyén, nha két hop so tan dan va cong trinh
khac phuc vu phong, chong thién tai;

d) Dt c6 di tich lich sir - vian héa, danh lam thang canh, di san thién nhién
1a dét c6 di tich lich str - vin héa, danh lam théng canh, di san thién nhién da duogc
xép hang hodc dugc Uy ban nhéan dan cép tinh dua vao danh muc kiém ké di tich
theo quy dinh ctia phép luat vé di san vin hda;

e) it cong trinh xur ly chét thai 1a dat xay dung tram trung chuyen chat
thai; bai chon lap rac; khu lién hop xur ly, khu xur ly, co s& xtr 1y chat thai, chat
thai nguy hai ké ca nha lam viéc, nha kho, co s san xuat, stra chira, bao dudng
cong trinh xu ly chét thai va cc cong trinh, hang muc cdng trinh khéc phuc vu
cho viéc xr Iy chat thai theo quy dinh cuia phép luat;




g) Pt cong trinh nang Iu(mg, chiéu séang cong cong la dat xay dung nha
mdy dién va cong trinh phu trg clia nha may dién; cong trinh dap, ke, duong dan
nuoc phuc vu cho nha may thuy dién; hé thong dudng day truyén tai dién va tram
bién ap; cong trinh kinh doanh dich vy, stta chita, bao du’O'ng thuc pham vi nha
may dién; hé thong chiéu sang cong cdng; gian khai théc, ~cong trinh phuc vy khai
thac, xtr Iy dau khi, nha mdy loc héa dau, nha may ché bién khi, nha may san Xuét
nhién liéu sinh hoc; kho chira dau thd, kho chira, tram bom xang, dau, khi, hé
thdng duorng 6ng dan, hanh lang bao vé an toan cong trinh dé bao dam an toan k§
thudt; cong trinh kinh doanh dich vy, stra chita, bao dudng thugc pham vi cong
trinh phuc vu khai thac, xur ly dau, khi, nha méy loc hoa dau, nha may ché bién
khi, nha méy san xuét nhién liéu sinh hoc va céc cong trinh, hang muc céng trinh
khéc phuc vu cho cong trinh néng lugng, chiéu sdng cong cong theo quy dinh ctia
phap luat;

h) Pat cong trinh ha tang buu chinh, vién thong, cong nghé thong tin (trir
dat khu cong nghé thong tin tap trung theo quy dinh tai dlem a khoan 5 Diéu nay)
la dat xay dyng nha, tram, cot _ang ten, cot treo cap, cong, bé, ong cap, hao, tuy
nen k¥ thuat va cong trinh ha tang k¥ thuat lién quan khac de ldp dit thiét b phuc
vu vién thong va thiét bi dugc lap dat vao d6 dé phuc vu vién thong; trung tam dir
liéu; ké ca hanh lang bao vé an toan cac cong trinh dé bao dam an toan k¥ thuat
ma khong duge st dung vao muc dich khéc; hé thdng co sé khai thac buu gui va
diém phuc vu buu chinh; diém buu dién - vin héa xd; cong trinh kinh doanh dich
vy, stra chira, bao dudng thugc pham vi cong trinh buu chinh, vién thong, cong
nghé thong tin;

i) Dat chg dan sinh, cho dau méi la dat dé xay dung chg theo quy dinh cta
phéap luat vé phat trién va quan ly chg;

k) Bat khu vui choi, giai tri cong cong, sinh hoat cong dong la dat xdy dung
cac cong trinh hodc khong co cong trinh nhung dugc xdc dinh chu yeu cho cac
hoat dong vui choi giai tri cong cong, gdm cong vién, vudn hoa, bai tim va khu
vuc danh cho vui choi giai tri cong cdng khéc, trir co sé chiéu phim, rap xiéc, nha
hét, co s¢ dich vu tro choi; cong trinh hdi hop va céc hoat dong khéc phu hgp véi
phong tuc, tap quan cia cong dong dan cu ¢ dia phuong.

7. Dt ton gido la dét xay dung céac cong trinh tén gido, bao gdm: chua, nha
tho, nha nguyén, thanh duong, thanh that, niém phat duong, tuorng dai, bia va thap
thudc co s¢ ton gido; co s dao tao ton gido; tru s& t6 chie ton gido, t chic ton
gido tryc thudc va cac cong trinh ton gido hop phép khac.

8. Dat tin ngudng 1a dit xay dung céc cong trinh tin ngucmg, bao gdbm: dinh,
dén, miéu, am, tir duodng, nha tho ho, tugng, dai, bia va thap thuge co sé tin
ngudng; chua khong thude quy dinh tai khoan 1 Diéu 213 Luat D4t dai, khoan 7
Diéu nay va cdc cong trinh tin ngudng khéc.

9. Bét nghia trang, nha tang 1€, co s& hoa tang; dt co s& luu trit tro cét la dat
lam noi mai tang tap trung, 1am nha tang 1&, co s& hoa tang, co s¢ luu trit tro cbt va
cac cong trinh phuy trg khéc cho viée mai tang, hoa tang va luu trit tro cdt.




10. Pat c6 mat nude chuyén dung 1a dit c6 mit nudc cua cac ddi tuong
thily vin dang ao, hd, dim, pha va song, ngoi, kénh, rach, su01 da dugc xac dinh
muc dich st dung ma khéng phai muc dich chinh dé nuéi tréng thuy san.

11. Dét . phi néng nghié¢p khéc gbm dit co cong trinh phuc vu sén xuat, kinh
doanh hoic dét duoc g1a0 cho thué, cho phép chuyén muyc dich sir dung dat nhung
khong c6 cong trinh va khong thugc cic truong hop quy dinh tai diém c khoan 7
Diéu 4 va cac khoan 1, 2, 3,4, 5, 6,7, 8,9 va 10 Biéu nay.

Diéu 6. Quy dinh chi tiét loai dit trong nhém dat chua siv dung

Nhém dét chua st dung 1a dat chua xac dinh muc dich st dung va chua
giao, chua cho thué, cu thé nhu sau:

1. Pat do Nha nudc thu hdi theo quy dinh cua phap luat vé dat dai chua
giao, chua cho thué str dung ma giao Uy ban nhan dan cép x4, t6 chirc phat trién
quy dét quan ly;

2. Pét bang chua sir dung 1a dit chua st dung tai viing bang phing & dong
bing, thung Iling, cao nguyén;

3. Pat doi nui chua sir dung la dét chua sir dung trén dia hinh déc thudc
ving ddi, nui;

4. Pat nui da khong c6 rimg cay 1a dét chua st dung & dang nti da ma trén
do khong co rimg cay;

5. Pét c6 mit nude chua st dung la dat c6 mat m‘:c’rc chua giao, chua cho
thué, chua xac dinh muc dich stir dung dat quy dinh tai Diéu 4 va Diéu 5 Nghi dinh
nay.

Diéu 7. Xic dinh loai dat d6i véi trwdong hop khong cé gidy to quy dinh
tai khoan 1 Piéu 10 Luét Dét dai hoiic trueong hop loai dat xéc dinh trén gidy
to da cap khac voi phan loai dat theo quy dinh cia Luit Dat dai hodc khac
véi hién trang sir dung dat

1. Trudng hop khong cé gidy to theo quy dinh tai khoan 1 ,Diéau 10 Luat
Dat dai thi viéc xac dinh loai dat can cir vao hién trang st dung dat d€ xac dinh
loai dat.

2. Trudng hop c6 gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 10 Luat Pét dai
ma loai dat trén gidy to khac vdi phan loai dit theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Dt
dai va cic didu 4, 5va 6 Nghi dinh nay thi loai dat duogc xac dinh theo quy dinh
tai Diéu 9 Luét DAt dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay.

Viéc xac dinh cac loai dat cu thé dugce xac dinh trong qua trinh thuc hién
cac ndi dung quan ly nha nudc vé dat dai co lién quan.

3. Truong hop dang sur dung dat c6 gidy to theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
10 Luat Pat dai ma loai dat trén gidy to khac voi hién trang st dung dat thi loai
dat dugc xéac dinh theo gidy to do, trir c4c trudng hop sau:
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a) Tru'ong hop c6 gidy to theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 10 Luat
Dit dai da sir dung dét n dinh truéce ngdy 15 thang 10 ndm 1993, trén gidy to thé
hién loai dat néng nghi¢p nhung hién trang dang sir dung vao muc dich dat phi
nong nghiép thi loai dit duoc xac dinh theo hién trang st dung nhu trudng hop
quy dinh tai khoan 2 Piéu 138 Luét Dat dai;

b) Tru'(mg hop c6 gidy to theo quy dinh tai diém b khoan 1 Bleu 10 Luat
Dit dai da sir dung dét tir ngay 15 thang 10 ndm 1993 trd vé sau, trén gidy to thé
hién loai dét néng nghi¢p nhung hién trang dang st dung vao muc dich dat phi
nong nghiép thi loai dat duge xac dinh theo hién trang su dung nhu truong hop
quy dinh tai khoan 3 Piéu 138 Luat D4t dai.

Diéu 8. H) tro dat dai d6i véi ddng bao dan tde thiéu sb

1. Viéc hd tro dat dai ddi véi ca nhén 1a ngudi dan toc thiéu sb quy dinh tai
khoan 3 Diéu 16 Luét Dat dai thyc hién nhu sau:

a) Pbi véi truong hop khéng con dat & thi dugc giao dit & hodc duoc chuyen
muc dich sir dyung dat tir loai dét khac sang dét &; nguoi sir dung dat duge mién
tién sir dung dat d6i véi dién tich trong han murc giao dét & theo quy dinh cta Uy
ban nhéan dan cép tinh.

Truong hop thiéu dat & so voi han mirc giao dat ¢ thi dugc chuyen muc
dich str dung dat tir loai dét khac sang dét & va duge mién tién sir dung dat déi véi
dién tich trong han murc giao dit &;

b) Béi véi truong hop khong con dat nong nghi¢p hodc dién tich dat nong
nghiép dang stir dung khong dua 50% dién tich dat so v6i han mire giao dét nong
nghiép cua dia phuong thi dugc giao tiép dat nong nghiép trong han mirc.

2. Trach nhiém ctia Uy ban nhan déan cép xa, Uy ban nhan dén cap huyén
trong viéc hd tro dit dai dbi voi c4 nhan la ngudi dan tdc thiéu s6

a) Uy ban nhan dan cap xd ra soat va 1ap danh sach cac truong hop quy dinh
tai khoan 7 Diéu 16 Luét Dét dai bdo céo Uy ban nhan dén cap huyén trude ngay
15 thang 10 hiang nam;

b) Uy ban nhén dan cép huyén t6 chirc do dac, xac dinh dién tich va thu hoi
dat déi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 16 Luat Dat dai, gom cac
truong hop vi pham chinh sach vé dat dai d6i véi dong bao dan toc thiéu s0, cac ‘
truong hop da duge Nha nudc giao dat cho thué dt theo quy dinh tai khoan 3 Piéu
16 Luat Dat dai ma khong con nhu céu sir dung dét;

¢) Uy ban nhan dan cap huyén lap phuong 4n hd trg dat dai di véi cé nhan
la nguoi dén toc thiéu sb trén co s& quy dat quy dinh tai khoan 4 Didu 16 Luat
Pit dai. Noi dung phuong an phai néu rd céc truong horp duge hd trg, dién tich
hd trg, hinh thirc hd trg dat dai déi véi ca nhan 1a ngudi dan toc thiéu so;
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d) Uy ban nhan dan cap huyén trinh Uy ban nhéan dan cap tinh quyet dinh
dién tich giao dat, cho thué dat dé thyc hién chinh sach hd trg dat dai doi voi ca
nhan 1a nguoi dan toc thiéu sé pht hop véi tinh hinh thuc té va quy dat cua dia
phuong theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 16 Luat Dat dai.

3. Kinh phi quy dinh tai khoan 8 Dleu 16 Luat Dat dai duoc b tri tir ngudn
ngan sach dia phuong va cac ngudn von hop phap khéc theo quy dinh cua phép
ludt, truong hop dia phuong khéng tu can d6i dugc ngén sach thi Uy ban nhan dan
cép tinh bdo cao Bo Tai chinh dé trinh Thu tudng Chinh phu xem xét, quyét dinh.

Piéu 9. Quy dinh vé t6 chirc kinh te ¢6 von dau tw nwéc ngoai nhan
chuyén nhwgng von dau tr la gia tri quyén sir dung dat

1. T4 chirc kinh té c6 von dau tu nugc ngoai dugc nhan chuyén nhugng von
dau tu 1a gia tri quyen sir dung dat cua t6 chirc kinh té dang sir dung dat co nguon
gde duge Nha nude giao dat c6 thu tlen sir dung dit, cho thué dat tra tién mot lan
cho ca thoi gian thué ma gid tri quyén sir dung dit da thanh von diéu 18 cua tb
chtre kinh té.

2. Truong hop nhan chuyén nhuong vén dau tu 1a gia tri quyeén sir dung dét
tai xa, phuong, thi tran bién gidi; xa, phudng, thi tran ven bién; dao; khu vuc khac
c¢6 anh hudng dén quéc phong, an ninh thi viée nhan chuyén nhuong vén dau tu
la gié tri quyén str dung dat thuc hién theo quy dinh ctia phap lut vé dau tu va
phap luat co6 lién quan.

3 To chire kinh té c6 vén dau tu nude ngoai sir dung dit do nhén chuyen
nhugng von dau tu 1a gia tri quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu ‘
nay cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Diéu 41 Luat Dat dai. |

Piéu 10. Quy dinh vé nhan quyén sir dung dat tai khu vwre han ché tiép
can dat dai

1. Khu vuc han ché tiép can dit dai 1a khu vue thudc xa, phuong, thi trén
bién gi¢i; xa, phudng, thi trin ven bién; dao; khu vye khéc c6 anh huong dén quéc
phong, an ninh theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, phap luat vé nha .

2. Bbi véi du an dau tu co su dung dit do tb chirc kinh té c6 von dau tu
nudc ngoai, nguoi gbc Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai o dé nghi Nha nugc giao
dat, cho thué dét tai khu vuc han ché tlep can dit dai thi phai liy v kién cta Bo

| Quéc phong, Bo Cong an. Vige lay y kién B6 Quédc phong, Bo Cong an thyc hién
theo quy dinh ctia phap luét vé dau tur.

3. Truong hop td chirc kinh té c6 vén dau tu nudc ngoai, ngudi gbe Viét
Nam dinh cu ¢ nude ngoai nhan chuyen nhugng quyen sur dung dat quy dinh tai
diém ¢ khoan 1 Piéu 28 Luat DAt dai, t& chirc kinh t& c6 von diu tu nude ngoai
nhan gop vén bang quyén str dung dat quy dinh tai dlem d khoan 1 Diéu 28 Luat
Dét dai dé thuc hién du 4n dau tu tai khu vic han ché tiép can dat dai thi phai lay
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y kién B Qudc phong, Bo Co6ng an theo quy dinh sau:

a) Nguoi nhan chuyén nhuong quyen su dung dat nhan gép von bing
quyén sir dung dit c6 vin ban dé ngh1 Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dat cho
phép nhén chuyén nhuong, nhan g6p von tai khu vyc han ché tiép can dét dai;

'b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc van
ban dé nghi, Uy ban nhan dan cap tinh giri vin ban ldy y kién cia B6 Qubc phong,
B¢ Cong an;

c) Trong thoi han khong qua 20 ngay ké tlr ngay nhén dugc van ban lay y
klen Bo Qudc phong, B6 Cong an ¢6 ¥ kién bang vin ban gui Uy ban nhén dan
cép tinh.

4. Trinh ty, thu tuc giao dat cho thué dét, nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat, nhan gép vén bang quyen su dung dat thuc hién theo quy dinh tai Nghl
dinh nay va Nghl dinh quy dinh veé diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap giay
ching nhén quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san gin lién v6i dat va hé théng
thong tin dat dai.

Diéu 11. Giai quyét trueomg hop chua théng nhat vé dia gi¢i don vi hanh
chinh

1. Truong hop chua thong nhét vé dia giéi don vi hanh chinh cép tinh thi
trén co s& ho so, dé 4n clia cac tinh, thanh phd truc thudce trung wong c6 lién quan,
B4 Noi vu chu tri, phdi hop véi céc co quan c6 lién quan ra soat, trinh Chinh phu
xem Xeét, quyet dinh. Truong hop chua thong nhét vé dia gi6i don vi hanh chinh
cap huyén, cap xa thi Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 don vi hanh chinh cap
huyén, cap xa chua thong nhét vé dia gigi don vi hanh chinh c6 tréch nhiém chi dao
lap ho so, dé 4n giri B6 Noi vu thim dinh trinh Chinh phii xem xét, quyét dinh.

Truong hop qué trinh glal quyet lam thay d6i dia gidi don vi hanh chinh
dan t6i phai diéu chinh dia gidi don vi hanh chinh cac cap thi viéc diéu chinh thyc
hién theo quy dinh ctia Luét T chure chinh quyén dia phuong va Nghi quyét cua
Uy ban Thuong vu Quéc hdi vé tiéu chuin cia don vi hanh chinh va phan loai
don vi hanh chinh.

2. B0 Tai nguyén va Mai truong, co quan ¢o chue nang quan ly dat dai cép
tinh, cip huyén c6 trach nhiém cung cap tai li¢u can thiét va ph01 hop vdi co quan

nha nudc c6 thim quyén trong qué trinh giai quyét, thong nhét vé dia gidi don vi
hanh chinh.

Piéu 12. Quy dinh chung vé thue hién thi tuc hanh chinh

I. Co quan tiép nhan hd so va tra két qua

a) B6 phan Mot ctra theo quy dinh cua Uy ban nhén dan cap tinh vé thuc

hién viéc tlep nhan ho so va tra két qua giai quyét thu tuc hanh chinh cép tinh, cap
huyén, cap x4;
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b) Vian phong dang ky dat dai;

¢) Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai.

2. Phuong thirc ndp ho so

T chire, ca nhan dugc lya chon ndp hd so theo céc phuong thirc sau day:
a) Nop truc tiép tai cic co quan quy dinh tai khoén 1 Diéu nay;

b) Nop thong qua dich vu buu chinh cong ich;

c¢) Nop tai dia diém theo thoa thuan gilta to chirc, ca nhan va Vin phong
diang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai;

d) Nop trén Cdng dich vu cong qudc gia hodc cong dich vu cong cap tinh
hodc h¢ thong thong tin giai quyet thu tuc hanh chinh cap b hogc hé thong théng
tin giai quyét thu tuc hanh chinh cép tinh d6i véi truong hop ho so khong yéu cau
ndp ban chinh;

d) Khi nop ho so theo quy dinh tai diém a va diém ¢ khoan nay, ngudi ndp
ho so dugce lwa chon ndp ban sao glay to va xuat trinh ban chinh dé can bo t1ep
nhan hd so kiém tra, d6i chiéu hodc ndp ban chinh gidy t& hodc ndp ban sao gidy
to da c6 cong chimg hoac ching thuc theo quy dinh ctia phép luét ve cong chimg,
ching thuec.

Truong hop ndp hd 50 theo phuong thirc quy dinh tai diém b va diém d
khoan nay thi ndp ban sao gidy to da dugc cong ching hodc chimg thuc theo quy
dinh cua phap ludt hoac phai dugc so hoa tir ban chinh.

3. Viéc tra ](ét qua giai quyét thu tuc cho té chirc, c4 nhan phai bao dam
thoi gian giai quyet thu tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay.

a) Truong hop hd so chua hop 1€, trong thoi gian t6i da 02 ngay lam viéc
ké tir ngay nhan hd so, co quan ¢ thim quyén phal c6 vin ban thong bao chuyén
dén bd phan Mot cira; trong thoi gian khong qua 01 ngay lam viéc, bo phan Mot
ctra thong bao cho ngudi ndp hd so bd sung, hoan chinh ho so theo quy dinh;

b) Truong hop cham tra két qua giai quyet hd so theo quy dinh vé thoi gian
giai quyet thii tuc hanh chinh thi co quan tiép nhan ho so giri thong bao bang van
ban hodc qua phuong thire dién tir hodc qua tin nhin SMS cho ngudi ndp ho so,
trong d6 néu rd ly do;

¢) Truong hop ngudi nop hé so ndp ban sao hodac ban s héa tir ban chinh
céc loai gidy to thi khi nhan két qua giai quyét thu tuc hanh chinh, ngudi ndp hd so
phai nop ban chinh cac gidy to thudc thanh phan ho so theo quy dinh trong truong
hop yéu cau phai nop ban chinh, trir cac glay t&r 1a quyét dinh phé duyét du an dau
tu, quyét dinh dAu tu, gidy phép dau tu, gidy ching nhan dau tu.
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4. Can cir diéu kién cu thé tai dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh co quan tiép nhén, tra két qua giai quyét thi tuc hanh chinh theo quy dinh va
quy ché tiép nhan, luan chuyén ho so, giai quyét, tra két qua giai quyét thu tuc
hanh chinh, thoi gian thyce hién cac budce cong viée trong trinh tu, thu tuc hanh
chinh vé dat dai ctia timg co quan, don vi ¢6 lién quan; viéc thuc hién dong thoi
céc thu tuc hanh chinh (néu c6); viéc giai quyét lién thong gilra cac co quan c6
lién quan theo co ché mét cira bao dam thoi gian theo quy dinh cua phap luit;
cong khai cac thu tuc hanh chinh va viéc lya chon dia diém nép hd so bao dam
tiét kidém thoi gian, chi phi cta td chirc, c4 nhan, co quan c6 tham quyén trong giai
quyét thu tuc hanh chinh nhung khéng qua tong thoi gian thuc hién cac thu tuc
theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

5. Thoi gian thuc hién thu tuc hanh chinh quy dmh tai Nghi dinh nay duogc
tinh ké tir ngay nhéan duoc hd so hop 1&, khong bao gom thoi gian giai quyét cia
cac co quan sau day:

a) Thoi gian giai quyét cua co quan c6 chire ning quan ly dat dai v& xéac
dinh gia dat cu thé theo quy dinh;

b) Thoi gian giai quyét clia co quan c6 thdm quyén vé khoan duoc trir vao
tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh;

c) Thoi gian giai quyét ctia co quan thué vé xac dinh don gia thué dat, sb
tién stir dung dat, tien thué dat phai ndp, mién, giam, ghi ng tién sir dung dat, tién
thué dat, phi, 1€ phi theo quy dinh;

d) Thoi gian thuc hign nghia vu tai chinh ctia ngudi sir dung dat;

d) Thoi gian ngudi st dung dét thoa thuan dé thuc hién tich tu dat nong
nghiép, gép quyén st dung dat, diéu chinh lai dét dai;

e) Thoi gian trich do dia chinh thira dat.

6. D6i v6i cac x3 mién nui, bién gidi; dao; viing c6 diéu kién kinh té - xa hoi
khé khin; ving ¢6 diéu kién kinh té - xa hoi dac biét kho khan thi thoi gian thuc
hi¢n ddi vé6i timg thii tuc hanh chinh quy dinh tai Piéu nay dugc tang thém 10 ngay.

7. Co quan glal quyét tht tuc hanh chinh quy dinh tai Nghi dinh nay co
trach nhiém giai quyét khong qua thoi gian quy dinh do co quan minh thyc hién,
khong chiu trach nhiém vé thoi gian giai quyét thi tuc hanh chinh tai cic co
quan khac.

Chuwong I1

TO CHU'C DICH VU CONG VE DAT DAI
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Diéu 13. Viin Phong ding ky dit daj

L. Vi tri va chire nang

2. Nhiém vu cia Vip phong dang ky dit daj

a) Thyc hi¢n dang ky dat dai ddi vg; dat dugce Nha nuoc giao quan ly, dang
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ky quyén sir dung dat, quyén s¢ hiry tai san gan lién voi dat;

e) Cép nhat, chinh 1y, déng bo héa, khai thac dit lisu d4t dai; xdy dung,
quan ly, van hanh h¢ thong théng tin dt dai theo quy dinh ctia phap luat;

&) Thyc hién théng ke, kidm ké dét daj va lap ban db hi¢n trang sir dung d4t;

h) Thuc hi¢n dang ky bién phap bao dam béng quyén sir dung dat, quyén
sO hitu tai san gin lién vg; dat theo quy dinh cia phép luat;

i) Cung cdp hd so, ban b, thong tin, s6 lisu dit dai, tai san gan lién véi dit
cho céc t6 chire, c4 nhan theo quy dinh cua phap luat;

k) Thyc hién thu phi, 18 phi theo quy dinh cuia phap ludt va cac khoan thu
tur dich vu cong vé dat daj quy dinh tai Piéu 154 Luat Pat dai;

1) Thyc hién cac dich vu trén co s chiic nang, nhiém vy pht hop véi nang
luc theo quy dinh cuia phép luat;

m) Quan ly vién chire, ngudi lao dong, tai chinh va tai san thuge Vin phong
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dang ky dat dai; thuc hién ché d¢ bao cdo theo quy dinh ctia phap luat vé cac linh
vuc cong tac dugc giao.

3. Co cau to chirc ciia Van phong dang ky dat dai do co quan, nguoi co
thdm quyén quyét dinh theo quy dinh ctia phap luat vé don vi su nghiép cong lap
va quy dinh sau:

a) Véan phong dang ky dét dai c6 cac phong chuyén mon va cac Chi nhanh
Vian phong déng ky dat dai. Chi nhanh Van phong dang ky dat dai dét tai cac don
vi hanh chinh cap huyén hoac tai khu vyc.

Chi nhanh Van phong ding ky dat dai dugc thanh 14p phong chuyén mén
néu dap mg tiéu chi thanh lép phong theo quy dinh cua phép luét; thuc hién chire
nang, nhiém vu va quyen han cua Van phong dang ky dat dai theo quyét dinh cta
co quan c6 thdm quyén va phap luat vé dat dai;

b) Van phong déng ky dat dai va Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai c6
tu cach phap nhan, c6 con dau riéng va dugc mo tai khoan, hoat dong theo quy dinh
d01 v6i don vi su nghiép cong 1ap; hach toan theo quyét dinh ctia Uy ban nhén dan
cép tinh.

4. Ngudn thu tai chinh ciia Vén phong dang ky dét dai, Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai gom:

a) Kinh phi tir nguon ngén sach nha nudc dam bao theo quy dinh déi voi
don vi sy nghiép cong léap;

b) Nguén thu tir hoat déng su nghiép gom thu tir phi theo quy dinh cua phap
lut v& phi va 18 phi, thu tir céc dich vu cong vé dét dai, ngudn thu khac theo quy
dinh cua phap luat.

D6 véi tha tuc dang ky, cap Giay chimg nhan thi thu phi thim dinh ho so
cap Glay chu'ng nhan gdm kiém tra tinh day du cua thanh phan hé so, tinh théng
nhat vé ndi dung thong tin gitra cac gidy t& thudc thanh phan ho so, cac diéu kién
ding ky, cip Gidy chtmng nhan theo quy dinh ctia phéap luat vé dat dai; dbi voi cac
cong viéc con lai cua thu tuc thi thu dich vu theo gia cung céap dich vu cong do
Uy ban nhan dan c4p tinh ban hanh.

5. C4c khoan chi hoat dong, co ché tur chu tai chinh ctia Van phong dang ky
dit dai, Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai dugc thuc hién theo quy dinh cua
phép lut d6i véi don vi sy nghiép cong 1ap va céc phép luat khac co6 lién quan.

Déi véi hoat dong cap nhé_‘lt,’ chinh ly, d(“)ng’ bd hda, khai thac dir lidu dit dai;
xdy dung, quan ly, van hanh h¢ thong thong tin dat dai do ngan sach dia phuong va
cac nguon thu khac chi tra.

6. Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quy ché phdi hop thuc hién chic
nang, nhiém vu, quyén han gitta Vin phong dang ky dat dai, Chi nhanh Vin phong
dang ky dét dai v6i co quan c6 chirc ning quéan ly dét dai cip huyén, Uy ban nhén
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dén cap huyén, co quan tai chinh, co quan thué v3 cac co quan, don vi khac c6
lién quan phai theo cac nguyén tac sau:

a) Bao dam thyc hign dong b§, théng nhét, chat ché, kip thoi, cong khai,
minh bach;

b) Xac djnf} 16 co quan, don vi chu tri, phéi hop; trach nhi¢ém, quyén han
cua nguoi ding dau co quan, don vj; noi dung, thoi han, cach thic thuc hién; ché
d9 théng tin, bao céo;

_ ¢) Tuan thy cac quy dinh cua phép luat; pha hop véi chirc nang, nhiém vy,
quyén han, quy ché t4 chirc hoat dong ctia tung co quan, don Vi.

Diéu 14. Trung tam phat trién quy d4¢

I. Chrc nang, nhiém vu cua Trung tdm phét tridn quy dat

d) T6 chirc thuc hién viée dau tu xdy dung tao lap va phat trién quy dat

tai dinh cu dé phuc vu Nha nuée thy hodi dit va phat trién kinh té - xa hoi tai
dia phuong;

d) T6 chirc thuc hién diu gia quyén sty dung dét theo quy dinh ctia phap luat;

¢) Lap danh muc va td chire cho thué ngén han cac khu dat, thira dit duoce
glao quan ly nhung chua ¢6 quyét dinh giao dat, cho thué dat;

g) Thyc hién cac dich vy trong viée bdi thuong, hd tro, tai dinh cu khi Nha
nudc thu hoi dat va cée dich vu khac trong linh vic quan ly dAt dai;
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h) Lién doanh, lién két, hop tac véi cac t6 chirc kinh té, ca nhan dé thuc
hi¢n nhi¢m vu dugc giao theo quy dinh cua phap luat vé quan ly, sur dung tai san
nha nudc; quy dinh ctua phap luét vé co ché tu chui dbi vai don vi sy nghiép cong
1ap va quy dinh cua phap luat khac c6 lién quan;

i) Ky hop dong thué céac t chirc, ca nhan lam tu vén hodc thyuc hién cic
nhiém vu dugc giao theo quy dinh cta phap luat;

k) Quan ly vién chirc, nguoi lao dng, tai chinh va tai san thudc Trung tdm
phat trlen quy dat theo quy dinh cla phap luat; thuc hién ché do bao céo theo quy
dinh v& cac linh vuc cong tac duge giao.

3. Co c4u td chirc, b may, co ché tu chu ctia Trung tam phat trién quy dat
thuc hién theo quy dinh cua phap luat d6i véi don vi su nghiép cong lap.

4. Nguon thu tai chinh cta Trung tdm phat trién quy dat

a) Kinh phi tir ngan sach nha nu6c phan b theo quy dinh doi véi don vi sy
nghiép cong lap;

b) Nguon thu tir hoat dong su nghiép, gom:

Kinh phi t6 chitc thyc hién boi thuomg, hd tro, tai dinh cu khi Nha nude thu
hoi dat va kinh phi quan 1y du 4n dau tu xay dung theo quy dinh cta phép luat.

Kinh phl quan ly va khai thac quy d4t da thu hdi, tao lap, phat trién; kinh
phi quan ly va khai thac quy nha, dat da xay dung phuc vu tai dinh cu theo du
toan dugc co quan nha nudce co thAm quyén phé duyét.

Tién ban hd so du gia quyén sir dung dat, kinh phi t6 chirc dau gia quyen
su dung dat thu duoc theo quy dinh cua phap luét va quy dinh cu thé ciia Uy ban
nhan dan cap tinh.

L3i dugc chia tir cac hoat dong lién doanh, lién két; 1ai tién giri tai td chirc
tin dung.

Céc khoan thu tir thye hién hoat dong dich vu theo hop dong ky két va theo
quy dinh cta phap luat.

Céc ngudn thu tir cho thué quy dit ngén han.
Cac khoan thu tir hoat dong su nghiép khac theo quy dinh cua phap luat;

©) Ngudn yén dugc phan bé tir ngén sach nha nude, tmg tir Quy phat trién
dat hodc Quy déau tu phat trién, quy tai chinh khac dugc uy thac dé thyc hién
nhiém vu theo quyét dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh;

d) Ngudn von vay tir cac td chire tin dung;
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d) Ng‘uén von tir lién doanh,qlién két dé thuc hién c4c chuong trinh, phuong
an, du 4n, dé 4n d3 duoc cap ¢o6 tham quyén phé duyét;
e) Ngudn vién trg, tai trg va cic nguon khac theo quy dinh ctia phap luét,
5. Céc khoan chi va c4c noi dung khéc lién quan dén hoat dong cua Trung

tdm phat trién quy dat thuc hién theo quy dinh cua phép luat ddi véi don Vi su
nghiép céng 18p va phap luat khéc ¢o lién quan.

Chuwong II1
QUY HOACH, KE HOACH S{/ DUNG DAT
Muc 1
QUY HOACH, KE HOACH S DUNG DPAT CAC CApP
biéu 15. Ké hoach sir dung d4t qubc gia
1. Ké hoach st dung d4t quéc gia gdm cac ndi dung sau:

a) Phén tich, d4nh gid hién trang sir dung dét, bién dong sir dung dt 05 nim
truoc, két qua thuc hién ké hoach st dung dat quéc gia ky trudc;

b) Xéc dinh quan diém, muc tiéu sir dung dit dap mg cac muc tiéy phat
trién kinh té - x3 hoi trong thei ky ké hoach;

¢) Xéc dinh cdc chi tiéu sir dung dat trong théi ky ké hoach st dung dt 05
nam cua ca nudc déi véi dit trong lda, dat rung phong hg, dét rimg dic dung, dat
rung san xuit 13 rung tu nhién, dit qudc phong, dit an ninh;

d) Panh gia téc dong cua ké hoach sir dung dat dén kinh t4, xa hoi, méi
truong, bao dam quéc phong, an ninh;

d) Giai phép, ngudn luc thyc hién ké hoach sir dung dit gbm: giai phdp bao
V€, cai tao dét, bao vé moi truong, thich ting véi bién ddi khi hau; xéc dinh céc
ngudn luc thye hién ké hoach sir dung dét; giai phap t6 chic thuc hién va g1am
sat thuc hién ké hoach str dung dét;

e) Xay dung bio cio ké hoach str dung dét gdm bao cdo tong hop, hé thong

’

co s¢ dit liéu ké hoach st dung dét quoc gia.

2. Ho so trinh phé duyét ké hoach s dung dat quic gia
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a) To trinh phé duyét ké hoach sir dung dat quoc gia;
b) Bdo céo thuyét minh vé ké hoach sir dung dat quoc gia;

¢) Du thao Nghi quyét cta Chinh pht phé duyét ké hoach sir dung dat quic
gia;

d) Bao cao tong hop v kién gop y cla cac co quan, td chire, cong dong, ca w
nhan vé ké hoach sir dung dat quoc gia; ban sao y kién gop y cua bg, co quan |

ngang bd va dia phuong lién quan; bao cao tiép thu, giai trinh y kién gop y vé ké |
hoach str dung dat qudc gia.

3. Trinh tu, tha tuc thAm dinh, phé duyét ké hoach sir dung dat quéc gia

_a) Bo Tai nguyén va M6i truong trinh Thu tuéng Chinh phu thanh lap Hoi ‘
dong tham dinh ké hoach sir dung dat quoc gia; |

b) Bo Tai nguyén va Mai truong gtri hd so ké hoach sur dung dat dén céc
thanh vién ctia Hoi dong thim dinh ké hoach str dung dat qudc gia dé 1ay y kién;

c) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngdy nhén dugc hé so hop 1€,
céc thanh vién Hoi dong thdm dinh ké hoach sir dung dat qudc gia giri y kién gop
y bang vin ban dén B6 Tai nguyén va Moi truong;

d) Sau khi ldy v kién gop y, Chu tich Hoi ddng t6 chirc hop Hoi dong thim
dinh ké hoach sir dung dat quoc gia;

d) Sau khi hop Hoi dong tham dinh, B Tai nguyén va Mdi truong hoan
chinh ho so ké hoach sir dung dat quéc gia, trinh Chinh phti phé duyét ké hoach
sir dung dét qubc gia.

4, Truorng hop didu chinh ké hoach st dung dat qudc gia dugc thue hién
nhu ddi v&i ndi dung 14p ké hoach sir dung dat quéc gia quy dinh tai Piéu nay.

5. Bo Tai nguyén va Mai truong quy dinh ky thuat vé lap, diéu chinh ké |
hoach sir dung dat quoc gia.

Dicu 16. Léy y kién vé ké hoach sir dung dat quoc gia

Viéc ldy ¥ kién ké hoach st dung dét quéc gia duge thuc hién theo quy dinh
sau day:

1. Pdi tugng léyo)'/ kjén vé ké hoach sir dung dat quéc gia gom Uy ban
Trung wong Mat tran TS quoc Viét Nam, cac bg, co quan ngang b, Uy ban nhin
dan cap tinh.

2. Noi dung dy thio ké hoach sir dung dat qudc gia dugc lay ¥ kién, trir
nhitng ndi dung lién quan dén bi mat nha nudc theo quy dinh cua phap luét.

3. Viéc lay v kién Uy ban Trung wong Mit tran Té qubc Viét Nam, céc b,
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€O quan ngang by va Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 lién quan vé ké hoach sir dung
dat quoc gia dugce thuc hién nhu sau:

a) Co quan lap !(é hoagh sir dung dét qudc gia giri ho so vé ké hoach sir
dung dat quoc gia dé lay y kién;

b) Céc co quan dugc lay y kién ¢6 trach nhiém tra 1di bing van ban trong
thoi han 30 ngay tinh tir ngay nhéan dugc ho so vé ké hoach sir dung dat.

4. Co quan 13p ké hoach str dung dat quéq gia c6 trach nhiém tong hop, tiép
thu, giai trinh y kién trudc khi trinh tham dinh ke hoach str dung dat qudc gia.

Diéu 17. T4 chirc 1ap va thye hién ké hoach sir dung dat qudc gia

1. Sau khi quy hoach su dung dat qué’c gia dugc phé duyét, Bo Tai nguyén
va Méi truong trinh Chinh phu phé duyét ké hoach sir dung dat quédc gia.

2. Sau khi ké hoach sir dung dat quéc gia dugc phé duyét, B6 Tai nguyén
va Mai truong trinh Thu tuéng Chinh phu phan bo chi tiéu sir dung dat thoi ky ké
hoach cho don vi hanh chinh cap tinh, B§ Quoc phong, Bo Cong an.

3.Bo Tai nguyén va Moi truong kiém tra, theo doi viéc thuc hién cac chi
tiéu sur dung dat trong ké hoach sir dung dt quoc gia da dugc Thu tuéng Chinh
phu phén bo.

4. Uy ban nhan dén cap tinh c6 trach nhi¢m cén cir vao chi tiéu sir dung dét
da dugc Thu tuéng Chinh phi phan b trong ké hoach st dung dét quic gia dé
chi dao viéc t6 chirc lap, diéu chinh va thue hién quy hoach, ké hoach sir dung dat
theo chi tiéu str dung dat da duoc phan bo.

Piéu 18. Quy hoach sir dung dat cap tinh
1. Noi dung 13p quy hoach str dung dat cép tinh

a) Phén tich, danh gia cac yéu t6 tu nhién, kinh té, xa hoi, nguon luc, boi
canh cua cap tinh, ctia viing tic dong truc tiep dén viéc sir dung dat cua tinh;

b) Phén tich, danh gié tinh hinh quan ly, st dung dat theo céc noi dung quan
ly nha nuéc vé dat dai quy dinh tai Diéu 20 Luat Dat dai c6 lién quan dén quy
hoach sir dung dat cap tinh;

c) Phén tich, danh gi4 hién trang sir dung dat, bién dong str dung (’ié‘it 10 nam
trude, két qua thuc hién quy hoach str dung dat ky trude theo cac loai dit quy dinh
tai Dieu 9 Luat Pat dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay;

d) Téng hop, dénh gia chét luong dat, tiém ning dat dai, 6 nhiém dat, thoai
hoa dat trén co s¢ két qua thuc hién céc nodi dung quy dinh tai Piéu 53 va khoan
3 Diéu 55 Luat Dat dai trén dia ban tinh;

d) Xéc dinh céc quan diém va myc tiéu sir dung dt trong thoi ky quy hoach;
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e) Du bao xu thé bién dong cta viéc sir dung dat trong thoi ky quy hoach;

g) Dinh hudng st dung dat trong thoi ky quy hoach 10 nam, tam nhin quy
hoach str dung dat tir 20 dén 30 nam gén vGi khdng gian, phén ving sir dung dat
trén co sO tiém nang dat dai dap (mg nhu cau sir dung dat dé phat trién kinh té -
x4 hoi; bao dam qudc phong, an ninh; bao vé méi trudng, phong, chbng thién tai,
thich mg v&i bién ddi khi hau trén dia ban tinh;

h) Xac dinh céac chi tiéu sir dung dat theo loai dat gébm chi tiéu sir dung dét
do quy hoach sir dung dt quoc gia phén b6 cho cap tinh va dién tich céc loai dat
con lai quy dinh tai Dleu 9 Luat Dat dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay theo
nhu cau st dung dat cip tinh dén timg don vi hanh chinh cap huyén;

1) Phan ky quy hoach str dung cho timg ky ké hoach 05 nam theo ndi dung
quy dinh tai diém h khoan nay dén timg don vi hanh chinh cp huyén;

k) Panh gia tic dong ctia phwong 4n quy hoach sir dung dat dén kinh té, xa
héi, moi trudong va bao dam quéc phong, an ninh;

1) Giai phép, nguén luc thuc hién quy hoach sir dung dat gdm: giai phap
bao vé, cai tao dat, bao vé méi trudng, img pho thién tai, thich tmg véi bién doi
khi hau; xac dinh cac ngudn lyc thuc hién quy hoach sir dung dat; giai phap to
chure thue hién va giam sat thuc hién quy hoach sir dung dat.

2. Lap ban do, xdy dung va c@p nhat dit liéu quy hoach sir dung dat cip tinh
vao co s dir liéu quéc gia vé dat dai

a) Hé théng ban (’i(‘S gdém: ban dd hién trang st dung dat cap tinh, ban do
quy hoach sir dung dat cap tinh, cac ban do chuyén dé. Viéc xay dung ban do6 dugc
thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé thanh 1ap ban do;

b) X4y dung va cap nhat dit liéu quy hoach sir dung dat gébm céc truong
thong tin dit liéu khong gian va dit liéu thudce tinh.

3. Ho so trinh phé duyét quy hoach sir dung dét cap tinh

a) T trinh ciia Uy ban nhéan dan cap tinh;

b) Nghi quyét Hoi dong nhan dén cép tinh;

¢) Béo cdo thuyét minh vé quy hoach st dung dat;

d) Hé thong ban db va dit liéu kém theo (dang gidy hodc dang sd);

d) Béo cdo tiép thu, gii trinh y kién Héi ddng thdm dinh;

e) Du thao Quyét dinh cua Thu tuong Chinh phu phé duyét quy hoach str
dung dt cép tinh.
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4. Trinh ty, thi tuc thdm dinh, phé duyét quy hoach sir dung dét cip tinh

a) Co quan c6 chic néing quan ly dat dai cép tinh hoan thi¢n hé so quy
hoach sir dung dat cép tinh béo cdo Uy ban nhén dén cap tinh dé trinh Hoi dong
nhan dan cap tinh thong qua trude khi Uy ban nhéan dén cép tinh trinh B6 Tai
nguyén va Mai truong dé tham dinh;

b) Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viéc ké tir ngay nhén du hd S0
ldy v kién, Bo Tai nguyen va Moi truong g hd so quy hoach str dung dat cap
tinh dén céc thanh vién cia Hoi dong tham dinh quy hoach sir dung dit cép tinh
dé lay y kién;

c¢) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan dugc hé so lay y
kién, cac thanh vién Hoi dong tham dinh quy hoach sir dung dét cap tinh c6 trach
nhiém g y kién bang vin ban dén Bo Tai nguyén va Moi truong;

d) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay két thuc thoi han 1dy y
kién, Bo Tai nguyén va Mai truong t6 chirc hop Hoi dong tham dinh quy hoach
sir dung dét cap tinh;

d) Trong thoi han khong qua 07 ngay lam viée ké tir ngay hop Hai dong
tham dinh, B6 Tai nguyén va Moi truong gui thong bao két qua thdm dinh quy
hoach st dung dét dén Uy ban nhan dan cép tinh;

e) Uy ban nhan dén cap tinh ¢6 trach nhiém tiép thu, giai trinh y kién Hoi
dong tham dinh, hoan thi¢n hé6 so quy hoach sir dung dit cap tinh trude khi Uy
ban nhan dan cép tinh trinh Thu tuéng Chinh phu phé duyét.

5. Truorng hgp diéu chinh quy hoach str dung dat cap tinh duoc thuc hién
nhu d6i v&i ndi dung 1ap quy hoach sir dung dat cap tinh quy dinh tai Diéu nay.

6. Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh k¥ thuat vé lap, diéu chinh quy ‘
hoach sur dung dat cap tinh. |

Piéu 19. Ké hoach sir dung dét ciia thanh phf) trwe thugc trung wong

1. N6i dung ké hoach str dung dét cua thanh phé truc thuge trung uong déi
v6i truong hop khong phai lap quy hoach sir dung dét cép tinh quy dinh tai khoan
5 Piéu 65 Luat Pat dai, bao gém:

a) Phén tich, danh gia hién trang st dung dét, bién dong str dung dét 05 nam
trude, két qua thyuc hién ké hoach st dung d4t thanh phé truc thu@c trung wong ky
trude theo cac loai dat quy dinh tai Piéu 9 Luat Pat dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi
dinh nay;

b) Phan tich muc tiéu, chi tiéu vé phat trién kinh té - xa hdi, quoc phong, an
ninh, bao vé moi truong, phat trién ket cau ha tang trong thoi ky ké hoach; can cuir
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quy hoach chung cua thanh phd truc thude trung uong da dugc phé duyét theo quy
dinh cua phap luat vé quy hoach db thi, ké hoach dau tu cong trung han, kha ning
thu hit ngudn von dau tu dé xéac dinh chi tidu sir dung dt trong thoi ky ké hoach;

¢) Xéc dinh céc chi tidu sir dung dat trong thoi ky ké hoach sir dung dét
05 nam ctia thanh phd truc thudc trung wong dbi voi loai dt quy dinh tai Didu
9 Luét Dit dai va céc didu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay dén timg don vi hanh chinh
cap huyén;

d) Xac dinh dién tich can chuyén muc dich st dung déat quy dinh tai khoan
1 biéu 121 Lugt Pat dai thuc hién trong thoi ky ké hoach dén timg don vi hanh
chinh cap huyén;

d) Xac dinh dién tich khu vuc l4n bién trong thi ky ké hoach dén timg don
vi hanh chinh cap huyén;

e) Xac dinh dién tich dat chua sur dung dua vao sir dung trong thoi ky ké
hoach dén timg don vi hanh chinh cap huyén;

g) Xay dung ban do chuyén deé: dat trong laa, dat rimg phong hg, dat rimg
dic dung, dét rimg san xuét 1a rung tu nhién;

h) X4y dung bao céo thuyét minh ké hoach sir dung dit cua thanh phé truc
thugc trung vong;

1) B san pham ké hoach sir dung dét 05 ndm ctia thanh pho truc thudc trung
uong gom: béo cdo thuyét minh, dit liéu ké hoach st dung dat 05 nam.

2. Ho so trinh phé duyét ké hoach str dung dét d6i v6i thanh phé truc thude
trung wong, bao gom:

a) T trinh cta Uy ban nhéan déan thanh ph truc thude trung wong;

b) Nghi quyét cia Hoi ddng nhan dan thanh pho truc thude trung uong;
c) Béo céo thuyét minh vé ké hoach s dung dat;

d) Hé théng so dd va dit liéu kém theo (dang gidy hodc dang sd);

d) Béo cdo tiép thu, giai trinh y kién Hoi déng thAm dinh;

e) Dy thao Quyet dinh ciia Thu tuéng Chinh phu phé duyét ké hoach st
dung dat cia thanh phd truc thude trung uong.

3. Trinh tu, thd tuc tham dinh, phé duyét ké hoach str dung dat 05 nim cua
thanh phé truc thude trung wong

a) Co quan c6 chirc ning quan ly dét dai thudc thanh phd truc thude trung
uong trinh Uy ban nhan dan thanh phé truc thude trung wong thanh lap Hoi dong
tham dinh ké hoach sir dung dit 05 nam cta thanh phé trire thude trung uong;
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b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay co quyet dinh
thanh lap Hoi dong, co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai thudc thanh pho truc
thude trung wong c6 trach nhi¢m giri ho so ké hoach st dung dét dén céc thanh
vién cuia Hoi dong tham dinh ké hoach st dung dét ctia thanh phd truc thude trung
wong dé 1ay y kién;

¢) Trong thoi han khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhén dugc hé so hop 18,
cac thanh vién Hoi dong tham dinh ké hoach sir dung dét ciia thanh phé truc thude
trung wong giri y kién goép y bing vin ban dén co quan c¢6 chirc ning quan ly dat
dai thudc thanh phd truc thude trung wong;

d) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay két thuc thoi han lay vy
kién gop Yy, co quan cd chirc nang quan ly dat dai thudc thanh pho truc thugc trung
uong co trach nhi¢m tham muu cho Uy ban nhan dan thanh pho truc thuge trung
uong to chirc hop Hoi dong tham dinh ké hoach str dung dit cta thanh phd truc
thudc trung vong;

d) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao két
qua tham dinh ké hoach st dung dat, co quan c6 chirc ning quan ly dét dai thudc
thanh phé tryc thude trung wong hoan chinh ho so ké hoach sir dung dat bao céo
Uy ban nhén dan thanh phd truc thude trung wong de trinh Hoi déng nhan dan |
thanh phd truc thudc trung uong théng qua trude khi Uy ban nhan dan thanh phé |
trire thude trung wong trinh Thu tuéng Chinh pht phé duyét.

|
|
4. Trudng hop diéu chinh ké hoach st dung dét ctia thanh phé truc thudc 1
Trung uong dugc thuc hién nhu doi voi noi dung lap ké hoach sir dung dét cua i
thanh phé truc thudc trung wong quy dinh tai Diéu nay. |
|

5. Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh k¥ thuat vé lap, didu chinh ké
hoach str dung dét ctia thanh phd truc thudc trung wong. |

Diéu 20. Quy hoach sir dung dit cip huyén
1. Ndi dung lap quy hoach sir dung dat cap huyén

a) Phan tich, danh gia diéu kién tu nhién, kinh té, xa hoi, hién trang mdi
trudng va bién dbi khi hau téc dong dén sir dung dat ctia cip huyén;

b) Phan tich, danh gia cac ngudn luc ctia huyén va tinh tac dong truc tiép
deén viéc sir dung dat cua cap huyén;

| c¢) Phan tich, danh gia hién trang st dung dé‘g, bién dong sir dung dat 10 nam
trudc, ket qua thue hién quy hoach str dung dat cap huyén ky trude theo cac loai
dat quy dinh tai Bieu 9 Luat Pat dai va céac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay;

d) Phan tich, danh gia tinh hinh quan ly, st dung dat theo cac noi dung quan
ly nha nudc vé dat dai quy dinh tai Didu 20 Luat Dat dai c6 lién quan dén quy
hoach str dung dét cap huyén;
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d) Xéc dinh quan diém, muc tiéu str dung nhém dét ndng nghiép, nhém dat
phi ndng nghiép, nhém dit chwa str dung phu hop véi muc tidu phat trién kinh té
- x@ hdi, quy hoach su dung dat trong thoi ky quy hoach; dép tmg yéu cau phat
trién kinh té - xa hoi, quoc phong, an ninh, bdo vé méi truong, thich tmg véi bién
d6i khi hau;

e) Du bao xu thé chuyén dich co cdu su dung dat trong thoi ky quy hoach;

g) Xac dinh cac chi ti€u sir dung dat theo loai dat gém chi tiéu sir dung dat
do quy hoach sir dung dat cap tinh phan b cho cép huyén va dién tich cac loai
dat con lai quy dinh tai Dleu 9 Luat Dat dai va cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay
theo nhu cAu sir dung dit cap huyén dén ting don vi hanh chinh cap xa;

h) Phan ky ké hoach sir dung dét 05 nam trong quy hoach st dung dat cap
huyén va xay dung ké hoach sir dung dat nam dau cta thoi ky quy hoach theo ndi
dung quy dinh tai diém g khoan nay;

i) Gidi phap, nguon luc thuc hién quy hoach sir dung dat: gidi phép bao v¢,
cai tao dét, bao v€ moi trudng, img pho thién tai, thich (mg véi bién d01 khi hau;
xac dinh cac nguén luc thyuc hién quy hoach sur dung dat; giai phap t6 chire thuc
hién va gidm sat thuc hién quy hoach sir dung dat.

2. Lap ban do, xay dung va cap nhat dir liéu quy hoach su dung dat cap
huyén vao co so dit liéu quc gia vé dat dai

a) Hé thong ban do gom: ban dd hién trang sur dung dat cép huyén; ban do
quy hoach sir dung dat cép huyén. Viéc xay dung ban dé duge thuc hién theo quy
dinh ctia phap ludt vé thanh lap ban do;

b) Xy dung va cap nhét dir liéu quy hoach str dung dat cap huyén gom dit
liéu khong gian va dit liéu thudc tinh.

3. H6 so trinh phé duyét quy hoach sir dung dat cap huyén

a) To trinh ciia Uy ban nhan dan cap huyén;

b) Nghi quyét cuia Hoi dong nhéan dan cép huyén;

¢) B4o cdo thuyét minh vé quy hoach str dung dit;

d) Hé thdng ban dd va dit liéu kém theo (dang gidy hodc dang sd);
d) Béo céo tiép thu, giai trinh y kién cta Hoi dong thim dinh;

e) Du thao Quyét dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh phé duyét quy hoach
sir dung dét cap huyén.

4. Trinh tu, tht tuc thim dinh, phé duyét quy hoach sir dung dat cép huyén
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a) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap huyén hoan thién hé so quy
hoach str dung dat cap huyén béo céo Uy ban nhén dén cap huyén dé trinh Hoi
dong nhan dan cung cap thong qua trude khi Uy ban nhan dan cap huyén trinh co
quan c6 chire nang quan ly dat dai cép tinh dé tham dinh; d6i véi céc dia phuong
khéng c6 tb chirc Hoi dong nhan dan cap huye'l thi Uy ban nhén dan cép huyén
trinh’co quan c6 chitc ning quan ly dat dai cap tinh dé thim dinh;

b) Trong thdi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén du hd so
liy ¥ kién, co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap tinh ¢ trach nhiém giri hod
so quy hoach sir dung dat dén céc thanh vién Héi ddng thim dinh dé 1dy v kién;

c¢) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan duoc hé so ldy y
kién, cac thanh vién Hoi dong tham dinh giri y kién bang vin ban dén co quan co
chire nang quan ly dat dai cap tinh;

d) Trong thoi han khong qua 10 ngay ke tir ngay két thuc thoi han ldy v
kién, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh c6 trach nhiém t6 chirc hop
Hoi dong thdm dinh va guri thong bao két qua tham dinh quy hoach st dung dat
dén Uy ban nhén dan cép huyén;

d) Trong thoi han khong qua 10 ngay, Uy ban nhan dén cép huyén cé trach
nhiém tiép thu, giai trinh y kién cta Hoi dong thdm dinh dé hoan thién hé so quy
hoach sir dung dat giri co quan ¢6 chirc ning quan ly dat dai cép tinh;

e) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhén du hé so hop 1¢, co
quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan dan cing cip phé
duyét quy hoach sir dung dat cap huyén.

5. Truong hop diéu chinh quy hoach st dung dat cap huyén dugc thyce hién
nhu doi véi ndi dung lap quy hoach sir dung dat cap huyén quy dinh tai Diéu nay.

6. B Tai nguyén va Mai truong quy dinh ky thuat vé lap, diéu chinh quy
hoach str dung dat cap huyén.

Piéu 21. Ké hoach sir dung dat hing nim cAp huyén

1. Céc cin ct, tiéu chi, ndi dung ké hoach su dung dat hang nam cép huyén
thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu 67 Luat Dt dai.

2. Cac ndi dung quy dinh tai diém b, c, d khoén:l 3 va khoan 4 Piéu 67 Luét
Pit dai dugc xéc dinh vi tri, dién tich, ranh gidi cu thé dén timg don vi hanh chinh
cap xa.

3. Tép hgp nhu cau sir dung dat trong viéc 1ap ké hoach sir dung dat cép huyén

a) Céc cong trinh, du an theo quy dinh tai Piéu 78 va Piéu 79 Luat Dét dai
thuc hién trong nam ké hoach ma chua c6 cac van ban theo quy dinh tai khoan 4
bieu 67 Luat Dat dai;
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b) Pbi v6i du 4n dau tu va truong hop cd nhén chuyén muc dich st dung
dat phai dugc co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép theo quy dinh tai khoan
1 Didu 121 Luat Dét dai, khéng thudc truong hop quy dinh tai khoan 5 Diéu 116
Luat Dat dai va truong hop chuyén muc dich sir dung tir dt nong nghi€p sang dat
thuong mai, dich vu véi dién tich tir 0,5 ha tr¢ 1én thi phai dang ky nhu cau st
dung dét giri dén Uy ban nhan dén cép xa béo cédo Uy ban nhan dén cép huyén dé
tap hop vao ké hoach str dung dat hang nam cép huyén.

4. Xé}c dinh dién tiqh can chuyén muc dich sur dung dé'\.’t theo quy dinh taj
khoan 1 Biéu 121 Luat Dat dai den tung don vi hanh chinh cap xa trong nam ké
hoach.

~ 5.Xac dinh cac giai phap t6 chirc thuc hién ké hoach sir dung dét hiang nam
cap huyén.

6. Lap ban d6 ké hoach sir dung dét hing nam cap huyén

a) Ban db ké hoach st dung dét héng nam cép huyén déi véi cac khu vue
co cong trinh, dy an nam trong danh muc thu hdi dat, chuyén muc dich sir dung
dat thé hién trén nén ban do quy hoach sir dung dit cip huyén hoac ban do quy
hoach chung hodc ban do quy hoach phéan khu dugc phé duyét theo quy dinh ctia |
phép luat vé quy hoach db thi; |

b) Ban db hoic ban v& thé hién vi tri, ranh gidi, dién tich, loai dat déi voi
céc cong trinh, du 4n quy dinh tai diém a khoan nay dén ting thira dét trén nén w
ban d6 dia chinh. Truong hop khong c6 ban dd dia chinh thi sir dung trén nén ban
do hién trang sir dung dat cap xa.

7. Ho so trinh phé duyét ké hoach str dung dit hing nam cip huyén
a) To trinh cua Uy ban nhan dan cép huyén;
b) Bédo cao thuyét minh vé ké hoach st dung dat;

c) H¢ thong bang biéu, so dd, ban dd va dit liéu kém theo (dang gidy hodc
dang sb);

d) Du thao Quyet dinh ctia Uy ban nhan dén cap tinh phé duyét ké hoach
str dung dét hing nim cap huyén.

8. Trinh tu, thu tuc thAm dinh, phé duyét ké hoach sir dung dét hang nam
cap huyén

a) Uy ban nhén dan cap huyén gui hd so ké hoach sur dung dat hang nam
cap huyén dén co quan c6 chitc ning quan ly dét dai cAp tinh dé thAm dinh;

b) Trong thoi han khong qué 05 ngay lam viée ké tir ngdy nhan du ho so
hop 1€, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh giri ho so ké hoach st dung
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dat hang nam cap huyén dén céc s, nganh c6 lién quan dé lay y kién;

¢) Trong thoi han khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so hop 1€,
cac s0, nganh c6 trach nhiém giri y kién bang vin ban dén co quan c6 chic nang
quén ly dat dai cap tinh;

d) Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam vige ké tir ngay két thuc thoi gian
lay y kién, co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai cap tinh tong hop va giri thong
béo két qua tham dinh hé so ké hoach st dung dat hing nam cip huyén dén Uy
ban nhan dan c4p huyén dé hoan thién hd so;

d) Can cit ho so ké hoach st dung dat hang nim cap huyén da dugc hoan
thién, co quan c6 chic ning quan ly dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan dan cap
tinh phé duyét xong trudc ngay 31 thang 12 hing nim.

9. Trong qua trinh thyc hi¢n ké hoach sir dung dat hang nim cap huyén,
can ctr tinh hinh thyc té cua dia phuong, Uy ban nhan dén cép tinh chi dao Uy
ban nhan dan cap huyén lap, diéu chinh ké hoach st dung dat hang nam cép
huyén. Viéc diéu chinh ké hoach st dung dat hang nam cap huyén dugce thuc
hién nhu viéc 1ap ké hoach str dung dét hing nam cap huyén quy dinh tai Diéu
nay.

10. Bo Tai nguyén va Moi trudng quy dinh ky thuat vé lap, diéu chinh ké
hoach str dung dét hing nam c4p huyén.

Mue 2

NGUYEN TAC, TIEU CHI PHAN BO CHI TIEU SU DUNG DAT,
PIEU KIEN CUA TO CHUC TU VAN LAP QUY HOACH

Diéu 22. Nguyén tic, tiéu chi phan bd chi tiéu sir dung dit
1. Nguyén tic phan b chi tiéu st dung dét

a) Viéc phan bd chi tidu sir dung dét bao dam nhu cdu sir dung dét cia cac
nganh linh vye, pht hop véi tiém nang dét dai cua dia phuong; phat huy hi¢u qua
ngudn lyc dat dai dé thuc hién cac muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi; bao dam
quoc phong, an ninh; bao vé mdi truong, phong chéng thién tai, thich tmg véi bién
d6i khi hau;

b) Bao dam phu hop véi dinh hu'crng str dung dat trong quy hoach tong thé
qudc gia, quy hoach sir dung dat quoc gia, quy hoach nganh quoc gia c6 lién quan;

¢) Viéc phan bd céc chi tiéu su dung dét bao dam phu hop véi diéu kién vé
dat dai, nguon lyc dau tu, lao dong va ha tang k¥ thuat cta tirng dia phuong;

d) Uu tién quy dat dap ¢ ung yéu cau phat trién hé thong két cau ha ting dong
bd, bao dam két nbi khong gian phat trién lién nganh, lién ving, cac hanh lang
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kinh té va cac vung dong luc phat trién cta quoc gia; quy dat dap tng nhu cau
phét trién gido duc, y té, xa hdi, van hoa, thé thao, nha & xa hoi, nha & cho luc
luong vii trang nhan dan;

d) Viéc phan bd chi tiéu quy hoach, ké hoach str dung dét trén co s& xem
xét két qua thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat ky trude hodc két qua thuc
hién quy hoach d6 thi d6i véi khu vye khong yéu cau lap quy hoach st dung dét,
dinh huéng sir dung dat cho giai doan tiép theo.

2. Tiéu chi phan b cac chi tiéu sir dung dat qudc gia cho céac dia phwong

a) Déi véi dat trong lua duge xac dinh trén co s¢ hién trang, bién dong sir
dung dat két qua thyc hién chi tiéu quy hoach sir dung dat ky trude; dinh hudng
phat trién kinh te x4 hoi phu hop véi tiém ning, loi thé ctia timg dia phuong; bao
dam gitr dat trong laa tai nhlmg khu vuc néang suat chét lugng cao; khu vuc c6
tiém ning dat dai, lgi thé cho viéc trong la; nhu cau chuyén dét trong lGa sang
cac muc dich phi nong nghiép va cac muc dich khéc;

b) Pbi véi dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat ring san xuét 1a rimg
tu nhién duge xéc dinh trén co s& quy hoach 1am nghiép qudc gia, chién luge phat
trién 1am nghiép, quy hoach béo vé méi truong, quy hoach tong thé bao ton da
dang sinh hoc; hién trang, bién dong sir dung dat, két qua thyc hién chi tiéu quy
hoach str dung dét 1am nghiép ky trudc; kha nang, nguén luc dé khai thac quy dat
chua sir dung vao muc dich lam nghiép (trdng méi, khoanh nuéi tai sinh); nhu cau
chuyén dat 1am nghiép sang muc dich phi nong nghiép va cac muc dich khéc;

c) E)o1 voi dat quoc phong, dat an ninh dugc xac dinh trén co s¢ hién trang sur
dung dit quic phong, dat an ninh; nhu cau sir dung dit nham bao dam muc tiéu quoc
phong, an ninh quoc gia; chi tiéu sir dung dat qubc phong, dat an ninh da duoc Quoc
hdi quyét dinh; nhu cau st dung dat quoc phong do Bo Qudc phong dé xuat, nhu cau
str dung dét an ninh do B Cong an dé xuat déi voi timg dia phuong.

3. Tiéu chi phan bo cac chi tiéu trong quy hoach sir dung dét cap tinh cho
quy hoach str dung dét cap huyén

a) Déi voi dat trong lua, dat trong cdy hang nam khac: ngoal cac tiéu chi
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay con duge xdc dinh trén co s¢ dinh hudng
sir dung dat trong quy hoach tinh; nhu cau sir dung dét, kha nang chuyen dich co

cau str dung dét nong nghiép phu hop véi tinh hinh phét trién kinh té - xa hoi cia
mdi dia phuong;

b) Déi véi dat rimg phong ho, dat rimg dic dung, dat rimg san xuat va dat
trong cdy lau nim: ngoai cac tiéu chi quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay con
dugc xac dinh trén co s¢ dinh hudng su dung dat trong quy hoach tinh; hién trang,
loi thé, tiém ‘nang, dinh huéng phat trlen | cdy lau nam gan véi chudi phét trién cta
ving, loi thé cta dia phuong; yéu cau vé ty 1é che phu rung;
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c) Déi véi dat quoc phong, dit an ninh: ngoa1 céc tiéu chi quy dinh tai diém
¢ khoan 2 Piéu nay con dugc xac dinh trén co s¢ dinh hudng su dung dat trong
quy hoach tinh; hi¢n trang sir dung dat qudc phong, dat an ninh, nhu cau str dung
dat, kha ning b tri quy dat cho muc dich qudc phong, an ninh cua dia phuong
phu hop véi quy hoach sir dung dét quéc phong, quy hoach str dung dét an ninh
da dugc phé duyét;

d) Bbi voi dit chan nudi tap trung dugc xé4c dinh trén co s hién trang, bién
dong str dung dat; két qua thyc hién chi tiéu sir dung dét trong quy hoach ky trudec;
dinh hudng sir dung dat trong quy hoach tinh; chién luge phat trién chan nudi; de
an phét trién viing chan nudi an toan dich bénh; nhu cau sir dung dit cho phat trién
chan nuoi tap trung;

d) Béi voi dat nudi trong thily san dugce x4c dinh trén co sé hién trang, bién
dong str dung dat; két qua thyc hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky truéc;
dinh huéng su dung dat trong quy hoach tinh; quy hoach bao vé va khai thac
ngudn loi thuy san; loi thé, tiém ning dat dai vé nudi trong thuy san; nhu cau sir
dung dit nudi trong thuy san;

e) Déi voi dét 1am mudi dugc xéc dinh trén co so hién trang, bién dong sir
dung dat; két qua thuc hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky trudc; dinh
hudng stir dung dat trong quy hoach tinh; dé 4n phat trién nganh muéi; nhu cau sir
dung dat lam mudi;

g) Déi voi dat o tai n6ng thén, dat & tai d6 thi duge xac dinh dya trén co s¢
chién luoc phat trién nha & qudc gla chuong trinh phat trién nha & theo quy dinh
ctia phdp ludt vé nha &; hién trang str dung dat & do thi, dat & nong thon; dinh murc
sir dung dat; quy chuan  xdy dung; han muc giao dat &; du bao quy mé dan s, tdc
do do thi hoa; phat trién thi trudng bt dong san; két qua thyc hién chi tiéu su
dung dit trong quy hoach ky trudc; dinh hudng str dung dat trong quy hoach tinh;
dinh hudng phat trién hé thong dé thj va néng thon phi hop véi tiém nang, loi thé
cua tung dia phuong;

h) Béi vai dat xay dung tru s¢ co quan dugc xac dinh trén co s¢ hién trang,
bién dong st dung dat; nhu ciu sir dung dit, két qua thyc hién chi ti€u str dung
dat trong quy hoach ky trudc; dinh hudng sir dung dét trong quy hoach tinh; dinh
mtic sir dung dat; dinh huéng, quy hoach ciia nganh; quy chuén k¥ thuat quic gia
vé quy hoach x4y dung, quy hoach dé thi;

i) P6i voi dét xay dung cong trinh sy nghiép dugc xac dinh dya trén co so
hién trang, bién dong str dung dét; nhu cau st dung dat, két qua thye hién chi tiéu
str dung dat trong quy hoach ky trude; dinh hudng str dung dét trong quy hoach
tinh; dinh mire sir dung dét; dinh hudng, quy hoach ciia nganh, quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé quy hoach xay dung;

k) Déi véi dat khu cong nghiép duoce xac dinh trén co s hién trang, bién
dong sir dung dat, ket qua thuce hién chi tiéu st dung dat trong quy hoach ky trudc;
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dinh hudng sur dung dit trong quy hoach tinh; nhu ciu va kha nang phat trién cong |
nghiép; ty 1& lap day khu cong nghiép theo quy dinh cua phap luat vé khu cong \
nghiép;

1) B6i véi dat cum .cong nghi¢p dugce xac dinh trén co s¢ hién trang, bién ‘
dong sir dung dat; nhu cau sir dung dat, két qua thyc hién chi tiéu sr dung dat |
trong quy hoach ky trude; dinh huéng phat trién cum cong nghiép; dinh huéng sur ‘
dung dét trong quy hoach tinh; nhu cau, kha nang phat trién, ty 1& 1ap day cum
cdng nghiép; |

m) Dbi voi dat sir dung cho hoat dong khoang san dugc xéc dinh trén co s
hién trang, bién dong sir dung dat; nhu cau sir dung dat, két qua thye hién chi tiéu |
str dung dét trong quy hoach ky trudce; dinh hudng sir dung dat trong quy hoach
tinh; chién lugc, quy hoach khoang san; phuong 4n bao vé, tham do, khai thac va
st dung khoang san;

n) Déi véi dat thuong mai, dich vu, dét co s& san xuat phi ndng nghiép dugce
xac dinh trén co s hién trang, bién dong sir dung dét; nhu cau sir dung dat, két qua
thuc hién chi tiéu sir dung dét trong quy hoach ky trudc; dinh huorng str dung dat
trong quy hoach tinh; quy chuan k§ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;

0) Déi vai dit sir dung vao muc dich cong cong duoc xéac dinh trén co s&
hién trang, bién dong st dung dat; két qua thyc hién chi tiéu sur dung dat trong
quy hoach ky trudce; dinh huong st dung dat trong quy hoach tinh; quy chuan k¥
thuat quoc gia vé quy hoach xay dung, phéan cép cong trinh xay dung theo quy
dinh cua phap luat chuyén nganh; dinh murc sir dung dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dat dai va phap luat chuyén nganh;

p) Béi véi dt ton gido, dat tin ngudng, dat nghia trang, nha tang 18, co s&
hoa tang, dat co s& luu giit tro c6t duge xac dinh trén co s& hién trang, bién dong
str dung dat; két qua thyc hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky trudc; dinh
hudng sir dung dat trong quy hoach tinh; dinh muc sir dung dét theo quy dinh cua
phép luat vé dét dai va phap luat chuyén nganh;

q) Doi véi dat c6 mat nude _chuyén dung, dat phi nong nghiép khac dugc
xac dinh trén co s hién trang, bién dong sir dung dat; nhu cau st dung dat, két
qua thuc hién chi tiéu sir dung dat trong quy hoach ky trudce; dinh huéng sir dung
dat trong quy hoach tinh; quy dinh phap luét, quy chudn, tiéu chuén nganh c6 lién
quan dén céc cong trinh ¢ gén vdi st dung mt nudc, cong trinh dan dyng; kha
nang khai thac vao céc muyc dich nuéi trong thily san, céc cong trinh thuy dién,

thuy lgi; yéu cau bao vé qubc phong, an ninh, phong chdng thién tai va rng pho
bién dbi khi hau.

Diéu 23. Tw van lap ké hoach sir dung dat quoc gia, quy hoach, ké

hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach st
dung dat hing nim cap huyén
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1. Piéu kién cua tb chue tu van 1ap ké hoach sir dung dat qudc gia, quy
hoach, ké hoach str dung dat cép tinh, quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach
str dung dat hing nam cap huyén

a) T6 chirc tu van lap ké hoach st dung dat qudc gia phai co it nhat 01
chuyén gia tu van dap ing mot trong cdc didu kién quy dinh tai diéma, b,cvad
khoan 2 Piéu nay va it nhat 05 chuyén gia tu van dap tmg mot trong cac diéu kién
quy dinh tai diém d, e, g va h khoan 2 Diéu nay;

b) T6 chuc tu van lap quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh phai c6 it
nhat 01 chuyen gia tu van dap img mét trong cac dleu kién quy dinh tai diém a va
b khoan 3 Piéu nay va it nhat 05 chuyén gia tu van dap tmg mot trong céc diéu
kién quy dinh tai ¢, d, d, e va g khoan 3 Piéu nay;

¢) TH chire tu van lap quy hoach st dung dat cép huyén, ké hoach sir dung
dat hiang nim cap huyén phai c6 it nhat 01 chuyeén gia tu van dap tmg diéu kién
quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu nay va it nhét 05 chuyén gia tu van dap ing mot
trong céc diéu kién quy dinh tai khoan b, ¢, d, d va e khoan 4 Piéu nay.

2. Chuyén gia tu van chu tri du 4n ké hoach str dung dét qudc gia phai dam
bao cd bang dai hoc trd 1én thudc chuyén nganh lién quan dén quan ly dat dai, co
thoi gian cong tac trong linh vuc quy hoach, ké hoach sir dung dét va cac quy
hoach chuyén nganh khéc c6 lién quan tir 09 nam trg 1én va dap tmg mdt trong
céc diéu kién sau:

a) Pa chu tri lap it nhéit 01 quy hoach str dung dat quéc gia hoic ké hoach
str dung dat qudc gia;

b) Pa chu tri lap it nhat 01 quy hoach st dung dét cap tinh;
¢) Pa chu tri 1ap it nhat 01 ké hoach sir dung dét cap tinh;

d) ba chu tri it nhat 03 phuong 4n phan bd khoanh ving dat dai dén timg
don vi hanh chinh cap huyén trong quy hoach tinh;

d) P truc tiép tham gia lap it nhat 02 quy hoach sir dung dét quéc gia;
e) Pa truc tiép tham gia 1ap it nhét 02 ké hoach sir dung dét quéc gia;
g) P truc tiép tham gia lap it nhat 05 quy hoach sir dung dt cap tinh;
h) Pa tryuc tiép tham gia 1ap it nhét 05 k& hoach str dung dat cap tinh.

3. Chuyén gia tu van chu tri 1ap quy hoach, ké hoach su dung dat cap tinh
phai co bang dai hoc trd 1én thude chuyén nganh lién quan dén quan ly dét dai, c6
thoi gian cong tac trong linh vuc quy hoach, ké hoach sir dung dat va cac quy
hoach chuyén nganh khac c6 lién quan tir 06 ndm tr¢ 1én va dap ing mot trong
céc diéu kién sau:
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a) P chu tri 1ap it nhéat 03 quy hoach st dung dat cip huyén;

b) Da chu tri lap it nhat 03 ké hoach sir dung dat hing nam cip huyén;
¢) Pa truc tiép tham gia lap it nhét 05 quy hoach sir dung dat cap tinh;
d) P truc tiép tham gia lap it nhét 05 ké hoach st dung dat cép tinh;

d) D4 truc tiép tham gia 1ap it nhét 05 quy hoach sir dung dat cp huyén;

e) P truc tiép tham gia 1ap it nhat 05 ké hoach sir dung dit hing nim
cap huyén;

g) Péap tmg mot trong cac didu kién quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

4. Chuyén gia tu van chu tri 14p quy hoach str dung dat cip huyén, ké hoach
stir dung dat hang nam cap huyén phai c6 bing dai hoc tré 1én thudc chuyén nganh
lién quan dén quan ly dét dai, c6 thoi gian cong tac trong linh vuc quy hoach, ké
hoach sir dung dét va cac quy hoach chuyén nganh khac c6 lién quan tir 03 nam
trg 1én va dap ing mot trong céc diéu kién sau:

a) Pa chu tri 1ap it nhét 03 ké hoach sir dung dét hiang nim cip huyén;
b) P tryc tiép tham gia 1ap it nhat 02 quy hoach sir dung dét cép tinh;
c) Pa truc tiép tham gia lap it nhat 02 ké hoach sir dung dét cap tinh;

d) P truc tiép tham gia 1ap it nhit 05 quy hoach sir dung dét cp huyén;

d) Pa truc tiép tham gia lap it nhat 05 ké hoach st dung dat hing nim
cap huyén;

e) Dap img mot trong cac diéu kién quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu
nay.

5. Lua chon to chure tu van lap ké hoach sir dung dat qudc gia, quy hoach,
ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach st dung dat cap huyén, ké hoach sir
dung dat hang nam ~cap huyén thyuc hién theo cac hinh thirc lya chon nha thau
quy dinh tai Luat Bau thau; giao nhiém vy, dit hang theo quy dinh vé giao nhiém
vu, dit hang cung cip san pham, dich vu cong su dung ngan sach nha nudc.

Piéu 24. Trach nhlem ciia to chtrc tw van lap ké hoach sir dung dat
quoc gia, quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach sir dung dat
cap huyén, ké hoach sir dung dat hiing nim cap huyén

I. Chiu trach nhiém trudc phap luét va co quan to chic 1ap ké hoach str
dung dat qudc gia, quy hoach, ké hoach str dung dat cap tinh, quy hoach sir dung
dat cip huyén, k& hoach sir dung dat hang nim cap huyén vé sé lugng, thoi gian




thuc hién va chat lugng cuia san pham.

2. Phéi hgp véi cac co quan, t6 chirc lién quan trong qua trinh 1ap ké hoach
su dung dat quoc gia, quy hoach, ké hoach sir dung dat cap tinh, quy hoach sir
dung dat cAp huyén, ké hoach st dung dat hing nim cép huyén.

3. Nghlen cuu, de xuat phuong phép, cach thic x4c dinh chi tiéu st dung
cac loai dat, giai phap t6 chirc thuc hién | trong viéc 1ap ké hoach sir dung dat qudc
gia, quy hoach, ké hoach str dung dat cap tinh, quy hoach str dung dét cap huyén,
ké hoach st dung dét hing nam cép huyén.

Chuong IV
THU HOI PAT, TRUNG DUNG PAT
Muc 1

THU HOI PAT Vi MUC PiCH QUOC PHONG, AN NINH;
THU HOI PAT DE PHAT TRIEN KINH TE - XA HOI
Vi LQ1 iCH QUOC GIA, CONG CONG

Diéu 25 Thu hoi dat qudc phong, an ninh dé thwce hlen cac du an phat
trién kinh té - xa hoi quy dinh tai khoan 1 Diéu 84 Luit Pat dai

1. Uy ban nhéan déan cép tinh noi c6 dit thu hdi theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 84 Luat Dét dai giri vin ban lay y kién Bo truong Bo Quoc phong hoidc
Bé truong Bo Cong an kém theo hd so hoic trich sao ho so vé du an dau tu
phai thu hoi dat quc phong, an ninh dé phét trién kinh té - xa hoi va du kién
thoi gian thu hoi dat.

Déi véi truong hop dat thu hoi, chuyén giao cho dia phuong dé thuc hién
du an nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan déan thi B§ Quéc phong, B6 Cong an chu
tri d& xuét chi truong dau tu, dam bao chinh sach nha & cho doi tuong thude luc
lugng vii trang nhan dan.

2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc van ban quy dinh tai khoan
1 Piéu nay, Bo truong Bo Quoc phong hoac Bo truong B6 Cong an co y kién
bang van ban vé viéc thu hoi dat.

3. Trén co s0' y kién thong nhat cua Bo truong Bo Quéc phong hodc Bo
truong Bo Cong an, Uy ban nhan dan c4p tinh chi dao Uy ban nhan dan cép huyén
thuc hién thu hdi dat theo quy dinh cta phép luat.

Piéu 26. Thu hoi dat dé thye hién nhiém vu qudc phong, an ninh quy
dinh tai khoén 2 Diéu 84 Luit Dt dai

1. Bb truong B Qudc phong hodc B trudong Bo Cong an guri van ban lay
y klen ctiia B$ Tai nguyén va Méi truong, Uy ban nhan dan cap tinh noi co dat thu
héi vé viée thu hoi dat dé thuc hién nhiém vu qudc phong, an ninh nhung chua cé
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trong quy hoach str dung dat quoc phong, quy hoach sir dung dat an ninh kém theo
ho so hogc trich sao hé so vé du 4n dau tu phai thu hoi dat dé thuc hién nhiém vu
qudc phong, an ninh va du kién thoi gian thu hoi dat.

2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc vin ban quy dinh tai khoan
1 Pidu nay, Bo Tai nguyén va Moi truong, Uy ban nhan dén cap tinh noi c6 dat
thu hdi ¢6 y kién bing vin ban vé viéc thu hdi dAt.

3. Saukhicoy kién bing van ban ctia B Tai nguyén va Méi truomg, Uy
ban nhéan dan cép tinh noi c6 dét thu héi, Bo truong Bo Quoc phong hoac Bo

truong By Coéng an bdo cdo Thi tuéng Chinh phu xem xét, chép thuén viéc thu
hoi dat.

4. Can ctr y kién cua Thu tuong Chinh phu Bo Quoc phong, Bo Cong an
phdi horp v6i Uy ban nhan dan cap tinh noi c6 dat thu hdi chi dao Uy ban nhan
dan cap huyén thuc hién thu hoi dat theo quy dinh tai Luat Dat dai.

Diéu 27. Quy dinh dbi véi truong ho'p phai thu hoi dat quc phong, an
ninh quy dinh tai khoan 3 Diéu 84 Luit Dat dai

1. Viéc chap thuén thu hdi dat quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 84 Luat
Pit dai thuc hién nhu sau:

a) Truong hop du an thuc hién trén dia ban mot don vi hanh chinh cap
tinh thi Uy ban nhéan dén cép tinh noi c6 dat thu hdi g van ban kém theo dyu an
dau tu duge phé duyét dé Thu tuéng Chinh phii xem xét, chap thuan viéc thu hdi
dat;

b) Truong hop du an duge thuc hién trén dia ban tir hai don vi hanh chinh
cép tinh tré 1én thi bo, nganh, co quan, don vi duge giao lam chu dau tu du 4n gui
vin ban kém theo dy an dau tu duogc phé duyét dé Thu tuéng Chinh phi xem xét
chap thuan viéc thu hdi dat.

]

2. Vige chip thuan thu hdi dat, tai san gan lién véi dét quy dinh tai diém c
khoan 3 Diéu 84 Luat D4t dai thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhén dan cap tinh noi c6 dit thu hdi guri van ban lay v kién B
truong Bo Qudc phong hodc Bo truong Bo Cong an kém theo h6 so hodc trich sao
hé so vé du 4n dau tu phai thu héi dat quéc phong, an ninh;

b) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban quy dinh tai diém
a khoan nay, Bo truong Bo Quoc phong hodc B truong B Cong an c6 y kién
bang vin ban v& viéc thu hdi dat, tai san gén lién véi dat;

c) Sau khi c6 y kién cua B truong Bo Québc phong hodc Bo truong Bo
Coéng an, Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢é dat thu hoi c6 vin ban béo cdo Thu
tuong Chinh phu xem xét, chap thuan viéc thu hoi dét, tai san gan lién voi dat:

d) Cén ctr van ban chép thuan ctia Thi tuéng Chinh phu, Uy ban nhan dan
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cap tinh noi <o dit thu héi chi dao co quan quan 1y nha nuéc Vé dau tu trinh cép
co tham quyen quyét dinh dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu cong, phap
luat vé dau tu theo phuong thire déi tac cong tu;

~d) Céan cur du an c;léu tu da dugc guyét dinh dau tu quy dinh tai diém d khoan
nay, Uy ban nhan dan cap c6 tham quyeén thyuc hién thu hoi dat theo quy dinh.

Dicu 28. Trinh ty, thi tuc bdi thwong, hd tro, tai dinh cw, thu hdi dit
vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa hdi vi lgi ich qudc
gia, cong cOng

1. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc van ban kém theo hé so
dy 4n do chii déu tu guri dén, don vi, t chirc c6 trch nhiém thyc hién nhiém vy
boi thuomg, hd trg, tai dinh cu chu tri, phdi hop véi cac co quan c6 lién quan xem
xét cac cin ctr, diéu kién thu hoi dit quy dinh tai Didu 80 Luat Dét dai dé xay
dung ké hoach thu héi dét, gfim cac ndi dung nhu sau:

a) Thong tin gidi thiéu tém tit vé du 4n, bao gdm: tén dy an, chu dau tu,
dia diém, dién tich, muc tiéu du 4n, tién d6 thuc hién, cin ctr phap ly va cac thong
tin khéc;

b) Viéc to chirc hop véi ngudi cé dat trong khu vue thu héi dé phd bién,
tiép nhan y kién;

¢) Viéc thong bao thu hdi dat;
d) Viéc diéu tra, khao sat do dac kiém dém;

d) Viéc lap, thAm dinh, phé duyét, cong khai phuong an bodi thuong, hd tro,
tai dinh cu;

e) Viéc thyuc hién phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu;
g) Viéc thuc hién quyét dinh thu hoi dat;

h) Viéc ban giao quy dat da thu hdi cho nha dau tu hodc giao quan Iy quy
dét da thu hoi;

1) Mot s6 no1 dung khac ¢6 lién quan;

k) Du kién thoi gian thuc hién; phan cong td chire, don vi thuc hién doi véi
cac ndi dung trong ke hoach thu hoi dat.

2. Viée thu hdi dit vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh té - xa
hoi vi loi ich quc gia, cong cong thuce hién theo trinh ty, thu tuc quy dinh tai Piéu
87 Luat Dat dai. Quyet dinh kiém dém bat bude theo Mau s6 0la; Quyet dinh
cudng ché klem dém bét bude theo Mau s6 01b; Quyet dinh thu hoi dat theo Mau
s6 01c; Quyét dinh cudng ché thu h01 dat theo Mau so 01d tai Phy luc ban hanh
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kém theo Nghi dinh nay.
Diéu 29. Quy dinh chi tiét vé trinh tw, thu tuc trung dung dat

1. Quyét dinh trung dung dat, van ban xac nhén viéc trung dung dét gdm
céc nodi dung chu yéu sau day:

a) Ho tén, chirc vy, don vi cong tac ciia ngudi quyét dinh trung dung dét;

b) Tén, dia chi cua nguoi c6 dat trung dung hodc ngudi dang quéan ly, su
dung dét trung dung;

¢) Tén, dia chi ctia t chirc, ho tén va dia chi ctia ngudi dugc giao sir dung
dat trung dung;

d) Muc dich, thoi han trung dung dét;
d) Vi tri, dién tich, loai dit, tai san gé.n lién véi dat trung dung;
e) Thoi gian ban giao dat trung dung.

2. Viéc hoan tra dt trung dung cho ngudi sir dung dat khi hét thoi han trung
dung déat dugc thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Nguoi c6 tham quyén quyét dinh trung dung dat ban hanh quyét dinh
hoan tra dat trung dung va gui cho nguoi c¢6 dat trung dung;

b) Truong hop nguoi c6 dat trung dung ty nguyén tang cho Nha nudc thi
lam thu tuc ting cho quyén sir dung dét theo quy dinh cta phap luat.

3. Trach nhiém x4c dinh mirc boi thudmg thiét hai do thuc hién trung dung
dat gay ra theo quy dinh sau day:

a) Chu tich Uy ban nhan dén cip huyén noi c6 dat trung dung chiu trach
nhiém xac dinh murc bdi thuong thiét hai do thyc hién trung dung dat gy ra, trir
trudng hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh noi ¢ dét trung dung chiu trach
nhi¢m xac dinh mic boi thudng thiét hai do thuc hién trung dung dat gay ra dcn

v6i trudng hop khu dat trung dung thude dia gidi tr hai don vi hanh chinh cép
huyén trg 1én.

4. Thanh phan Hoi dong xac dinh murc bdi thuong thiét hai do thuc hién
trung dung dét gay ra gom:

a) Chu tich hodc Phé Chii tich Uy ban nhan dén 1a Cha tich Hoi déng;

b) Cac thanh vién thugc cac co quan ¢6 chitc ning quan ly dat dai, tai chinh
va cac thanh vién khac c6 lién quan;

¢) Dai dién co quan clia ngudi c6 thim quyén ra quyét dinh trung dung dat;
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d) Dai dién Toa 4n nhan dén, Vién Kiém sat nhan dan cép huyén noi ¢ dat;
d) Pai dién Mt tran TH quéc Viét Nam cép x4,
e) Nguoi ¢ dat trung dung hoic dai dién ciia ngudi c6 dat trung dung.
Muc 2
THU HOI PAT DO VI PHAM PHAP LUAT PAT PAI

Piéu 30. Thu hdi dit déi véi ngwoi sir dung dat khong thue hién nghia
vu tai chinh véi Nha nwée

Thu hdi dat déi véi ngudi st dung dat khong thuc hién nghia vu tai chinh
véi Nha nudce thue hién nhu sau:

1. Nguoi sir dung dat khong thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nude quy
dinh tai khoan 6 Diéu 81 Luat D4t dai 1a trudng hop ngudi sir dung dat khong
thuc hién hodc thuc hién khong diy du nghla vu ndp tién sir dung dat, tién thué
dit ma da bi co quan nha nude co tham quyén cudng ché thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cta phép luat vé quan ly thue nhung khong chap hanh thi co
quan quan ly thué c6 van ban dé nghi thu hdi dat.

2. Co quan thué c6 trach nhiém giri théng béo trudong hO’p quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay kém theo tai liéu c6 lién quan dén co quan c6 chirc nang quan
ly dét dai dé 1am thu tyc trinh cdp c¢6 thim quyen thu hoi dat. Trinh tu, thu tuc thu
hoi dat thuc hién theo quy dinh tai Piéu 32 cta Nghi dinh nay.

Diéu 31. Quy dinh vé trudng hop bit kha khang dé ap dung trong viéc
xir ly cac trwong hop quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Diéu 81 Luéat Dat dai

1. Truong hop bét kha khang dé ap dung trong viée xur ly cac truong hop
quy dinh tai cac khoan 6, 7 va 8 Diéu 81 Luat Bat dai la su kién bat kha khang va
trd ngai khach quan theo quy dinh ctia phap luat vé dan sy ma anh hudng tryc tiép
dén viéc sir dung dét, bao gom:

a) Thién tai, tham hoa moi truong;

b) Hoa hoan, dich bénh;

¢) Chién tranh, tinh trang khan cap vé qudc phong, an ninh;

d) Céc truomg hop khac theo quy dinh ctia phép ludt vé tinh trang khan cap;

d) Truong hop co quan nha nudce co tham guyen ap dung cac bién phap khén
cap tam thoi, ké bién, phong toa quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat theo quy
dinh cua phap luat ma sau do6 nguoi sir dung dat dugc tiép tuc sir dung dat;
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e) Quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh cta co quan nha nudc co
tham quyén 1a trd ngai khach quan, khéng do 16i ctia nguoi sur dung dat, tac dong
truc tiép dén viéc sur dung dat;

~ g) Cac truong hop khac do Thu tuéng Chinh phu quyét dinh theo dé xuat
cua Uy ban nhén dén cap tinh hoac B trudng bd quan ly chuyén nganh.

2. Thoi diém dé tinh gia han khéng qua 24 théng dbi véi truomg hop khong
dua dat vao sur dung hoac cham tién do sir dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop du an dau tu khong dwa dat vao sir dung trong thoi han 12
thang lién tuc ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi cho phép chu dau tu
dugc gia han sir dung dat khong qua 24 thang tinh tir ngay bit dau cta thang thir
13 ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia;

b) Truong hop du an dau tu cham tién do sir dung dét 24 thang so vdi tién
do ghi trong du 4n dau tu ké tir khi nhan ban giao dat trén thuc dia thi thoi diém
dé tinh gia han sir dung dét 24 thang dugc tinh tir ngdy bit diu cua thang thir 25
ké tir thoi diém phai két thic viéc dau tu xay dung.

Truong hop du an duge giao dat, cho thué dat theo tién do thi viéc gia han
sir dung dat khong qua 24 thang dugc ap dung ddi vai timg phan dién tich dat dé;
thoi diém dé tinh gia han str dung dét khong qua 24 thang dugc tinh tir ngay bit
dAu ctia thang thir 25 ké tir thoi diém phai két thic viée dau tu xay dung trén phén
dién tich dét do;

¢) Truong hop dén thoi diém kiém tra, thanh tra méi xédc dinh hanh vi khong
sir dung dat da qua 12 thang lién tuc hodc da cham tién do sir dung dat qua 24
thang thi thoi diém dé tinh gla han str dung dét khong qua 24 thang dugc tinh tir
ngay co quan ¢o tham quyen giao dat, cho thué dat quyet dinh gia han. Quyét dinh
gia han tién d6 sir dung dét cta co quan c6 thdm quyén dugc ban hanh trong thoi
han 30 ngay ké tir ngay nhan duoc bao céo két qua kiém tra hodc két luan thanh
tra néu nguoi sir dung dat c6 vin ban dé nghi.

Quyét dinh gia han tién do st dung dét phai x4c dinh rd dién tich ctia du 4n
khong dua dat vao sir dung, dién tich cham dua dat vao sir dung va duoc chuyen
dén co quan thué dé thu tién sur dung dat, tién thué dit cho thoi gian dugc gia han;

d) Nguoi sir dung dat khong su dung dat da qua 12 thang hodc da chdm tién
d6 str dung dét qua 24 thang c6 nhu céau gia han tién d dua dat vao sir dung phai
c6 van ban de nghi gtri Uy ban nhéan dén cap c6 tham quyén giao dat, cho thué dit
xem xét quyét dinh gia han.

Truorng hop sau 15 ngay ké tir ngay co quan nha nudc c6 van ban xac dinh
hanh vi vi pham ma nguoi sur dung dat khong c6 van ban dé nghi dugc gia han thi

Uy ban nhén dan cap c6 tham quyén giao dat, cho thué dét quyét dinh thu hoi dét
theo quy dinh;
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d) Viée xdc dinh tién sir dung dét, tién thué dat ddi véi thoi gian duoc gia
han tién d6 sir dung dét quy dinh tai khoan 8 Dleu 81 Luat Pat dai thyuc hién theo
quy dinh ctia Chinh phu vé tién sir dung dat, tién thué dat.

3. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém t4 chirc ra soat, xir ly va cong b6
cong khai trén cong théng tin dién tir cia Uy ban nhan dan cép tinh cac dy 4 an dau
tu khong dua dat vao sir dung trong thoi han 12 thang lién tuc hodc cham tién do
str dung dit 24 thang so véi tién d6 ghi trong du an dau tu; cac du 4 an dugc gia han;
cac du an cham tlen do sir dung dat vi Iy do bat kha khéng; cung cap thong tin dé
cong khai trén cong thong tin dién tir cua B Tai nguyén va Moi truong hodc co
quan c6 chirc ning quan ly dat dai thuc Bo Tai nguyén va Méi trudng.

4. Thoi gian bi anh huong déi vi truong hop bat kha khang khong tinh vao
thoi gian khong sur dung dat hodc cham tién do sir dung dat theo quy dinh tai
khoan 8 Piéu 81 Luat Pat dai.

Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh cén cr quy dinh vé cac truong hop bat
kha khang ctia phap luat va thuc té trién khai cac du an dau tu dé x4c dinh thoi
gian b anh hudng do trudng hop bat kha khang d6i véi du an thude dia ban mot
don vi hanh chinh cap tinh. Truong hop du éan thudc dia ban tir hai don vi hanh
chinh cép tinh tré 1én thi cin ¢t dé xuat cua Chu tich Uy ban nhan dan cép tinh
¢0 lién quan, B trudng Bo Tai nguyén va M6i trudng xem xét, quyét dinh; truong
hop can thiét ldy y kién cua bo, nganh lién quan.

Piéu 32. Trinh tu, thi tuc thu hdi d4t do vi pham phap luat dat dai

1. Diéu kién thu hoi dat do vi pham phap luat dat dai quy dinh tai Diéu 81
Luat bat dai

a) Truong hop hanh vi vi pham phai xu phat vi pham hanh chinh thi trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén dugc van ban cua co quan, ngum c6 tham quyen
xu phat vi pham hanh chinh vé kién nghi thu hdi dat do nguoi sir dung dat van
tiép tuc vi pham, co quan ¢6 chire néng quan ly. dat dai trinh co quan quan ly nha
nude ¢ tham quyén thu hoi dat quy dinh tai Diéu 83 Luat Pat dai;

b) Déi véi cac hanh vi vi pham khong phai xir phat vi pham hanh chinh thi
viéc thu hoi dat dugc tién hanh sau khi ¢6 két ludn cta co quan thanh tra, kiém tra
¢6 tham quyeén vé truong hop phai thu hoi dat.

2. Sau khi nhén dugc van ban va tai liéu cua co quan co thim quyén quy
dinh tai khoan 1 Diédu nay, trong thoi han 30 ngay co quan c6 chirc nang quan ly
dat dai lap hd so thu hdi dét trinh Uy ban nhan dan cip c6 thAm quyén thu hdi dét.

Ho so gom:

a) T trinh vé viée thu hoi dat;

b) Du thao Quyét dinh thu hdi dat theo Mau s6 01d tai Phu luc ban hanh




keém theo Nghi dinh nay;

¢) Céc tai liéu do co quan nha nude ¢6 tham quyén chuyén dén quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so, Uy ban nhan dén cip
c6 tham quyén c6 trach nhiém thong bao thu h01 dat cho ngudi ¢6 dét thu hdi, chu
s& hitu tai san gén lién véi dat, nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan (neu o).
Nguoi cé dat thu hoi, chi sé hiru tai san gan lién véi dat, ngudi cé quyén loi va
nghia vu lién quan c6 trach nhiém xir 1y tai san trén dat theo thoi han quy dinh tai
thong bao thu hdi dat ké tir ngay nhéan dugc théng bao thu hdi dit nhung khéng qua
45 ngay, trir truong hop quy dinh tai diém b khoan 7 Diéu nay.

4. Trong thoi han 15 ngay ké tlr ngay két thuc thoi han thong bao thu hoi
dat quy dinh tai khoan 3 Piéu nay, Uy ban nhan dén cap co tham quyén co trach
nhiém ban hal}h quyét dinh thu hoi dat va chi dao vigc td chirc thyc hién quyeg
dinh thu hoi dat. Truong hop ngudi sir dung dat khong chap hanh thi bi cudng ché
thi hanh quyét dinh thu hoi dat.

5. Trach nhiém ctia nguoi ¢ dét thu hoi

a) Chap hanh quyét dinh thu hoi dét;

b) Thyc hi¢n ban giao dt, gidy to vé quyén str dung dat cho co quan, ngudi
c6 thim quyén duge quy dinh tai quyét dinh thu hdi dét.

6. Trach nhiém cua Uy ban nhan dan cip c6 tham quyén

a) Thong bao viéc thu hoi dét cho nguoi strdung dat va dang trén cong hoic
trang thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dén cép tinh, cip huyén;

'b) Chi dao xur ly phan gia tri con lai cta gia tri dd dau tu vao dit hodc tai
san gin lién voi dét (néu o) theo quy dinh cia phap luat;

¢) Chi dao Uy ban nhéan dan cap huyén t6 chic cudng ché thuc hién quyét
dinh thu hdi dat theo quy dinh tai Diéu 39 Nghi dinh nay;

d) B4 tri kinh phi thuc hién cudng ché thu hdi dat.

7. Xir Iy tai san trén dat, gid tri tai san con lai ctia ngudi c6 dat thu hdi

a) Truong hop thu hoi dét theo quy dinh tai khoan 6 Dleu 81 Luat Dat dai
thi s tién st dung dét thu dugc tir ban dau gid quyén str dung dat, tai san gan lién
véi dit (néu co) sau khi trir di céc chi phi cudng ché, t6 chic ddu gia theo quy
dinh duogc nop ngan sach nha nudce dé thanh toan nghla vu tai chinh cia nguoi sur
dung dét, so tién con lai dugce hoan tra cho nguoi c6 dat thu hdi, chi sé hitu tai
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san gan lién véi dat thu hoi;

b) Truong hop thu héi dét theo quy dinh tai khoan 7 Diédu 81 Luat Dt dai
thi trong thoi han 12 thang ké tir ngay co quyét dinh thu héi dét theo quy dinh,
chii s& hiru tai san gén lién v6i dit thu hdi dugc thuc hién ban tai san theo quy
dinh cta phap luat. Khi hét thoi han néu trén, nguoi su dung dat thu hoi khéng
thyce hién dugc viée ban tai san ctia minh gan lién voi dat thi Nha nude khong bdi
thuong doi véi tai san gan lién véi dat. Chu sé hiru tai san phai tu théo d tai san
tra lai mat bang cho Nha nudc theo thdi han ghi trong quyét dinh thu hoi dat,
truong hop khong thuc hién thi co quan nha nuée cé thim quyén cudng ché thu
hoi dat theo quy dinh.

Trudng hop nha dau tu mua lai tai san gan lién véi dat ctia nguoi c6 dét thu
héi thi dugc Nha nude giao dat, cho thué dat theo quy dinh cua phap luat.

Muc 3

THU HOI PAT DO CHAM DUT VIEC SU DUNG PAT THEO
PHAP LUAT, TU NGUYEN TRA LAI PAT, CO NGUY CO PE DQOA
TINH MANG CON NGUOI

Diéu 33. Thu hdi dit ddi véi trwomg hop quy dinh tai cac khodan 1, 2 va
3 Dicu 82 Luat Pat dai

1. Trong thot han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc van ban quy dinh tai cac
diém a, b, d, d, e va g khoan 5 Diéu 82 Luat Dat dai co quan c6 chirc ndng quén
ly dét dai trinh co quan nha nud6c ¢6 tham quyen thu hoi dat. Truong hop thu hoi
theo quy dinh tai diém c khoan 1 Diéu 82 Luét DAt dai thi thuc hién theo quy dinh
tai khoan 4 Diéu 172 Luat Dt dai.

2. Trach nhiém ctia nguoi c6 dat thu hoi thuc hién theo quy dinh tai khoan
5 Piéu 32 Nghi dinh nay.

3. Trach nhiém cua Uy ban nhén dan c¢4p ¢6 thim quyén thuc hién theo quy
dinh tai khoan 6 Diéu 32 Nghi dinh nay.

Piéu 34. Thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 48 Luit Dat dai

1. Uy ban nhan dén cap xd noi c6 dét khi phét hién nguoi sir dung dat 1a
nguoi dan toc thieu s6 thude trudong hop phai thu hoi dét theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 48 Luat Dét dai thi gii viin ban dén co quan c6 chirc ning quan 1y dat dai.

2. Trong thot han 20 ngay ké tir ngay nhan dugc vin ban cia Uy ban nhan
dan cép x4, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai hoan thién hd so trinh Uy ban
nhan déan cap c6 tham quyen thu hoi dat theo quy dinh cia phép luét.

3. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay c6 quyet dinh thu hoi dat, co quan co
chie nang quan ly dat dai trinh co quan co thim quyen thanh 1ap Hoi dong dinh
gié tai san dé xac dinh gia tri tai san gan lién voi dat, bdi thuong cho nguoi c6 dat
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thu hoi hogdic ngudi dugc hudng thira ké.

4. Vige xéc dinh gi4 tri tai san gan lién voi dat dé bdi thuong quy dinh tai
khoan 3 Diéu nay dugc thuc hi¢n nhu d01 voi truong hgp Nha nude thu hoi dat
quy dinh tai Piéu 78 va Diéu 79 Luét Dat dai. Kinh phi boi thuong dugc sir dung
tir ngan sach nha nuéce b6 tri cho viée thuc hién chinh sach dét dai dbi véi dong
bao dan tdc thiéu sd.

Diéu 35. Xir ly tai san gan lién voi dat trong tru’(rng hop thu hoi dat tai
cac diém a, d va d khoan 1 va khoan 2 Diéu 82 Luat DAt dai

1. Bbi véi truomg hop quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 82 Luét DAt dai thi
xur ly nhu sau:

a) Di vai tai san gan lién véi dat la tai san cong cua co quan, don vi su
nghiép cong lap thi giao t6 chirc phat trién quy dat quan ly, khai thac va phat trién
theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Piéu 113 Luat DAt dai;

b) Di voi tai san gan lién voi dat 1a tai san cua doanh nghiép thi viéc xur ly
tai san thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé giai thé, phé san. T6 chuc, ca
nhan dugc nhan tai san gan lién v&i dat sau khi xir ly theo quy dinh ctia phép luét
vé giai thé, pha san duoc Nha nude giao dét, cho thué dat dé thyuc hién du 4n theo
quy dinh cua phap luét.

2. Béi véi truong hop thu hoi dat do chdm durt du 4n dau tu quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 82 Luét Dét dai thi xir Iy nhu sau:

a) Chu dau tu duoc tiép tuc sur dung dat 24 thang ké tir ngay du an dau tu
bi chdm dirt hoat dong theo quy dinh cia phép luat vé dau tu;

b) Trong thoi han 24 thang ké tir ngay du 4n dau tu bj chdm dut hoat dong
theo quy dinh, chu dau tu duge thuc hién chuyén quyén sir dung dét, ban tai san
gan lién véi dat cho td chire, ca nhan khéc theo quy dinh cua phép luat;

c) Sau khi viéc ban tai san, chuyen quyen sir dung dat da dugc thuce hién,
nguoi mua tai san gan lién v6i dat, nhan quyén su dung dat dugc tlep tuc thuc
hién quyén va nghia vu cua ngudi st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu hodc dé
xuét thyue hién du 4n dau tu méi theo quy dinh cua phap luat;

d) Truong hop khi hét thoi han quy dinh tai diém a khoan nay ma chu dau
tu khong thuc hién chuyén quyén sir dung dat, ban tai san ctia minh gan lién véi
dat cho nha dau tu khéc thi Nha nude thu hdi dat, khong bdi thuong veé dat, tai san
gin lién voi dét. Trong tru'ong hop bét kha khiang quy dinh tai Diéu 31 Nghi dinh
nay thi duoc xem xét gia han thoi han quy dinh tai diém a khoan nay bang thoi
gian xdy ra tinh trang bat kha khang.

Chi phi thu hoi dat, xur ly tai san gan lién véi dét do ngén sach nha nudc
bao dam; nha dau tu duoc lua chon dé tiép tuc sur dung dét ¢6 trach nhiém nop
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ngan sach nha nudc khoan chi phi nay trude khi duge Nha nude giao dat, cho thué
dat.

3. Dbi véi truong hop thu hoi dét quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 82 Luat
Pit dai thi v1ec xir ly tai san trén dét 1a 1am san duogc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé& 1am nghiép; dbi véi tai san 1a cong trinh xay dung gén lién voi dét thi
trong thoi han 12 thang ké tir ngay co quyet dinh thu héi dét, chu s hitu tai san
dugc thyuc hién ban tai san gén lién véi dét theo quy dinh cua phép luat. Khi hét
thoi han néu trén, ngudi st dung dat thu hoi khong thyc hién ban tai san cua minh
gan lién v6i dét thi Nha nude thu hdi dat, khong boi thuong doi voi tai san gén lién
véi dat. Chu sd hitu tai san phai tur thao dd tai san tra lai mét bang cho Nha nudce
theo thoi han ghi trong quyet dinh thu hoi dat, truong hop khong thue hién thi co
quan nha nude c6 thim quyén cudng ché thu hdi dat theo quy dinh.

4. Pbi voi truong hop nguoi sir dung dat giam hodc khong con nhu cau sur
dung dat va c6 don tu nguyén tra lai dat quy dinh tai khoan 2 Piéu 82 Luét Dat
dai thi Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen thu hoi dat chi xem xét tra lai gia tri
tai san gan lién véi dat néu xét thay viéc thu hoéi dat 1a can thiét, khong gdy thiét
hai cho loi ich Nha nudec, trét tu cong cong va nguoi sir dung dat ¢ don dé nghi
duge Nha nudc tra lai gié tri tai san gan lién véi dat. Uy ban nhén dan c¢4p c6 tham
quyén thu hdi dit thanh lap Hoi dong dinh gia dé xac dinh gi tri con lai cia tai
san va hoan tra cho ngudi tra lai dat.

Muc 4

CUONG CHE THU'C HIEN QUYET DINH KIEM PEM BAT BUQC
QUYET PINH THU HOI PAT, KHIEU NAI QUYET PINH THU HOI
PAT, QUYET PINH CUONG CHE

Dleu 36. Cudng ché kiém dém bit budc quy dinh tai khoan 4 Diéu 88
Luat Pat dai

1. Trude khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhan dén cip huyén
quyét dinh thanh 14p Ban cudng ché kiém dém bét budc, bao gdm: Chil tich hogic
Ph6 Chu tich Uy ban nhan dén cap huyén la Trudng ban; dai dién cac co quan cép
huyén c6 chirc nang thanh tra, tu phap, quan ly dat dai, xay dung; don vi, t6 chirc
thuc hién nhiém vu boi thuong, ho trg, tai dinh cu; dai dién lanh dao Uy ban nhan
dan cép x4 noi c6 dit thu hdi 1a thanh vién va cac thanh vién khéc do Chu tich Uy
ban nhan dén cép huyén quyét dinh.

2. Ban cudng ché kiém dém bt budc van dong, thuyét phuc, déi thoai yéri
ngudi bi cudng ché trong thoi han 05 ngay lam viée va phai dugc thé hién bang
van ban. Néu nguoi bi cudng ché chap hanh thi Ban cudng ché kiém dém bét budc
lap bién ban ghi nhan su chip hanh va tién hanh kiém dém theo quy dinh.

Trudng hop nguoi bi cudng cpé khéng chép hanh quyét dinh cudng ch§ thi
Ban cudng ché kiém dém bat budc té chue luc lugng, phuong tién can thiét dé mo
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ctra, cong vao khu dét, thira dét can kiém dém ma khong can sur cho phép ctia ngudi
str dung dét, chu sé hiru tai san. Viéc kiém dém phai dugc 1ap thanh vén ban.

3.Ban cuorng ché kiém dém bét budc c6 quyen yéu cau ngum bi cudng ché
va nhimg nguoi ¢ lién quan phai ra khéi khu dat cudng ché néu gay can tro dén
viée kiém dém; trudong hop khéng thyc hién thi Ban cudng ché kiém dém bit budc
duoc thuc hién cac bién phap dé di chuyén ngudi bi cudng ché va ngudi co lién
quan ra khéi khu dit cudng ché.

4. Ban cudng ché kiém dém biét buoc mdi dai dién Uy ban Miit tran t quéc
Viét Nam cap huyén tham gia gidm sat viéc cudng ché.

5. Viéc cudng ché va thuc hién kiém dém khong dugc gy thiét hai dén tai
san cua nguoi sir dung dat, chu sd hiru tai san; néu phat sinh thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 37. Bao dam trat tuw, an toan trong qua trinh thi hanh quyét dinh
cuwong ché kiém dém bit budc va cwdng ché thu hoi dat

1. Co quan Cong an ¢ trach nhi¢ém bao dam trat ty, an toan trong qua trinh
thi hanh quyét dinh cudng ché ctia Chu tich Uy ban nhén dan cung cap hodc quyét
dinh cudng ché ctia cac co quan nha nude khac khi duge yéu cau.

Truong hop cé yéu céu co quan Cong an tham gia bao dam trat tu, an toan
trong qua trinh thi hanh quyét dinh cudng ché thi co quan chu tri thi hanh quyet
dinh cudng ché phai giri vin ban dén co quan Cong an cing cép trude thoi diém
cudng ché 05 ngay lam viée dé bé tri luc luong.

2. Co quan Cong an can cur vao phuong an cudng ché thu hoi dat de xay
dung ké hoach bao vé trét tu, an toan trong qua trinh t6 chire thi hanh quyét dinh
cudng ché thu hdi dat. Khi tham gia cudng ché, co quan Cong an co6 trach nhiém
ngan chan cac hanh vi vi pham phap luat, bao dam trat tu, an toan trong pham vi
chirc ndng, nhiém vu.

Diéu 38. Bio quin, thanh Iy tai san cudng ché

1. Khi thyuc hién cudng ché thu hoi dat ma nguoi bi cudng ché tir chéi nhan
tai san thi Ban cudng ché thu hdi dat giao tai san cho céc co quan sau dé thuc hién
bao quan:

a) Kho bac Nha nudc bao quan doi voéi tai san la tién mat, vang, bac, kim
khi quy, da quy, ngoai té;

b) Co quan quan ly nha nuéce chuyén nganh dé quan 1y céc tai san nhu vt
liéu nd cong nghigp, cong cu hd trg, vat c6 gid tri lich str, van héa, bao vit quéc
gia, c6 vat, hang 1am san quy hiém;

¢) Dai vai tai san cay lau nam hoac rimg ciy sau khi don ha, thu hoach
dugc, cay canh co gia tri cao, dong vat quy hiém can dugc bao vé thi giao co quan
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kiém 1am tai dia phwong hodc giao co quan c6 chirc ning quan ly vé nong nghiép
dé quan ly;

d) Uy ban nhan dan cap xa bao quan tai san con lai.
2. Viéc ban giao bao quan tai san dugc thuc hién nhu sau:

a) Ban cudng ché thu hoi dat phai lap bién ban, trong bién ban ghi r3: ho
va tén nguoi chu tri thuc hién quyet dinh cudng ché, ca nhan, dai dién td chic bi
cudng ché, ngudi duge giao bao quan tai san, nguoi chung kién viéc ban giao; s6
luong, tinh trang (chat lugng) tai san; quyen va nghia vu cua nguoi dugce giao bao
quan tai san; thoi gian ban giao bao quan;

b) Truong ban cudng ché thu héi dat, nguoi dugc giao bao quan tai san, ca
nhan, dai dién td chic bj cudng ché, ngudi ching kién ky tén vao bién ban. Bién
ban c6 nhiéu t& thi phai ky vao timg t& bién ban. Trong truong hop c6 nguoi vang
mit hodc c6 mit ma tir chéi ky bién ban thi viée d6 phai ghi vao bién ban va néu
ro ly do.

Bién ban dugc giao cho ngudi dugc giao bao quan tai san, ca nhan, dai dién
to chiic bi cudng ché, ngudi chimg kién va ngudi chu tri thue hién ké bién mdi
nguoi gitr 01 ban;

¢) Chi phi bao quan tai san (neu c6) do chu s& hiru chiu trach nhiém thanh
toan va dugc trir vao tién bdi thuorng, hd trg, tai dinh cu trudc khi chi tra cho nguoi
c6 dat thu hoi, chi s& hitu tai san;

d) Nguoi dugce giao bao quan tai san gy hu hong, danh trdo, 1am mat hodc
huy hoai tai san thi phai chiu trach nhiém boi thuong va tuy theo tinh chat, mirc
do vi pham sé€ bi xur ly theo quy dinh cua phap luat;

d) P6i véi nhing tai san d& bi hu hong, chay nd c6 gié tri 16n ma thude déi
twong phai mua bao hiém theo quy dinh ctia phap luat v& bao hiém thi don vi duge
giao bao quan tai san thyuc hién mua bao hiém, cht s& hitu tai san co trach nhiém
thanh toan phi mua bao hiém khi nhén lai tai san.

3. Sau khi thuc hién ban giao tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay,
Ban cudng ché thu hoi dét giri thong béo cho chu s& hitu tai san dén nhan tai san
trong thoti han 60 ngay.

4. Qua thoi han 60 ngay ké tir ngay nhan dugc thong bdo dén nhén tai san
ma cé nhan, to chirc ¢6 tai san khong dén nhén thi tai san d6 duoc ban dau gia
theo quy dinh ctia phap luat. S6 tién thu duge, sau khi trir cac chi phi cho viéc van
chuyén, tréng gitt, bao quan, xtr Iy, ban dau gia tai san, mua bao hiém ddi véi tai
san duoc gui tiét kiém loai khong ky han tai t6 chirc tin dung va thong bao cho ca
nhan, t6 chirc ¢6 tai san biét dé nhan khoan tién do. D4i véi tai san hu hong va
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khong con gié tri, Ban cudng ché thu hdi dit té chirc tiéu huy theo quy dinh cua
phap luat va lap bién ban ghi rd hién trang cta tai san trude khi tiéu huy.

})leu 39. Cmmg ché thuc hién quyét dmh thu hoi dat do vi pham phap
luét, thu hoi dat do cham dit viéc sir dung dit theo phap luat, c6 nguy co de
doa tinh mang con nguoi

1. Viéc cudng ché thuc hién quyet dinh thu hdi dét do vi pham phép luat,
thu hoi dat do cham dut viée str dung dét theo phap luat, c6 nguy co de doa tinh
mang con nguoi thue hién theo quy dinh tai Diéu 89 Luat Dat dai, Pidu 37 va
Piéu 38 Nghj dinh nay.

2. DBéi véi truong hop cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dét do co
nguy co de doa dén tinh mang con nguoi thi Uy ban nhan dan cap tinh duoc quy
dinh rut ngén thoi gian thuc hién céc bude thu tuc cudng ché.

Piéu 40. Khiéu nai quyét dinh thu hdi dit, quyét dinh cudng ché

1. Nguoi ¢6 dat thu hoi, t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan co quyén khiéu nai
vé viéc kiém dém bét budc, cudng ché thuc hién klem dém bt budc, thu hoi dat,
cudng ché thu hdi dit theo quy dinh cta phap luat vé khiéu nai.

Trong khi chua co6 quyet dinh giai quyét khiéu nai thi van phai tlep tuc
thuc hién quyet dinh kiém dém bat budc, cudng ché thuc hién kiém dém bat
budc, quyét dinh thu hdi dat quyet dinh cudng ché thu hoi dat. Truong hop co
quan nha nuéc ¢6 thim quyen giai quyet khleu nai c6 két luan viéc thu hdi dat
la trai phap luét thi phai dimg cudng ché néu viéc cudng ché chua hoan thanh;
hiy bo quyét dinh thu hdi dit da ban hanh va bdi thuong thiét hai do quyét dinh
hanh chinh gay ra (néu co).

2. Pdi véi truong hop viée thu hdi dét ¢6 lién quan dén quyén va lgi ich cua
to chire, ca nhan khac trong vige sir dung dt thi co quan nha nudc ¢6 thim quyén
van tién hanh kiém dém bat bugc, cudng ché thyc hién kiém dém bt budc, thu
hoi dat, cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh ma khong phai
chd cho dén khi giai quyét xong quyen va nghia vu lién quan dén viéc st dung
dat giita nguoi c6 dat thu hdi va td chitc, c4 nhan d6 theo quy dinh cua phap luat
co lién quan.

Chuong V
PHAT TRIEN, QUAN LY, KHAI THAC QUY DAT

Diéu 41. Cac truo‘ng hgp do to chire phat trién quy dat phat trién, quan
Iy, khai thac quy dat

1. Quan ly khai théc quy dét quy dinh tai khoan 1 Pidu 113 Luat Dét dai.
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2. Thuc hién du an x4y dung ha tang tao quy dat déu gia quyén sir dung dat
dé thuc hién du 4n dau tu xdy dung khu do thi c6 cong ning phuc vu hén hop,
ddng bd hé thong ha ting k§ thut, ha tang xd hoi véi nha & theo quy dinh cta
phap luat vé xay dung.

3. Thuc hién du 4n x4y dung ha tang tao quy dat dau gia quyén sir ‘dung dat
dé thyc hién dy an khu dan cu nong thon; dé bé tri tai dinh cu; du 4n bd tri dét &
cho ddng bao dan toc thiéu s6 dé thuc hién chinh sach hd tro dat dai dbi véi dong
bao dén tdc thiéu sé theo quy dinh cua Luét Dt dai.

4. Thyc hién dy an b tri d4t san xuat cho déng bao dén toc thiéu s6 dé thuc
hién chinh sach hd trg dat dai dbi véi dong bao dan toc thiu sé theo quy dinh cta
Luat Dt dai.

Piéu 42. Lap, thim dinh, phé duyét dv 4n tao quy dat

1. Du an tao quy dat la dy an dugc quy, dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu 41
Nghi dinh ndy do Uy ban nhén dan cép c6 thAm quyén giao cho t& chtrc phat trién
quy dat true thudce thuc hién.

2. Vige lap, tham dinh, phé duyét du 4n tao quy dat quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Dleu 41 Nghi dinh nay dugc thuc hi¢n nhu dy dn dau tu xay du’ng cong
trinh ha tang k¥ thudt sir dung von nha nude ngoai dau tu cong hodc von dau tu
cong theo quy dinh ctia phap ludt vé xay dung, phap luat vé dau tu cong.

3. Viéc 1ap, thim dinh, phé duyét du én bé tri dat &, dét san xuét cho ddng
bao dén tdc thieu so dé thuc hién chinh sach dat dai doi vai dong bao dan tdc thiéu
s0 thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé du an dau tu sir dung von ngéan sach
nha nudc.

4. Nguon von dé thuc hién du an quy dinh tai Diéu 41 Nghi dinh nay la
nguodn von g tir quy phat trién dét hodc dugc bé tri tir ngan sach nha nuoc. Déi
v6i truomg hop quy dinh tai khoan 3 Piéu nay dugc sir dung tir ngudn von su
nghiép kinh té do ngan sach trung wong hd tro cho céc dia phuong thuc hién.

5. Viée thu hoi dat, boi thuong, hd trg tai dinh cw, quan 1y, sir dung dién
tich dat duoc tao lap doi vai cac du an quy dinh tai khgén 2 va khoan 3 Diéu 41
Nghi dinh nay dugc thuc hién theo quy dinh cua Ludt Dat dai va quy dinh tai Nghi
dinh nay.

Diéu 43. Quan ly, khai thac quy dat ngin han
1. Céan cir quy dat, tai san gin lién voi dat do Nha nudc giao quan ly, to

chirc phat trién quy dat duoc cho thué dién tich dat va tai san gan lién vai dat (néu
¢6) theo nguyén tic sau:

a) Vige cho thué phai lap hop dong, xac dinh viéc thué d4t tam thoi tuong
g v6i muc dich sir dung dét theo quy dinh tai Piéu 9 Luat Pit dai va quy dinh
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tai cac diéu 4, 5 va 6 Nghi dinh nay Nguoi duge thué dat khong phai thuc hién
viéc dang ky dat dai, khong dugc cap Gidy chimg nhan;

b) Thoi han cho thué khong ‘qua 05 nam, trong thoi han hgp dong khi Nha
nudc thye hién ké hoach sir dung dét thi phai thanh 1y hop dong va khong dugc boi
thuong, hd tro tai san da dau tu trén dat. Trude khi thanh ly hop dong, t6 chirc phat
trién quy dét phai c6 vin ban théng béo cho bén thué dat biét cham nhat 1a 60 ngay.

2. DBon gia khai diém cho thué dat do Chu tich Uy ban nhan dan cép ¢o
thAm quyén cho thué dat quyét dinh.

3. Tién cho thué dit va tai san gén lién vé6i dat duoc tinh vao doanh thu va
hach toan theo quy dinh cua phép luat doi voi don vi sy nghiép cong lap.

4. Tb chirc, c4 nhan thué dat khong duoc xdy dung cac cong trinh kién cd
va phai cam ket tu nguyen thao d& cong trinh khi duge thdng béo cia to chure phat
trién quy dat vé viéc chdm dit hop dong, khong dugc bdi thuong vé dat tai san
va chi phi dau tu vao dat. T4 chirc, ca nhan thué dat phai ndp khoan tién dit coc
d6i véi trach nhiém théo d& cong trinh.

5. Té chic phat trién quy dat c6 trach nhiém lap danh muc céac khu dat, thira
dat c6 kha ning khai thac ngén han, cong bd cong khai trén cong thong tin dién
ttr, trang thong tin dién tir ciia Uy ban nhan dén cap tinh, Uy ban nhan dan cap
huyén noi c6 dat va cua t6 chirc phat trién quy dat dé lua chon cac to chirc, ca
nhan ¢ don xin thué dat va cé de xuét don gia thué cao nhét trong thoi han khong
qué 30 ngay ké tlr ngy cong bd.

Trucmg hop chi cé mot td chirc hodc ca nhan c6 don xin thué dét va co dé
xuat don gia thué dat khong thap hon don gia khai diém quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay thi t6 chirc phat trién quy dét ky hop dong cho thué dit déi véi td chie, c4
nhan do.

Trudong hop hét thoi han 30 ngay ma khong c6 to chirc, ca nhan xin thué
dat thi thyc hién lai viéc cong b cong khai theo quy dinh tai khoan nay.

6. Viéc cho thué dat ngan han quy dinh tai Piéu nay khong phai diu gia
quyén sur dung dat, khong dau thau lya chon nha dau tu thyuc hién du an c6 su
dung dat, khong phai dap img yéu cau vé sy phi hop véi quy hoach, ké hoach st
dung dat nhu giao dit, cho thué dat dé thuc hién duy an dau tu.

7. Uy ban nhan dan cp tinh quy dinh cu thé trinh tu, tha tuc cho thué quy
dat ngén han tai dia phuong.

Chwong VI
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG DAT
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Muc 1

QUY DINH CHI TIET VE GIAO DAT, CHO THUE DAT,
CHUYEN MUC PICH SU DUNG PAT

Diéu 44. Quy dinh vé ciin cit va trinh tw, thii tuc giao dét, cho thué dat,
cho phép chuyén muc dich sir dung dat ddi véi truong hop khong thuje dién

chap thuin chi truong dau tu, chép thuin nha diu tu theo phap luit vé dau

tw quy dinh tai khodn 6 Diéu 116 Luat DAt dai

L. Can ctr giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dat dbi
v6i truong hop khong thugc di¢n ch,é'p thudn chu truong C‘Ié‘iu tu, chép thudn nha
dau tu theo phép luat vé dau tu 1a ké hoach sir dung dat hing nim cap huyén da
dugc co quan ¢é thim quyén phé duyét. Cén ctr chuyén muc dich sir dung dat déi
V01 ca nhan quy dinh tai khoan 5 DPiéu nay 1a quy hoach str dung dat cap huyén
hodc quy hoach chung hodc quy hoach phan khu dugc phé duyét theo quy dinh
ctia phép luat vé quy hoach db thi.

2. Trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sit

dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma ngudi sir dung dat phai ndp tién s
dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat trong bang gia thuc hién nhu sau:

a) Ngudi xin giao dit lam don xin giao dat theo MAu sb 02a, nguoi xin thué
dat 1am don xin thué dét theo Mau sb 02b, ngudi xin chuyén muc dich sir dung
dat lam don xin chuyén muc dich st dung dat theo Mau sé 02¢ tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghj dinh nay ndp cho co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh nay:

b) Co quan ¢é chirc nang quan ly dét dai giao Vin phong ding ky dét dai
cung cép thdng tin vé co sé dit lidu dat dai, 13p trich luc ban d dia chinh thira dt
doi véi truomg hop hd so ddy du va hop 1¢; huéng dan nguoi ndp hd so bd sung
trich do dia chinh thira dat doi véi thira dt tai noi chua c6 ban dé dia chinh theo
quy dinh hodc 1am lai hé so hodc bd sung hd so va nop lai cho co quan cé chirc
nang quan ly dat dai déi véi truong hop hd so khong diy du, khong hop 1&; ra
sodt, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia;

¢) Co quan c6 chirc ning quén ly dét dai hoan thién hd so trinh Uy ban nhan
dan cép c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich st dung dat. Hd so gdm: cac gidy to quy dinh tai diérp a khoan
ndy; trich lyc ban do dia chinh thira dat hoic trich do dia chinh thira dét, to trinh
theo Mau s6 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du thao
quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat theo
Mau s6 04a, Mau s6 04b, MAu sé 04c tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh
ndy ¢6 ndi dung vé gia dat dé tinh tién st dung dét, tidn thué dat phai ngp va tréch
nhiém ctia co quan thué trong viée hudng dan nguoi sur dung dat nop ticn sur dung
dat, tién thué dét theo quy dinh ctia phap ludt v& tién str dung dat, tien thué dét;
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d) Uy ban nhan dan cip co thAm quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét;

d) Co quan c6 chitc ning quan Iy dét dai chuyén thong tin dia chinh thira dét
theo Mau so 04h tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co quan thue;

e) Co quan thué xdc dinh tién sir dung dét, tién thué dat phai nop theo quy
dinh, ban hanh thong bao ndp tién su dung dat, tién thué dat gui cho nguoi st
dung dat;

2) Ngum sir dung dat np tién sir dung dét, tién thué dat theo quy dinh cta
phép luét vé tién str dung dat, tién thué dat;

h) Co quan thué x4c nhan hoan thanh viéc nop tién sur dung dat, tién thué
dat va guri thong bao két qua cho co quan c6 chirc nang quan ly dat dai;

i) Co quan c6 chirc ning quan ly dat dai trinh cap c6 tham quyen ky cép
Glay chimg nhén va thuc hién céac cong viéc quy dinh tai khoan 4 Dleu 228 Luat
Dit dai; truong hop ky hop dong thué dat thi thuc hién theo Mau s6 05a tai Phu
luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay, viéc ban giao dat trén thuc dia thuc hién
theo MAu sb 06 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

k) Vin phong dang ky dét dai hoge Chi nhanh Vén phong dang ky dat dai
¢6 trach nhiém cédp nhat, chinh ly co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh.

3. Trinh ty, thu tuc giao dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay ma thudc truomg hop giao dét khong thu tién sir dung
d4t thuc hién nhu sau:

a) Nguoi xin giao dat 1am don xin giao dat theo Mau s6 02a, ngudi xin
chuyen muc dich str dung dét 1am don xin chuyén muc dich sir dung dt theo Mau
s0 02¢ quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay ndp cho co quan tlep
nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay;

b) Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai giao Vin phong dang ky dat dai
cung cap thong tin vé co so dit liéu dét dai, 14p trich luc ban do dia chinh thira dat
doi véi truomg hop ho so day du va hop 1¢; huéng dan nguoi nop hé so bd sung
trich do dia chinh thira dét d6i v6i thira dét tai noi chwa ¢ ban do dia chinh theo
quy dinh hodc 1am lai hd so hodc bd sung hd so va ndp lai cho co quan c6 chuce
nang quan ly dat dai dbi voi truong hop hd so khong day du, khong hop 1€; ra
soét, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia;

.¢) Co quan ¢6 chire nang quan ly dat dai hoan thién hd so trinh Uy ban nhan
dan cip c6 tham quyen ban hanh quyét dinh giao dét, cho phép chuyén muc dich
stir dung dat. Ho so gom: cdc gidy to quy dinh tai diém a khoan nay; trich luc ban
do dia chinh thira dat hodc trich do dia chinh thta dét, to trinh theo Mau s6 03 tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du thao quyet dinh giao dat,
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cho phép chuyén muc dich sir dung dét theo Miu sé 04a, Mau sb 04c tai Phu luc
ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

d) Thuc hién quy dinh tai cac diém d, i va k khoan 2 Diéu nay.

4. Truong hop giao da:it, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sit dung
dat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ma nguoi str dung dat phai ndp tién str dung

dat, tién thué dat tinh theo gia dit cu thé thuc hién nhu sau:
a) Thuc hién quy dinh tai diém a va diém b khoan 2 Piéu nay;

b) Co quan c6 chirc nang quan ly dét dai hoan thién ho so trinh Uy ban nhén
dan cip ¢ thim quyén ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat. Hd so gdm: céc gidy to quy dinh tai diém a khoan
nay; trich lyc ban d6 dia chinh thira dit hoic trich do dia chinh thira dét, t& trinh
theo Mau s 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay kém theo du thao
qpyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dit theo Mau

so 04a, Mau sb 04b, Mau s 04c tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

¢) Uy ban nhan dan cap c6 thim quyén xem xét ban hanh quyét dinh giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit va gui cho co quan ¢
chitc nang quan ly dat dai dé té chirc viéc xdc dinh gid dit cy thé;

d) Co quan ¢6 chire nang quéan ly dit dai té chic viéc xac dinh gia dat cyu
thé, trinh co quan c6 tham quyén ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat cu thé
theo quy dinh cta phap luat vé gia dat c6 noi dung vé trach nhi¢m cia co quan
thué trong vi¢c huéng dan nguoi sir dung dat ndp tién sir dung dat, tién thué dit
theo quy dinh cta phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat;

~d) Co quan c6 tham quyén xem xét ban hanh quyét dinh phé duyét gia dat
cu thé;

¢) Thyc hién quy dinh tai cac diém e, g, h, i va k khoan 2 Bidu nay.

5. Trinh ty, thu tuc chuyén muc dich sir dung dat quy dinh tai khoan 5 Diéu
116 Luat Pat dai déi véi truong hop ho gia dinh, c4 nhan xin chuyén muc dich s
dung d4t nong nghiép trong khu dan cu, dit nong nghiép trong cing thira dat c6
dat ¢ sang dat &, chuyén muc dich sir dung cac loai dét phi nong nghi¢p khong
phai 1a dat ¢ sang dit & duoc thuce hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

6. Thoi gian thyuc hién trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dét, chuyén myc
dich st dung dat quy dinh tai cac khoan 2,3, 4 va 5 biéu nay khong qua 20 ngay.

Cac co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, thu tuc giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich si dung dit quy dinh tai Diéu nay khéng
dugc quy dinh thém thu tuc va khéng dugc thuc hién thém bat ky tht tuc nao khac
ngoai thi tuc quy dinh tai Piéu nay.




54

Diéu 45. Quy dinh vé diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich sir dung dat

1. Viée d’iéu chinh quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc
dich sir dung dat thyc hién trong céc truong hop sau day:

a) Khi ¢6 van ban cua co quan nha nudc c6 thdm quyén c6 ndi dung lam
thay déi cin ctr quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyen muc dich st
dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2,3,4va 5 Piéu 116 Luat Dat dai;

b) Trudng hop c6 sai sot vé ranh gidi, vi tri, dién tich, muc dich sir dung
giita ban d6 quy hoach, ban d6 dia chinh, quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho
phép chuyén muc dich st dung dat va sb liéu ban giao dét trén thuc dia.

2. Trinh tu, tha tuc didu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat d01 v6i trudng hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu
nay thyc hién nhu quy dinh vé trinh tu, thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich st dung dét, trong dé viéc lam don xin didu chinh quyét dinh
giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat thuc hién theo Mau
s0 02d tai Phu luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay, viéc ban hanh quyét dinh
diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung
dat thuc hién theo Mau sb 04d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh thoi gian thuc hién cac budc cong viéc
cu thé theo nguyeén tic giam it nhat mdt nira thoi gian thuc hién thu tuc giao dat,
cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dét.

3. Trinh tu, thi tuc didu chinh quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyen muc dich str dung dat dbi voi truong hop quy dinh tai diém b khoan 1
Diéu nay thuc hién nhu sau:

a) Nguorl str dung dét c6 viin ban dé nghi sira chita thong tin sai sét trong
quyet dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo
Mau s6 02d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay np cho co quan tiép
nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay;

~b) Truong hop sai sot trong quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat khong lam thay doi tién st dung dat, tien thué dat
da ndp thi co quan c6 chirc nang quan ly dat dai ra soat, kiém tra ho so; kiém tra
thue dia.

Co quan c6 chire nang quan ly dét dai hoan thién hd SO trinh Uy ban nhan
déan cap c6 tham quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dt, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Ho so gom: gidy to quy dinh tai
diém a khoan nay; to trinh theo Mau s6 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay keém theo dy thio quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sur dung dat theo Mau sd 04d tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.
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Uy ban nhén dan cap cb thém’ quyén xem xét ban hanh quyét dinh djéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Co quan c6 chire nang quan ly dat dai trinh cép’ c6 thdm quyén ky cap Gié}:
chimg nhan, truong hop diéu chinh hop dong thué dat thi thuc hién theo Mau s6
05b tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Vin phong ding ky dat dai hodc Chi nhanh Vin phong ding ky dt dai c6
trach nhiém cap nhat, chinh ly co s& dix liéu dat dai, ho so dia chinh;

¢) Trudong hop sai sot trong quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét lam thay dbi tién sir dung dat, tién thué dét da ndp
ma tién sir dung dat, tién thué dét xéc dinh lai theo gi4 dat trong bang gia dat thi
co quan c6 chirc nang quan ly dt dai ra soat, kiém tra hd so; kiém tra thuc dia.

Co quan c6 chirc nang quan 1y dét dai hoan thién hd so trinh Uy ban nhan
dan cép c6 tham quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Ho so gom: giay to quy dinh tai
diém a khoan nay; to trinh theo Mau s6 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay kém theo du théo quyét dinh diéu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat theo Mau sé 04d tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay c6 ngi dung v'é trach nhiém cua co quan cé thim quyén
trong vi¢c huéng dan ngudi sir dung dat ndp bo sung hodc duoc hoan tra tién sir
dung dét, tién thué dt.

Uy ban nhan dan cap co thém’ quyén xem xét ban hanh quyét dinh djéu
chinh quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dat.

Co quan c6 chic ning quan ly dat dai chuyén thong tin dia chinh thira dét
theo Mau sb 04h tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay cho co quan thueé.

Co quan thué x4c dinh tién st dung dat, tiéx} thué dat phai ngp bd sung theo
quy dinh, ban hanh thong bao ndp tién sir dung dat, tién thué dit bo sung guri cho
ngudi sir dung dét. Co quan c¢6 tham quyén x4c dinh tién st dung dat, tién thué
dat dugc hoan tra theo quy dinh va thong bdo cho ngudi sir dung dét.

Ngudi str dung dat ndp bo sung hodc duoc hoan tra tién sir dung dit, tién
thué dat da ngp theo phap luat vé tién sir dung dét, tién thué dit va theo phap luat
vé quan ly thue.

Co quan thué giri vin ban théng béo nguoi sir dung dét da hoan thanh viéc
ndp bd sung hodc co quan c6 thdm quyén glri van ban thong bao da hoan tra tién
sur dung dat, tién thué fiét cho co quan c6 chirc ning quan ly dat dai theo phép luat
veé tién sir dung dat, tien thué dat va theo phap luat vé quan ly thue.

Co quan c6 chire nang quan ly dét dai trinh cp c6 thdm quyén ky cap Gidy
chimg nhan, trudng hop diéu chinh hgp ddng thué dat thi thuc hién theo Mau sé
05b tai Phy luc ban hanh kém theo Nghj dinh nay.
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Vin phong ding ky dat dai hogc Chi nhanh Vian phong déng ky dét dai co
trach nhiém cap nhat, chinh ly co s& dir liéu dat dai, ho so dia chinh;

d) Truong hop sai sét trong quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat lam thay doi tién str dung dat, tién thué dat da nop
ma tién st dung d4t, tién thué dit xac dinh lai theo gia dét cu thé thi co quan c6
chirc ning quan ly dat dai ra soat, kiém tra ho so; kiém tra thuc dia.

Co quan cé chire néng quan ly dat dai hoan thién hd 50 trinh Uy ban nhan
dan cap ¢6 thAm quyén ban hanh quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung d4t. Hd so gom: gidy to quy dinh tai
diém a khoan nay; t& trinh theo Mau s0 03 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi
dinh nay kém theo du thao quyét dinh dleu chinh quyet dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyen muc dich sur dung d4t theo Mau s6 04d tai Phu luc ban hanh
kém theo Nghi dinh nay.

Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen xem xét ban hanh quyét dinh diéu
chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat
gui co quan co6 chure nang quan ly dat dai dé to chirc viée xac dinh gia dat cu thé.

Co quan c6 chirc nang quan ly dat dai td chire viée xac dinh gia dat cu thé,

trinh co quan cé tham quyen ban hanh quyet dinh phé duyét gia dat cu thé theo quy

dinh ctia phép luét vé gia dat c noi dung vé trach nhiém cua co quan c6 thim quyén

trong viéc hudng dan nguoi st dung dit nop bd sung hodc duge hoan tra tién sir

dung dat, tién thué dat; chuyen thong tin dia chinh thira dét theo Mau s6 04h tai Phu
luc ban hanh kem theo Nghi dinh nay cho co quan thué;

Co quan thué xéac dinh tién str dung dét, tién thué dat phai ndp bd sung theo
quy dinh, ban hanh théng béo ndp tién sir dung dit, tién thué dat bo sung gui cho
nguoi s dung d4t. Co quan c6 thim quyén xac dinh tién st dung dat, tién thué
dat dugc hoan tra theo quy dinh va thong bao cho ngudi sir dung dat.

Nguoi su dung dat nop bé sung hodc dugc hoan tra tién str dung dat, tién
thué dat da nop theo phap luat vé tién sir dung dat, tién thué dat va theo phap luat
vé quan ly thué.

Co quan thué giri vin ban thong bao ngudi sur dung dat da hoan thanh viéc
nop b6 sung hodc co quan c6 thim quyén gtri vin ban thong bao da hoan tré tién
st dung dt, tién thué dat cho co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai theo phap luat
vé tién sir dung dét, tién thué dat va theo phap luat vé quan ly thué.

Co quan c6 chirc nang quan ly dét dai trinh cap c6 tham quyén ky cap Glay
chimg nhén, trudng hop diéu chinh hop dong thué dat thi thuc hién theo Mau sb
05b tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Vin phong diang ky dét dai hodac Chi nhanh Van phong déng ky dat dai c6
trach nhiém cap nhdt, chinh ly co so dir liéu dat dai, ho so dia chinh;

d) Thoi gian thuc hién trinh tu, tha tuc diéu chinh quyét dinh giao dét, cho
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thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét quy dinh tai khoan nay khong
qua 20 ngay.

Céc co quan lién quan dén qué trinh thuc hién trinh tu, tht tuc diéu chinh
quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich str dung dat quy dinh
tai Piéu nay khong dugc quy dinh thém thu tuc va khong duoc thuc hién thém bat
ky thu tuc nao khac ngoai thii tuc quy dinh tai khoan nay.

Diéu 46. Tleu chi, diéu kién chuyen muc dich su' dung dat trong lia, dat
rirng phong ho, dat rirng diac dung, dat rirng san xuat sang muc dich khac

1. Tiéu chi, diéu kién chuyen muc dich su dung tir 02 ha trg 1én ddi voi dét
trong lda, dat rimg phong ho, dit rimg dic dung, dét rimg san xuét sang muc dich
khac bao gom:

a) C6 phuong an trong rimg thay thé hodc vin ban hoan thanh trach nhi¢m
nop tién trong rimg thay thé theo quy dinh cta phap luat vé 1am nghiép;

b) C6 phuong 4n sir dung tang dét mit theo quy dinh cta phap luat vé trdng
trot;

¢) C6 danh gia so bd tac dong moi tru:orng hodac danh gia tdc dong moi
truong theo quy dinh cua phép luat vé bao vé méi truong.

2. Uy ban nhén dén cap tinh can ¢t vao tinh hinh thyuc té cia dia phuong
dé quy dinh tiéu chi, didu kién cu thé viéc chuyen muc dich str dung dat trong lua,
dat rimg phong ho, dat rung déc dung, dat rimg san xuét sang muc dich khac dé
bao dam sir dung dat tiét kiém, hiéu qua dép Umg vdi yéu cau bao dam an ninh
luong thyuc va bao vé moi trucrng trén dia ban tinh d6i v6i truong hop khéng thude
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Diéu 47. Giao dit, cho thué dit dbi véi cac thira dat nho hep, nim xen
ket do Nha nwée quan ly

1. Céc thira dat nho hep, ndm xen ket do Nha nuéc quan 1y dugc giao dit,
cho thué dat theo quy dinh tai Didu nay phai dap ing cac tiéu chi sau:

a) Thudc quy dét da thu hdi theo quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thdm
quyen dat chua g1ao dat chua cho thué hodc dat dang giao quan ly quy dinh tai
diém d khoan 1 va khoan 2 Piéu 7 Luét DAt dai;

b) Khéng du diéu kién, dién tich t6i thiéu cta viée tach thira dét theo quy
dinh cua Uy ban nhan dan cép tinh;

¢) Phu hop véi quy hoach str dung dat cép huyén hodc quy hoach chung
hodc quy hoach phan khu duoc phé duyét theo quy dinh cta phép luat vé quy
hoach dd thi hodc quy hoach chi tiét xay dung dé thi, quy hoach xy dung diém
dan cu néng thén, quy hoach xay dung xa nong thén méi da duge co quan cb
thdm quyén phé duyét;
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d) Khong thudc khu vie dat thuc hi¢n cac dy an, cong trinh da dugc xéc
dinh trong quy hoach, ké hoach sir dung dat dugc co quan c6 thdm quyén phé
duyét, cong bo cong khai;

d) Dﬁ't du kig“':n giao, cho thué khong c¢6 tranh chép, khiéu n%_?.i, vi pham hoac
c6 tranh chap, khiéu nai, vi pham nhung da c6 vén ban giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

2. Nguyén tic giao dét, cho thué dat ddi véi cac thira dat nho hep, nam
xen ket

a) Uu tién sir dung céc thira dat nho hep, nam xen ket do Nha nuéc quan ly
vao muc dich cong cong  Truong hop khong sir dung duge vao muc dich cong cong
thi thuc hién viéc giao dét c6 thu tién sir dung dat, cho thué dét cho ngudi sir dung
dat lién keé;

b) Truong hop thira dat c6 tir hai nguoi sir dung dat lién ké tré 1én c6 nhu
cau st dung thira dat nho hep, nam xen ket thi cin cir vao quy hoach, dleu kién thuc
té sir dung dat cua nguoi su dung dat lién ké dé co quan c6 tham quyén vé giao dét,
cho thué dét quyét dinh;

¢) Viéc giao dat, cho thué déat d6i vdi cac thira dét nho hep, nam xen ket
cho nguorl sur dung dat lién ké duoc thuc hién sau khi Uy ban nhan dén céc cép da
td chirc ra soat, cong bd cong khai va lay y kién ciia nguoi dan noi co dat;

d) Viéc giao dét, cho thué dat dbi voi cac thira dat nho hep, nim xen ket
cdn ctr vao don d& nghi giao dit, cho thué dét ctia nguoi sir dung lién ké va phai
duogc thuc hién cong khai, minh bach va dan chu;

d) Sau khi duge Nha nude giao dét, cho thué dat, ngudi sir dung dat lién ke
phai thuc hién thu tuc hop thira dat theo quy dinh;

e) Bao dam quyen ddi v6i thira dat lién ké theo quy dinh cua phap luat vé
dat dai, phap luat vé dan su; khong phat sinh tranh chap, khiéu kién vé dat dai.

3. Thoit han st dung d4t khi Nha nuée giao dét, cho thué dat dbi vai cac thira
dat nho hep, nam xen ket cho ngudi sir dung dat lién ké dugc xéc dinh théng nhat
v6i thoi han sir dung cuia thira dat ma nguoi sir dung dat lién ké dang st dung.
Trudng hop giao, cho thué cac thira dat nho hep gan voi vige chuyén muc dich sur
dung cua thtra d4t lién ké véi thira dit nho hep, nam xen ket thi thoi han sir dung
dat dugc xac dinh theo quy dinh tai Pidu 171 va Piéu 172 Luat Dat dai.

4. Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh cu thé viéc ra soét, cong b6 cong
khai, lap danh muc céc thira dit nho hep, nam xen ket va viéc giao dét, cho thué
dat ddi voi cac thira dat nho hep, nim xen ket tai dia phuong.

Muc 2

TRINH TU, THU TUC GIAO PAT, CHO THUE DPAT,
CHUYEN MUC DICH SU DUNG PAT
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Diéu 48. Trinh tu, thi tuc chuyén muc dich su' dung dat doi voi tru'(rng
| hop phai xin phep co’ quan nha mro‘c ¢6 tham quyén ma ngum sir dung dat
| thujc dlf;n chap thuéin cha trwong dau tu, chip thuin nha du tw theo phap
lujt vé dau tw

dat cho co quan tiép nhén ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Didu
12 Nghi dinh nay. H6 so gdm:

a) Pon xin chuyén muc dich sir dung dat theo MAu sb 02c tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Ban sao van ban phé duyét du én dau tu, quyet dinh chap thuéan chu
truong dau tu, quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi chap thudn nha
dau tu theo quy dinh cta phap luét vé dau tu cong, phap ludt vé dau tu; vin ban
phé duyét két qua lya chon nha dau tu dbi véi du an dau tu theo phuong thirc dbi
tac cong tu (néu co);

1. Nguoi str dung dat nop 01 by hé so d& nghi chuyén muc dich st dung
i
|
|

c) Mot trong céc gidy chimg nhén quy dinh tai khoan 21 Dleu 3, khoan 3
Diéu 256 Luat Dat dai hodc mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Piéu 137 Luét
Pit dai hodc quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dét, quyet dinh cho phép
chuyén muc dich str dung dat cua co quan nha nude c6 tham quyén theo quy dinh
clia phap luat vé dét dai qua cac thoi ky.

2. Trinh tu, thu tuc giai quyét chuyen muc dich str dung dat thuc hién theo
quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

Piéu 49. Trinh tu’, thu tuc giao dat, cho thué dat khong dau gia quyen
sir dung dat, khong dau thau lwa chgn nha dau tu thue hlen du’ an ¢o sir dung
dat va trueong hop glao dat, cho thué dat thong qua dau thau lua chon nha
dau twr thye hién du an c6 sir dung dat

1. T6 chuc, ca nhén thugc doi tugng dugc giao dat, cho thué dat nop 01 bo
hé so cho co quan t1ep nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh nay. Ho so gdm don xin giao dat theo MAu s 02a, don xin thué dit
theo Mau s 02b tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mot trong cac
loai gidy to sau day:

| a) Ban sao vin ban phé duyét két qua lra chon nha dau tu cta co quan nha
| nude cd tham quyén doi voi truong hop quy dinh tai khoan 2 Pieu 116 Luat Dat
dai;

b) Ban sao van ban phé duyét du an dau tu, quyét dinh chép thuan chu
trrong dau tu, quyét dinh chip thuin chi trvong dau tu ddng thoi chap thuan nha
dau tu theo quy dinh cta phap luat vé dau tu cong, phap luat vé dau tu; vin ban
phé duyét két qua lua chon nha dau tu dbi véi du 4n dau tu theo phuong thire dbi
tac cong tu (néu co);

¢) Ban sao van ban cua co quan nha nude cé tham quyén chap thudn nha
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dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu ddi voi truong hop quy dinh tai khoan
5 Piéu 124 Luat Dt dai;

d) Ban sao vén ban cua don vi dugc giao td chire thuc hién viéc dau gia
quyen str dung dét ve két qua du gia quyén sir dung dét khong thanh quy dinh tai
diém b khoan 6 Piéu 125 Luat DAt dai;

d) Ban sao van ban vé két qua thuc hién viéc nhan chuyen nhugng du an
bat dong san theo quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san dbi véi
trudng hop quy dinh tai khoan 7 Diéu 124 Luét Dét dai;

e) Ban sao cac van ban theo quy dinh cua phdp luat d6i vai truong hop quy
dinh tai diém i khoan 1 Diéu 133 Luét D4t dai ma phai thu hoi dat.

2. Trudng hop giao dat dé thyuc hién bdi thuong bing dat hodc hd tro tai
dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat quy dinh tai khoan 4 Pidu 119 va diém 1 khoan
3 Piéu 124 Luat Dét dai thi thuc hién theo phuong 4n bdi thuong, hé trg, tai dinh
cur dugce co quan nha nude ¢6 tham quyén phé duyét.

Viéc giao dét, cho thué dét déi véi truong hop quy dinh tai dlem m khoan
3 Didu 124 Luat Dat dai cho nguoi str dung dit bi thu hoi dat san xuét, kinh doanh
theo quy dinh tai Didu 78 va Diéu 79 Luat Dt dai phai di doi co s& san xuat, kinh
doanh thi dugc ap dung d6i véi tat ca céc loai dat ma tai thoi diém thu hoi dét con
thoi han sir dung dat va nguoi str dung dét c6 nhu cau st dung dét tai vi tri khac
dé tiép tuc san xudt, kinh doanh.

3. Trinh tu, thi tuc giao dét, cho thué dat khong dau gia quyen su dung dat,
khéng dau thau lwa chon nha dau tu thyuc hién du 4n c6 str dung dit va giao dat, cho
thué dat théng qua dau thau lua chon nha dau tu thuc hién dy an c6 sur dung dat
thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghj dinh nay.

4. Viéc xac dinh céc truong hop mién tién st dung dat, mién tién thué dat
dé thuc hién giao dat, cho thué dat thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé tién
sir dung dat, tién thué dat.

Piéu 50. Trinh tw, tha tuc chap thuan chuyen myc dich sir dung dat
trong lia, dat rirng diic dung, dat ru’ng phong ho, dat rirng san xuat sang
muc dich khac quy dinh tai khoan 1 Diéu 122 Luat Pit dai

1. Co quan c6 chuc ndng quan ly dit dai c6 trach nhiém téng hop nhu cau
chuyen muc dich sir dung dat trong laa, dit rimg dic dung, dat rimg phong ho va
dat rimg san xudt dé thuc hién dy an dau tu trén dia ban trude thoi diém lap ké
hoach sir dung dat hing nim cép huyén, trir cac truong hop quy dinh tai khoan 4
Diéu 67 Luat Dt dai.

2. Co quan ¢6 chirc ning quan ly dat dai c6 trach nhiém ldp danh myc du
an phai chuyén muc dich sir dung dat c6 dién tich dat trong lua, dit rimg dic dung,
dat rung phong ho, dat ring san xuét theo quy hoach trinh Uy ban nhan dan cap
tinh dong thoi khi trinh ké hoach st dung dit hang nam cip huyén.
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3. Trudce khi phé duyét ké hoach str dung dat hing nam cp huyén, Uy ban

nhan dan cap tinh trinh Hoi dong nhén dén cap tinh thong qua danh muc dy an

| phai chuyén muc dich st dung dat c6 dién tich dat trong Ita, dat rimg dic dung,
‘ dat rimg phong ho, dat rimg san xuit quy dinh tai khoan 1 Didu nay.

| Diéu 51 Trinh tlr, thi tuc chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dit quy
‘ dinh tai Diéu 30 Luit Dat dai

1. Nguoi sir dung dat nop 01 bd ho6 so dé nghi chuyén hinh thire str dung
dat cho co quan tlep nhén ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh nay. H6 so gdm vin ban dé nghi chuyén hinh thic giao dét, cho thué
dat theo MAu 02d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mt trong cac
gidy td sau day:

a) Mot trong céc gidy chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3 Diéu
256 Luat Dat dai;

b) Mot trong céc loai gidy to quy dinh tai Pidu 137 Luat Dt dai;

¢) Quyét dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyen
muyc dich sir dung dat cta co quan nha nude c6 thdm quyén theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai qua céc thoi ky.

2. Trinh ty, thu tuc chuyen hinh thire giao dat, cho thué dat ma ngudi st
dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gla dat trong bang gia
dugc thuc hién theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d, e, g h, i va k khoan 2 Piéu
44 Nghi dinh nay, trong dé quyét dinh chuyén hinh thic giao dét, cho thué dt 1ap
theo Mau s6 04d tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Trinh ty, thu tuc chuyen hinh thire giao dat, cho thué dit ma ngudi sir
dung dat khong phai nop tién sir dung dat, tién thué dat thuc hién theo quy dinh
tai cac diém b, ¢ va d khoan 3 Diéu 44 Nghi dinh nay, trong do quyét dinh chuyén
hinh thirc giao dat, cho thué dét 1ap theo MAu sb 04d tai Phu luc ban hanh kém
theo Nghi dinh nay.

4. Trinh ty, thi tuc chuyén hinh thire giao dét, cho thué dat ma ngudi st
dung dat phai ndp tién sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia dét cy thé thyc hién
theo quy dinh tai cac diém b, ¢, d, d va e khoan 4 Diéu 44 Nghi dinh nay, trong do
quyét dinh chuyén hinh thirc giao dét, cho thué dat 1ap theo Mau s6 04d tai Phu
luc ban hanh kéem theo Nghi dinh nay.

5. Thoi gian thyc hién trinh tu, tl}li tuc chuyén hinh thirc giao dat, cho thué
dat quy dinh tai cac khoan 2, 3 va 4 Diéu nay khong qua 20 ngay.

Céc co quan lién quan dén qua trinh thuc hién trinh tu, th tuc chuyén hinh
thirc giao dat, cho thué dét quy dinh tai Piéu nay khong duoc quy dinh thém thu
tuc va khong duge thuc hién thém bat ky thi tuc nao khéc ngoai thi tuc quy dinh
tai Diéu nay.
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Piéu 52. Trinh tu, thu tuc glao dat, cho thue dat do to6 chire, nglro’l goc
Viét Nam dinh cw & nu'(rc ngoai, to chu'c kinh té c6 von ddu tw nwéc ngoai sir
dung quy dinh tai Piéu 180 Luat Pat dal, do cong ty nong, lam nghiép quan
Iy, sit dung quy dinh tai Diéu 181 Luit Pat dai

1. Ho so giao dat, thué dét quy dinh tai Diéu 180 Luat D4t dai gom:

a) Cac van ban cua hd so xin giao dat, thué dat khong dau gia quyén st
dung dét quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 Nghi dinh nay;

b) Ban sao phuong é4n sir dung dat di dugc co quan, t6 chirc c6 tham quyén
phé duyét déi vai to chirc kinh té, don vi sy nghiép cong lap da duoc Nha nudce
giao dat, cho thué dat truéc ngay Luat Dét dai c6 hiéu lyuc thi hanh.

2. Ho so giao dat, thué dit quy dinh tai Didu 181 Luat DAt dai gom:

a) Cac van ban cua hé so xin giao dét, thué dit khong déu gid quyén su
dung dét quy dinh tai khoan 1 Diéu 49 Nghi dinh nay;

b) Ban sao phuong én su dung dat cua cong ty nong, lam nghi¢p tai dia
phuong di duge co quan, té chirc ¢ thim quyén phé duyét;

¢) Ban sao phuong 4n sir dung dat da dugc co quan, to chirc ¢6 thim quyén
phé duyét dbi vai dién tich dat thu hoi cua cong ty nong, lam nghi€p quan ly, st
dung de giao dat, cho thué dat quy dinh tai cac diém c, d va d khoan 2 Diéu 181
Luat Dt dai.

3.T6 chire, ca nhan lap 01 by hé so quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Dleu nay
cho co quan tlep nhan hd so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12
Nghi dinh nay dé thyc hién trinh tu, thu tuc giao dét, cho thué dat nhu quy dinh
vé trinh ty, thu tyc giao dat, cho thué dét khong dau gia quyén st dung dét tai
Piéu 228 Luat Dat dai va Diéu 49 Nghi dinh nay.

Muc 3

CAC TRUONG HQP GIAO DAT CHO THUE PAT KHONG PAU GIA
QUYEN SU DUNG PAT, KHONG DAU THAU LUA CHON NHA PAU
TU THUC HIEN DU AN CO SU DUNG PAT

Piéu 53. Trinh tw, thi tuc giao dat ddi véi ca nhan quy dinh tai cac
diém a, b, ¢, d va d khoan 3 va khoan 6 Diéu 124 Luat Pit dai

1. Hang nam, cin cif vao quy dat da dugce xac dinh vao muc dich dat & theo
ké hoach sir dung dat hing niam cip huyén ma chua giao tai dia phuong thuge
truong hop glao dat khong déu gia quyen sur dung dat hodc diu gia quyén st dung
dat & cho cé nhén khong thanh do khong c6 nguoi tham gia, Uy ban nhan dan cap
xa thong bdo cho ca nhan khéc c6 nhu cau sir dung dat nop hd so xin giao dat .
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2. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay c6 théng bdo, ca nhan thudc déi tuong
quy dinh tai cc diém b, ¢ va d khoan 3 Didu 124 Luat Dét dai thuong tra hoac
cong tac tai dia ban x4, ca nhan quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 124 Luét D4t
dai thuong tra hodc cong téc tai dija ban cap huyén nop don xin giao dit & theo
Mau s6 02a tai Phu luc ban hanh kém theo Nghj dinh ndy tai Uy ban nhén dan cp
x4 noi c6 dat.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay két thuc thoi han nop don xin giao
dat, Uy ban nhan dén cap xa thanh lap Hoi dong xét duyét giao dét khong déu gia
quyén sur dung dat, thanh phan xét duyét gdm: Chu tich hodc Phé Chu tich Uy ban
nhan dén cap xa la Chu tich Hoi dong, dai dién Uy ban Mat tran T6 qudc Viét
Nam cap xa, dai dién Hoi Cyu chién binh, Hoi Néng dan, Hoi Phu nit, Poan thanh
nién, cong chire lam cong tac tu phap, cong chirc lam cong tac dia chinh, ngudi
dimg dau cong ddng dan cu tai noi thuomg tri ciia ngudi c6 don xin giao dat.

4. Hoi dong xét duy€t ca nhan du diéu kién giao dat khong déu gia quyén str
dung dét theo quy dinh cua Uy ban nhan dan cap tinh. Uy ban nhan dan cap tinh can
ctt vao tinh hinh thuc té cta dia phuong dé ban hanh diéu kién, trinh tyr, thi tuc thdm
dinh dé giao dét khéng d4u gia quyeén sir dung dét cho cé nhan.

5. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay xac dinh dugc ca nhén du diéu kién
giao dat theo quy dinh tai khoan 4 Dleu nay, Uy ban nhan dan cap xa lap hé so
theo quy dinh cia Uy ban nhan dén cép tinh trinh Uy ban nhan dan cp huyén noi
c6 dat.

6. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 18, Uy ban nhén dan
cap huyén giao co quan ¢o chirc nang quan ly. dat dai cap huyén chu tri, phéi hop véi
céc co quan, don vi ¢6 lién quan thidm dinh hé so giao dat d6i véi timg ca nhan.

7. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay c6 bao céo két qua tham dinh hd so,
Uy ban nhan dan cap xa hoan thién ho so guri co quan ¢6 chirc nang quan ly dat
dai cap huyén dé trinh Uy ban nhéan dan cép huyén ban hanh quyét dinh giao dat
cho cé nhan du diéu kién.

8. Truong hop cho thué dat quy dinh tai diém d khoan 3 Piéu 124 Luat Dat
dai thi thuc hién theo phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu duge co quan co
tham quyén phé duyét.

Piéu 54. Giao dat, cho thué dat doi véi trueomg hop quy dinh tai diém

p khoén 3, khoan 5 Diéu 124 Luit Dat dai va truwong hop dat dwa ra diu gia

| 02 lAn khéong thanh do khong c6 ngudi tham gia dau gia cho trwomg hop phai
lap dy an dau tw

1. Thu tuéng Chinh phu quyét dinh cic truong ’hop Nha nude giao dit, cho
thué dat khong dau gia quyén su dung dat, khong d4u thau lya chon nha dau tu
thuc hién du én c6 str dung dit quy dinh tai diém p khoan 3 Piéu 124 Luat Dit
dai do B§ Tai nguyén va Moi truong trinh trén co sd dé xuat ctiia Chu tich Uy ban
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nhan dan cap tinh khi dap tng mot trong cac diéu kién sau day:

a) Thudc du 4n sir dung dat vao muc dich cong cong quy dinh tai diém e
khoan 3 Diéu 9 Luét Pat dai c6 muc dich kinh doanh ma khong thuc cac truong
hop quy dinh tai c4c khoan 1, 2 va 5 Piédu 124 Luat Dét dai;

b) Thudc dy 4n di dugc Qudce hdi, Thii tudng Chinh phu chip thuan, quyet
dinh chu truong dau tu theo quy dinh cua phap luét thugc truong hop thu hoi dat
quy dinh tai khoan 31 Diéu 79 Luat Dt dai ma khong thuge tru’0’ng hop lya chon
nha dau tu theo quy dinh cua phép luat vé dau tu, phap luat vé du thau va khong
phu thudc vao nguén vén dau tu;

¢) Thudc truomg hop khic khong quy dinh tai Piéu 125 va Diéu 126 Luat
Pt dai.

2. Nha diu tu thudc truong hop quy dinh tai khoan 5 Dleu 124 Luat Dt dai
duoc giao dat, cho thué dat khong déu gia quyén sir dung dét trong truong hop
sau day:

a) Co du an dau tu dugc chap thuan nha dau tu theo quy dinh cta phép luat
vé dau tu, phap luat vé diu thau, phap luat quan ly nganh, linh vuc;

b) C6 du an dau tu theo quy dinh cua phap luat vé xdy dung, phap luat co
lién quan ma khong phai thuc hién thi tuc chap thuan nha dau tu theo quy dinh tai
diém a khoan nay.

3 Trucmg hop dat dua ra déu gia quyén st dung dét 02 1an khong thanh do
khong c6 ngudi tham gia déu gia thi viéc giao dat, cho thué dét thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) Uy ban nhan dan cap co tham quyén giao dat cho thué dét ding cong
khai trén cong thong tin dau gia quyen sir dung dat quéc gia dugc tich hop vao
trang thong tin di¢n tir chuyén nganh vé déu gia tai san do Bo Tu phap quan ly,
cong hodc trang thong tin dién tir ciia Uy ban nhén dan cap tinh, cap huyén noi c6
dat trong thoi han 30 ngay; niém yét cong khai tai tru s& Uy ban nhén dén cap xa
noi c6 dat;

b) Khi hét thoi han néu tai diém a khoan ndy ma c6 nha dau tu dé xuét dy 4 an
dau tu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu nay thi co quan nha nudc c6 thim quyén
thyuc hién thu tuc giao dat, cho thué dat theo quy dinh,;

) Khi hét thoi han néu tai diém a khoan nay ma c6 tir 02 nha dau tu trg 1én
d& xuat du 4n dau tu thi phai t6 chire ddu gi4 quyen sir dung dét theo quy dinh.

4. Gia dat dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué dét 1a gia khoi diém dé du
gid quyén sur dung dét, c6 hiédu luc trong thoi han 12 thang ké tir ngay dau gia
khong thanh; trucmg hop qua 12 thang nhung chua giao dat, cho thué dat thi phai
xéc dinh lai gia khéi diém va t6 chirc dau gia lai theo quy dinh.
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5. Trinh ty, thu tuc giao dat, cho thué dit thuc hién theo quy dinh tai cac
khoan 2, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.
Muc 4
PAU GIA QUYEN SU DUNG PAT

Picu 55. Piu gia quyen str dung dat khi Nha nwéc giao dat cé thu tién
sir dung dat, cho thué dat

I. T6 chic tham gia du gia quyén st dung dét phai c6 du cac diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Didu 125 Luat Dét dai;

b) Nhom cdng ty 1 tdp doan kinh té hodic cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cua phéap ludt vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat
hodc mot du an gom maot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuén dé cir mot cong
ty thudc nhom cong ty tham gia ddu gia quyén sir dung dat;

¢) Phai nop tién dat trude bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo
gia khadi diém dé dau gia quyén sir dung dat;

d) Khong thude ddi tugng bi cAm tham gia diu gié theo quy dinh ctia phap luat;

d) Bap ung diéu kién quy dinh cua phap luat vé nha & va phap luét vé kinh
doanh bat dong san dbi véi truong hop dAu gia quyén sir dung dét dé thuc hién du
4n nha ¢, du an kinh doanh bét dong san khac.

2. Piéu kién c4 nhan tham gia déu gia quyén str dung dat
a) Bao dam céc quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dét dai;

b) Truong hop ca nhan tham gia | dau gia quyen str dung dat dé thyuc hién du
an dau tu thi phai cam két thanh lap to chirc kinh té bao dam cac diédu kién quy
dinh tai khoan 1 Diéu nay. Viéc thanh 1ap t6 chirc kinh té thuc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap
luat khéc c6 lién quan.

3. Lap phuong an déu gia quyén sir dung dat
Phuong 4n du gia quyén str dung dat bao gom nhimg ndi dung chinh sau day:

a) Vi tri, dién tich, loai dat, tai san gan lién vdi cac thira dat, khu dat dau
gia (néu co);

b) Hinh thtrc giao dit, cho thué dat, thoi han sir dung cua cac thira dat, khu
dat khi dau gia quyeén sir dung dat;
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¢) Du kién thoi gian t chire thuc hién ddu gia;
d) Pi tuong va diéu kién dugc tham gia déu gia;
d) Chi phi td chure thue hién viée dau gia;

e) Du kién gia khoi diém, khoan tién dat trude phai nop khi tham gia dau
gia va cac khoan thu khac theo quy dinh ctia phap luét;

g) Céc noi dung khac do co quan c6 thim quyén quyét dinh phu hop vai
quy dinh cta phap ludt va tinh hinh thuc té cia dia phuong.

4. Tham dinh, phé duyét phuong an déu gia quyén sir dung dat

a) Truong hop dau gia quyen st dung dat thugc tham quyén glao dt, cho
thue dat cua Uy ban nhan dan cap huyén thi co quan c6 chirc nang quan ly dét dai
cap huyén kiém tra, hoan thién hé so trinh Uy ban nhén déan cap huyén phé duyét
phuong 4n déu gia quyén sir dung dat;

b) Truorng hop dau gia quyen sir dung dat thudc tham quyén giao dat cho
thué dat cua Uy ban nhan dan cép tinh thi co quan c6 chue nang quén ly dat dai
cap tinh kiém tra, hoan thién hd so trinh Uy ban nhan dan cép tinh phé duyét
phuong 4n d4u gia quyén st dung dét.

5. Xac dinh gia khoi diém dé ddu gid quyén sir dung dit

a) Pon vi dugc giao t6 chirc thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dét co
trach nhiém chuan bj hd so cua céc thira dat, khu dat dau gia. Hd so gf)m thong
tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit va quy hoach xdy dung chi tiét lién quan
dén thira dat déu gia da duoc co quan nha nudc c¢6 thAm quyén phé duyét; trich
luc ban dd dia chinh hodc manh trich do ban dd dia chinh thtra dat hodc trich do
dia chinh thira dat déu gi4 trong truong hop chua ¢ ban dd dia chinh;

b) Co quan c¢é chirc nang quan ly dat dai t6 chirc xac dinh gia khai diém
theo quy dinh cta phap luat.

6. Quyét dinh d4u gia quyén sur dung dat

a) Co quan duoc giao nhiém vu déu gia quyen sir dung dat lap ho so dau
gia gui co quan c6 chirc ndng quan ly dat dai, hd so gdm: phuong an dau gia quyén
su dung dat da dugc phé duyét; van ban phé duyét gia khoi diém ctia khu dat, thira
dat ddu gia theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diédu 229 Luét DAt dai; du thao to
trinh, quyét dinh d4u gia quyén st dung dat;

b) Co quan €0 chirc nang quan ly dit dai kiém tra, hoan thién hé so trinh
Uy ban nhén dan cap c6 thim quyeén phé duyét phuong an dau gia quyen sir dung dat
quy dinh tai khoan 4 Piéu nay dé ban hanh quyét dinh d4u gia quyén sir dung dat.
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7. Viée lua chon don vi, t6 chire thuc hién cudc ban dau gia quyén sir dung
dat thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau thau. Trinh tu thue hién cudc
ban déu gia quyen su dung dat thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat
Dit dai va Luat Dau gia tai san.

8. Viéc cong nhan két qua ddu gia quyén sir dung dét dugc thuc hién theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 229 Luat Dét dai.

9. Nop tién sir dung dat, tién thué dat sau khi c6 quyét dinh cong nhan két
qué tring dau gia quyén st dung dit

a) Trong thoi han khéng qué 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc quyet
dinh cong nhén két qua trung dau gla cua Uy ban nhén dan cap c6 thim quyén, co
quan thué g thong bao nop tién sir dung dét hodc tlen thué dat bang van ban cho
ngudi da tring dau gid theo quy dinh ctia phép luat vé quan ly thué;

b) Nguoi tring dau gia quyen str dung dét c6 trach nhiém ndp tién st dung dat
theo thong bao ciia co quan thué;

c) Ké tir thoi diém cong bo két qua tring dau gia thi khoan tién dat trudc
va tién lai (néu c6) dugc chuyen thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh ctia nguoi str dung dét.

Truorng hop ngudi trang dau gia khong ndp tién hodc khong nop du tién
trang d4u gid quyén sir dung dat theo quy dinh tai dlem b khoan nay thi sau 120
ngay ké tir ngay phé duyét két qua triing dau gia quyén sir dung dat, co quan thué
¢6 trach nhiém thong bao den co quan c6 chirc nang quan ly dat dai trinh Uy ban
nhan dan cdp cé tham quyén hiy quyét dinh c6ng nhan két qua trang du gi4,
ngudi trang dau gia khong dugc nhén lai tién dat coc. D6i voi truong hop ngudi
tring dau gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nude hoan tra sb
tién chénh 1éch nhiéu hon so vdi sé tién dit coc theo quy dinh;

d) Co quan thué thong béo cho co quan c6 chirc ning quan ly dit dai ve
viéc nguoi tring dau gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tien thué dat.

10. Sau khi dd nhan dugc thong bao cia co quan thué vé viéc ngudi tring
dau gia da hoan thanh viéc ndp tién sir dung dat, tién thué dat, co quan co chuce
nang quan ly dat dai thuc hién cac cong viéc quy dinh tai khoan 5 Diéu 229 Luat
Dit dai.

11. Trudong hop cd nhan tham gia diu gia quyén st dung dét de thuc hién
du an dau tu thi co quan nha nude c6 thim quyen thye hién viéc giao dit, cho thué
dat cho t6 chirc kinh t& do c4 nhan 1a nguoi tring dau gia quyén sir dung dat ding
ky thanh lap theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay.

Khi hét thoi han ndp tién st dung dat, tién thué dat theo quy dinh tai khoan
9 Piéu ndy ma ca nhén 1a ngudi tring dau gia quyén sir dung dét dé thuc hién du
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an dau tu khong thanh lap to chtrc kinh té theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
nay thi co quan c6 chirc néng quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dén cap 6 tham
quyén ban hanh quyét dinh hily quyét dinh cong nhén két qua tring du gia. Viéc
xir Iy khoan tién dit coc thuc hién theo quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Piéu nay.

Pi¢u 56. Pau gia quyén sir dung dat doi véi dién tich dat nong nghiép
chua sir dung vao muc dich cong ich

1. Uy ban nhan dan cap xa lap phuong an dau gia quyén sir dung dét trinh
Uy ban nhan déan cip huyén xem xét, quyét dinh.

2. Viéc lap, thim dinh, phé duyét phuong an ddu gia quyén sir dung dat
thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 3, 4 va 5 Piéu 55 Nghi dinh nay. Trong d6
hinh thirc cho thué dét 1a Nha nudce cho thué dt thu tién thué dit hdng niam va gia
khéi diém dugc xéac dinh theo bang gia dat hang nam.

3. Viéc thué don vi thye hién cuge ban d4u gia quyén sir dung dat thuc hién
theo quy dinh cua Luat DAu gi tai san nhung bao dam nguyén tic thi lao dich vu
d4u gia, chi phi d4u gia tai san khong dugc vuot qua 10% gia tri quyén sir dung
dat cong ich cho thué.

4. Truong hop khoéng lya chon dugce tb chue dau gia tai san theo quy dinh
tai Bleu 56 ctia Luat Dau gia tai san thi Chu tich Uy ban nhéan dan cap Xa noi co
dat quyét dinh thanh lap Hoi dong dau gia tai san dé dau gia quyén sir dung dit
cdng ich theo quy dinh cia Luat Pau gié tai san.

5. Ngudi trang dau gia ky hop dong thué dét voi Uy ban nhan dan cép xa;
ndp tién thué dit theo hop dong da duoc ky két.

Muc 5

PAU THAU LUA CHON NHA PAU TU
THU'C HIEN DU AN PAU TU CO SU DUNG PAT

Piéu 57. Cong b6 danh muc cic khu dat thwe hién ddu thiu lua chon
nha dau tw thue hién dy 4n diu tw c6 siv dung dat dwoc Hi dong nhén dan
cap tinh quyét dinh

1. Can ct danh muc cac khu dat thuc hién dau thau lya chon nha diu tu
thyc hién dy an dau tu c6 s dung dat duoc Hoi dong nhan dan cép tinh quyét
dinh theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 126 Luat DAt dai, Uy ban nhén dan cap tinh
thuc hién v1ec cong bd trong thoi han 07 ngay lam viéc ké tir ngay duoc H01 dong
nhan dén cap tinh quyét dinh lam co so dé co quan nha nuéc ¢ tham quyén hodc

nha dau tu 1ap ho so dé nghi chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh cta phap
luat vé dau tu.
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Noi dung vén ban quyét dinh danh muc céc khu dit thuc hién déu thau luya
chon nha déu tu thuc hién du 4n dAu tu ¢ st dung dit bao gbdm ké hoach, tién do,
co quan chiu trach nhiém thyc hién va cac ndi dung khac cé lién quan.

2. Viéc cong bd danh muc dugce thyuc hién bé.ng viéc dang trén céng thong
tin dién tir cap tinh, Hé théng mang déu thau qudc gia va ding cong khai trén bao
dau thau. Truong hop Hé théng mang d4u thiu quéc gia chua du diéu kién thuc
hién thi dang trén cong thong tin dién tir cap tinh va bang van ban dang cong khai
trén bao déu thau.

Diéu 58. Xir Iy truong hop hiy két qua tring thiu quy dinh tai khoan
8 Pi¢u 126 Luit DAt dai ma nha diu tu triing thau di @ng truwéc mot phan
kinh phi cho cong tac boi thwong, hd tre, tai dinh cuw theo phwong an boi
thuwong, hd trg, tai dinh cw da dwge phé duyét

1. Nguoi stir dung dét duoc Nha nuée giao dat, cho thué dat tai khu dét thuc
hién dy én c6 sir dung dét d bj hily két qua tring thiu c¢6 trach nhiém hoan tra cho
nha dau tu da bj hity két qua trang thau chi phi bdi thuong, hd tro, téi dinh cu da
ung trudce.

2. Truong hop sir dung von ngan sach nha nudc dé thyuc hién du 4n tai khu
dat thyuc hién dy 4n c6 st dung dét da bi hily két qua trang thau thi dugc st dung
von dau tu cta du an dé chi tra cho nha dau tu bi huy két qua tring thau chi phi
boi thudng, hd tro, tai dinh cu da ing trude.

Muc 6

SU DUNG PAT PE THU'C HIEN DU’ AN PHAT TRIEN KINH TE - XA
HQI THONG QUA THOA THUAN VE NHAN QUYEN SU DUNG DAT
HOAC PANG CO QUYEN SU DUNG PAT

Piéu 59. Xir Iy ddi véi truwong hop siv dung dat dé thye hién du an phat
trién kinh té - xd hdi thong qua théa thuin vé nhin quyén sir dung dat ma
khu vie thue hién duw 4n ¢6 dién tich dat do co quan, té chirc cia Nha nuée
quan ly

1. Truong hop dién tich dat do co quan, to chire cia Nha nude quan ly ma
tach thanh du an ddc 1ap thi Uy ban nhén dan cip c6 tham quyen quyet dinh viéc
giao dt, cho thué dit thuc hién du 4n doc lap théng qua dau gia quyeén sur dung
dAt, ddu thau lwa chon nha dau tu thuc hién du an c6 sit dung dét theo quy dinh
ctia Luat Dat dai.

2. Trudng hop dién tich dat do co quan, to chirc cia Nha nuéc quan 1y ma
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khong tach duge thanh dy 4n doc lap, ké ca truong hgp céc thira dat khong lién
k& véi nhau thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 127 Luat Dat dai.

3. Uy ban nhén dén c4p tinh quy dinh cu thé dleu kién, tiéu chi, quy mé, ty
18 dé tach thanh du 4n doc 1ap quy dinh tai khoan 1 Didu nay.

4. Viéc thu hoi dat, boi thuong, hd tro, tai dinh cu quy dinh tai khoan 2
Piéu nay dugc thuc hién theo quy dinh nhu dé6i voi truong hop thu hoi dat dé st
dung vao muc dich phat trién kinh té - xa hoi vi loi ich qudc gia, cong cong.

Piéu 60. Trinh tw, thi tuc de to chire kmh té nhan chuyen nhwgng, thué
quyen sir dung dat, nhén gop von bang quyen sir dung dat dé thwe hién du
an diu tu

1. T6 chue kinh té ¢ nhu cau nhén chuyen nhuong, thué quyén sir dung
dat, nhan gép von bing quyen str dung dat dé thuc hién du 4n diu tu thi c6 trich
luc vi tri khu dat ma nha dau tu dé xuat thuc hién du 4n va vin ban dé nghi theo
Mau 56 07 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay giri Uy ban nhéan dan cp
tinh noi ¢ dat.

2. Trong thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc van
ban dé nghi, Uy ban nhan dan cap tinh giao co quan c6 chiic nang quan ly dat dai
cp tinh chu tri, phoi hop V(i cac co quan lién quan thim dinh, trinh Uy ban nhén
dan cap tinh xem xét, quyét dinh.

3. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhéan dugc chi dao cua Uy ban nhan
dan cép tinh, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh phai ¢6 van ban tham
dinh trinh Uy ban nhén dén cép tinh. Van ban thAm dinh gom céc ndi dung sau:

a) Piéu kién vé su pht hop véi quy hoach sir dung dat cAp huyén hodc quy
hoach chung hodc quy hoach phén khu hodc quy hoach xdy dung hodc quy hoach
nong thon da dugc phé duyét va cong bo;

b) Viéc dap umg cac diéu kién quy dinh tai didm ¢ khoan 2 Didu 122 Luat
Pit dai;

¢) Viée dép tmg céc truong hop quy dinh tai khoan 1 Didu 127 Lu4t Dét dai;

d) Cac thong tin trong hd so dia chinh cua thira dat, khu dit ma nha dau tu

dé xuat thuc hién du an;

d) Két ludn vé viée du diéu kién cho phep to chire kinh té nhén chuyen
nhugng, thué quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén sir dung dat dé thuc
hién dur 4n dau tu; truong hop khong du diédu kién thi néu rd ly do;

e) Bé xuit viéc chap thuén hay khéong chap thudn cho nha dau tu nhan
chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan g6p von bang quyén str dung dat.

4. Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tur ngay nhan dugc vin
ban thdm dinh do co quan c6 chirc ning quan ly dat dai trinh, Uy ban nhan dan
cap tinh xem xét va ¢ vin ban chép thuan hodc khéng chap thuan té chic kinh té
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dugc nhan chuyen nhuong, thué quyen sur dung dat, nhan gop von bing quyén sir
dung dét dé thyuc hién du 4n guri t6 chire kinh té c6 vin ban dé nghi. Noi dung cua
van ban chap thuan phai néu rd quy mé, dién tich, vi tri, thdi han phai hoan thanh
viéc thoa thuan va cac ndi dung khac c6 lién quan.

5. Cén cu van ban chép thuén ctia Uy ban nhan dan cp tinh, t6 chirc kinh
té thuc hién viéc nhan chuyen nhuong, thué quyén sir dung dét, nhan gép von
bang quyén sir dung dét dé thuc hién du 4n theo quy dinh.

Truong hop chuyén muyc dich sir dung dét dé thyc hién dy 4n dau tu thi
trinh ty, thu tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 48 Nghi dinh nay.

Piéu 61. Giai quyét trurdmg hop nha dau tw khong théa thudn dwge véi
nguoi sir dung dat

1. Khi hét thoi han phai hoan thanh viéc thoa thuan ghi trong van ban chap
thuan quy dinh tai khoan 4 Piéu 60 Nghi dinh nay ma nha dau tu chua hoan thanh
viéc thoa thuan thi duoc xem xét gia han thém 01 lan khong qua thoi gian phai
hoan thanh viéc thoa thuin trong van ban chip thuan néu nha dau tu c¢6 nhu cau.

2. Truong hop da hét thoi han gia han quy dinh tai khoé.q | Piéu nay ma |
chua hoan thanh viéc thoa thudn hodc nha dau tu khéng ¢ nhu cau gia han thi xur
ly nhu sau:

a) Nha dau tu dé nghi diéu chinh pham vi du an phu hop véi dién tich da i
hoan thanh viéc thoa thuan véi nguoi stir dung dét va du 4n du diéu kién dé duoc j
co quan nha nude ¢ thdm quyén xem xét chip thuan chi truong dau tu thi Uy
ban nhan déan cép tinh quyét dinh cho phép thuc hién du éan;

hién dy 4n dau tu thi viéc thoa thudn nhan quyén sir dung d4t cham dut. Dién tich
dét nha dau tu da hoan thanh viéc thoa thuan nhan quyén st dung dét duoc xur ly

|
b) Dién tich da hoan thanh viéc théa thuan khong dap img diéu kién dé thuc
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Truong hop thoa thuan nhan quyén str dung dat dé thyuc hién du an thudc
truorng hop Nha nuée thu hdi dat quy dinh tai diém c khoan 1 B1eu 127 Luét Dat
dai va thugc truong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyen su dung dat,
khong diu thau lya chon nha dau tu thyc hién dy 4n c6 sir dung dat thi Uy ban
nhan dén c4p c6 thdm quyén thuc hién thu hoi dat dé giao dat, cho thué dét cho
nha dau tu.

3. Viéc xur 1y dién tich d4t nha dau tu di hoan thanh viéc théa thuan nhén
quyen sir dung dit ma dién tich di hoan thanh viéc thoa thuan khong dép tmg diéu
kién dé thuc hién du 4n dau tu thuc hién nhu sau:

a) Truong hop thoéa thuan nhéan quyen su dung dat de thuc hién dy an khong
thudc truomg hop Nha nude thu hdi dat, nha dau tu dugce tiép tuc sir dung dat trong
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thoi han con lai hodc dugc chuyén nhuong quyén sir dung dit, gbp von biang quyén
sir dung dat;

b) Trudng hop thoa thuan nhan quyén sir dung dat dé thyuc hién du an thugc
tmorng hop Nha nudc thu hdi dat quy dinh tai didm ¢ khoan 1 Pidu 127 Luét Pat
dai va thugc truong hop giao dat, cho thué dét thong qua dau gia quyen st dung
dat, dau thau la chon nha dau tu thyc hién du 4n €6 su dung dat thi Uy ban nhan
dan cap 6 tham quyen thu hoi dat dé dau gia quyén sir dung dat, dé giao dat, cho
thué dat cho nha dau tu tring dau thau du 4 an co str dung dat theo quy dinh. Dién
tich ma nha dau tu da thoa thuan nhan quyén sir dung dit dugc Nha nuée bdi
thuong, hé tro theo quy dinh;

c) Truong hop thoa thuédn nhén quyeén sir dung dat bang hinh thirc thué dat
ma khong dap ung diéu kién dé thuc hién dy 4n dau tu thi hop ddng thué dit chAm
dut. Viée giai quyét quyen va nghia vu gitta nha dau tu va nguoi sir dung dét thyuc
hién theo quy dinh cta phép luit vé dan su.

Bleu 62 Chinh sach khuyen khlch vnec thoa thuan veé nhan quyen sir
dung dat dé thwe hién dw an phat trién kinh té - xa hoi

1. Truong hop thoa thuén nhén quyen sir dung dét theo quy dinh tai diém a
khoan 4 Diéu 127 Luat D4t dai thi nha dau tu thuc hién dang ky dat dai theo quy
dinh hodc thuc hién dong thoi thu tuc dang ky dét dai va tha tuc chuyén muc dich
str dung dét dé thuc hién du 4n déu tu.

2. Truong hop ngudi dang su dung dat khong c6 quyen chuyen nhuong,
cho thué, gop von bang quyén su dung dat nhung c6 tai san gin lién 7y dat, chi
phi dau tu vao dét thi nha dau tu dugce phép thoa thudn mua tai séan gan lién véi
dat, chi phi dau tu vao dat. Noi dung hop dong mua bén tai san gin lién véi dat,
chi phi du tu vao dat phai thé hién ro ngum ban tai san ty nguyén tra lai dat dé
Nha nude thu hdi dit va glao dat, cho ngudi mua tai san thué dat. Nha nuéce thuc
hién thu hoi dét cua nguoi dang su dung dat dé giao dét, cho thué dét khong déu
gia quyen str dung dat, khong d4u thau lua chon nha dau tu thue hién du 4n c6 st
dung dat va phai xé4c dinh gia dat theo quy dinh.

3. Truorng hop nguoi dang su dung dat khong c6 quyén chuyén nhuorng,
cho thué, gép von bang quyen su dung dat theo quy dinh cua phap ludt ve dat
dai va khong ¢ tai san gan lien véi dat, chi phi dau tu vao dat thi Uy ban nhan
dan cdp c6 thAm quyén quyét dinh thu hdi dat dé giao dit, cho thué dét cho nha
dau tu thyc hién du 4n khong déu gia quyen st dung dat, khong dau thau lua
chon nha dau tu thyc hién du 4n c6 sir dung dat.

Piéu 63. Viéc ap dung phuO'ng phap dinh gia dat doi voi truong hop
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 257 Luat Dat dai

1. Truong hop duge Nha nude giao dat
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a) Thoi diém ban giao dit trén thuc té tir ngay 01 thang 01 nam 2005 dén |
trude ngay 27 thang 02 ndm 2006 thi gia dat dé tinh tién sir dung dét 4 ap dung bang |
gia dat do Uy ban nhén dan cap tinh ban hanh c6 hiéu lyc thi hanh tai thoi diém
ban giao dat trén thuc té; |

b) Thoi diém ban giao dét trén thue té tir ngay 27 thang 02 nam 2006 dén
trude ngay 01 thang 7 nam 2014 ma thudc truong hop phai xac dinh gia dat cu
thé thi gia dat dé tinh tién sir dung dat dugc tinh bing bang gia dat do Uy ban nhén
dan cép tinh ban hanh ¢6 hi¢u lyc thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thyc té
nhan véi hé sé diéu chinh gi4 dat tai thoi diém ban giao dat trén thuc té;

¢) Thoi diém ban giao dét trén thuc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén ngay
31 thang 12 ndm 2014 ma thuge truong hop ap dung phuong phap hé s diéu chinh
gia dat thi gla dit dé tinh tién st dung dat dugc tinh bang bang gia dat do Uy ban
nhéan dan cap tinh ban hanh c6 hi¢u lyc thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thuc
té nhan véi hé s diéu chinh gia dat tai thoi diém ban giao dat trén thuc té;

d) Thoi diém ban giao dét trén thuc té tir ngay 01 thang 01 ndm 2015 dén
trude ngay Nghi dinh nay ¢4 hiéu lyc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dat trén thuc té thude truong hop ap dung phuong phap hé s6 diéu chinh gid
dat khi xac dinh gia dat cu the thi ap dung bang gia dat tai thoi diém ban giao dat
trén thuc té nhan v6i hé s6 diéu chinh gia dat do Uy ban nhan dén cép tinh ban
hanh hang nam c6 hiéu luc tai thoi diém ban g1a0 dat trén thuc té;

d) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén
trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dat trén thuc té pha1 xac dinh gla dat cu thé ma khong thudc doi tuong ap
dung phuong phép hé s6 didu chinh gia dat thi 4p dung cac phuong phap quy dinh |
tai cac diém a, b, ¢ khoan 5 va cdc diém a, b, ¢ khoan 6 Piéu 158 Luat Dét dai |
dugc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh quy dinh vé gia dat.

|

2. Truong hop duoc Nha nude cho thué dat

a) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 01 ndm 2005 dén
trude ngay 01 thang 10 nim 2009 thi gia dat dé tinh tién thué dat ap dung bang
gia dit do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh c6 hiéu luc thi hanh tai thoi diém
ban giao dat trén thuc té;

b) Thoi diém ban giao dit trén thuc té tir ngay 01 thang 10 ndm 2009 dén
trude ngdy 01 thang 7 ndm 2014 ma thue trudng hop phai xac dinh gia dat cu
thé thi gia dat dé tinh tién thué dét 4p dung bang gia dat do Uy ban nhan dan cp
tinh ban hanh c6 hi¢u luc thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thyc té nhan véi
hé s6 diéu chinh gia dat tai thoi diém ban giao dét trén thyc té;

c) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 7 nam 2014 dén
ngay 31 thang 12 nam 2014 déi v6i truong hop cho thué dat tra tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban giao thuc té thuge
trudng hop 4p dung phuong phép hé sé didu chinh gia d4t khi xac dinh gia dat cu
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thé hodc truong hop cho thué dét tra tién thué dét hang nam thi gia dat dé tinh tién |
thué dat p dung bang gia dat do Uy ban nhan déan cap tinh ban hanh ¢6 hiéu lyc
thi hanh tai thoi diém ban giao dat trén thuc té nhan véi hé s diéu chinh gia dat |
tai thoi diém ban giao dét trén thuc té;
|
\

d) Thoi diém ban giao dat trén thuc té tir ngay 01 thang 01 nam 2015 dén
truge ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh dbi véi truomg hop cho thué dét tra
tién thué d4t mot 1an cho cé thoi gian thué ma theo quy dinh tai thoi diém ban g1a0
thue té thude truong hop ap dung phuong phap hé so diéu chinh gia dét khi xac
dinh gid dat cu thé hodc truong hop cho thué dat tra t1en thué dat hang néam thi ap
dung bang gia dét tai thoi dlem ban giao dat trén thuc té nhan véi hé s6 diéu chinh
gia dat do Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh hing nam c6 hiéu luc tai thoi diém
ban giao dét trén thuc té;

d) Thoi diém ban g1a0 dat trén thuc té tir ngay 01 thang 7 nim 2014 dén
truge ngay Nghi dinh nay ¢6 hiéu lyc thi hanh ma theo quy dinh tai thoi diém ban
giao dat trén thuc té phal xac dinh gla dat cu thé ma khéng thude dbi tuong ap
dung phuong phap h¢ s6 diéu chinh gia dét thi 4p dung céc phuong phép quy dinh
tai cac diém a, b, ¢ khoan 5 va cac diém a, b, ¢ khoan 6 Piéu 158 Luat Dt dai
dugc quy dinh chi tiét tai Nghi dinh quy dinh vé gia dat;

3. Viéc xac dinh hé s6 diéu chinh gia dit tai diém b, diém c khoan 1 va
diém b, diém ¢ khoan 2 Piéu nay thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh quy
dinh vé gia dat.

4. Truong hop thude doi tuong duge Nha nudc giao dat, cho thué dét thong
qua hinh thirc duoc co quan c6 tham quyen quyet dinh cho phép chuyen muc dich
sur dung dat ma phai nép tién su dung dat, tién thué dat thi thoi diém xac dinh gia
dat de tinh tién str dung dat, tién thué dét 1a thoi diém co quan nha nude c¢6 thim
quyén ban hanh quyét dinh. Viéc xé4c dinh gia dat d6i véi timg truong hop cu thé

tuong mg vai cac truong hop giao dat, cho thué dat cing thoi diém quy dinh tai ;
cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay.

Chuong VII
CHE PO SU DUNG PAT
Muc 1
THOT HAN SU DUNG PAT

Di¢u 64. Trinh ty, thi tuc gia han sir dung dAt khi hét thoi han sir
dung dat

1. Trong thoi han theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 172 Luat DAt dai, nguoi
str dung dat c6 nhu cau gia han str dung dat khi hét thoi han str dung dat thi nop
01 bd ho so xin gia han st dung dét tai co quan tiép nhan ho so va tra két qua quy
dinh tai khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay. Ho so bao gom don xin gia han st dung
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dat theo Mau sb 08 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va mét trong cac
gidy tor sau:

a) Mot trong céc gidy chimg nhén quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoén 3
Diéu 256 Luat Dat dai;

b) Quyét dinh giao dét, quyét dinh cho thué dét, quyét dinh cho phép chuyén
muc dich sir dung dét clia co quan nha nude c6 thAm quyén theo quy dinh cta phép
luat vé dat dai qua cac thoi ky;

¢) Vin ban clia co quan ¢ thdm quyén cho phép gia han thdi han hoat dong
ctia dy 4n dau tu hogc thé hién thoi han hoat dong ctia dy an dau tu theo quy dinh
ctia phap luat vé dau tu dbi véi truomg hop str dung dét dé thuc hién du an déu tu.

2. Trinh ty, thu tuc gia han st dung dat thuc hién theo quy dinh tai cac
khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay. Noi dung ciia quyét dinh gia han st
dung dét theo Mau s6 04e tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay. Truong
hop ngudi str dung dat khong yéu cau cap méi Gidy chimg nhan thi Van phong
dang ky dat dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thuc hién xac nhan
thay dbi thoi han sir dung dét trén gidy chimg nhan da cap, chuyén cho co quan
tiép nhan ho so va tra két qua quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 12 Nghi dinh nay
dé tra cho ngudi sir dung dét.

Diéu 65. Trinh tw, thii tuc x4c nhén tiép tuc sir dung dit ndng nghiép
ciia ca nhan khi hét thoi han sir dung dat

Nguoi sir dung dat nong nghiép quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 172 va
khoan 1 Diéu 174 Luat Dit dai c¢6 nhu cau x4c nhén lai thoi han st dung dét trén
glay ching nhan da cap thi thuc hién theo trinh tu, thu tuc nhu sau:

1. Ngum sir dung dat nop van ban dé nghi xac nhan lai thoi han str dung
dat theo Mau s0 09 tai Phuy luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay va gidy chimg
nhén da cip tai co quan tiép nhan hd so va tra két qua quy dinh tai khoan 1 Diéu
12 Nghi dinh nay.

Truong hop ngum su dung dat nop tai Uy ban nhéan dén cép xa noi c6 dat
thi Uy ban nhan dan cép xa c6 trach nhiém chuyen ho so dén Vin phong ding ky
dat dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai.

2. Vin phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
kiém tra hd so; xac nhén thdi han duge tiép tuc stir dung d4t theo thoi han quy dinh
tai khoan 1 Diéu 172 Luét D4t dai vao gidy chimg nhan da cip hodc cip méi Gidy
chirmg nhan néu nguoi sir dung dat c6 nhu cau; cap nhat, chinh ly co s& dir lidu
dat dai, ho so dia chinh; trao gidy chimg nhan cho nguoi st dung dat hodc chuyén
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cho Uy ban nhan dén cép xa dé tra cho ngudi sir dung dit.

3. Thoi han thyc hién thu tuc quy dinh tai Piéu nay do Uy ban nhén dan
cap tinh quyét dinh nhung khéng qué 07 ngay lam viéc.

Di¢u 66. Trinh tw, thi tuc diéu chinh thoi han sir dung dat cia du an
dau tu

1. Nguoi sir dung dat c6 nhu cau diéu chinh thoi han sir dung dat doi véi
truong hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 175 Luat Pat dai nop 01 bd hd so dé nghi
diéu chinh thoi han st dung dt tai co quan tlep nhén hd so va tra két qua quy dinh
tai diém a khoan 1 Piéu 12 Nghi dinh nay. H6 so gom vin ban dé nghi diéu chinh
thoi han str dung dét cta du 4n déu tu theo Mau sé 10 tai Phu luc ban hanh kem
theo Nghi dinh ndy, vin ban clia co quan ¢6 thdm quyén cho phép thay doi thoi
han hoat dong cta dy an dau tu theo quy dinh ctia phép luat vé diu tu va mot trong
céc gidy td sau day:

a) Mot trong céc gidly chimg nhan quy dinh tai khoan 21 Diéu 3, khoan 3 Piéu
256 Luat Dat dai;

b) Quyét dinh giao dat, quyet dinh cho thué dat, quyét dinh cho phép chuyen
muc dich sir dung dat ctia co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh cia
phap luat vé dat dai qua céc thoi ky.

2. Viéc quyét dinh diéu chinh thoi han st dung dat cua dy an dau tu duoc
ban hanh béng quyét dinh riéng theo M;iu s6 04g tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay hodc diéu chinh quyet dinh giao dat, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich sir dung dét theo Mau sé 04d tai Phu luc ban hanh kém theo
Nghi dinh nay.

3. Trinh tu, thu tuc thuc hién diéu chinh thoi han st dung dét cua du an du
tu thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

Muc 2
PAT DO CAC CONG TY NONG, LAM NGHIEP QUAN LY, SU DUNG

Diéu 67. Ra soat, xac dinh ranh gi6i, dién tich sir dung dat ciia cac cong
ty nong, lam nghiép

1. Uy ban nhan dén cp tinh thanh lap Ban chi dao dé chi dao, t6 chirc viéc

quan ly, sir dung dit cta cac cong ty néng, 1am nghiép quy dinh tai Diéu 181 Luat
Dat dai.

Thanh phan Ban chi dao bao gom Chu tich Uy ban nhén dén cap tinh la
Trudng ban, dai dién Uy ban Mit tran T quoc Viét Nam cép tmh dai dién lanh dao
céc 6, ban, nganh c6 lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan cAp huyén noi c6 dit 1a
thanh vién.

2. Uy ban nhan dén cap tinh c6 trich nhiém t chirc, chi dao co quan cd
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chire nang quan ly dat dai cap tinh chu tri, phol hop véi céc sé, ban, nganh co lién
quan; Uy ban nhan dén cap huyén va céc tb chirc dang quan ly, sir dung dt ra
soét, xac dinh ranh gidi, dién tich sir dung dit nhu sau:

a) Can cir vao ho so tai lidu hién c6, hién trang sur dung dat dé an, phuong
an vé sap xep cong ty nong, 1am nghiép duge cip c6 tham quyen phé duyét dé
thue hién ra soat, xac dinh vi tri, ranh g10'1 quan 1y, str dung dat; dién tich dat dang
str dung dung muc dich; dién tich dét str dung khong dung muc dich; dién tich dat
khong str dung; dién tich dat dang giao, giao khoan, khoan trang, cho thué, cho
mugn, lién doanh, lién két, hop tac dau tu, bi lan, bi chiém, dang c6 tranh chap;
xdc dinh dién tich dat cong ty nong, 1am nghiép giir lai va dién tich dat ban giao
vé dia phuong.

Truong hop hd so tai lidu hién c6 khong dap (mg duge viée xac dinh cu thé
vé vi tri, ranh glUl dién tich dat dang quén ly, str dung dét thi thuc hién do dac, 1ap
hé so ranh gidi str dung dt cia céc cong ty ndng, 1am nghiép theo quy dinh;

b) Ra soat xdc dinh vi tri, ranh giéi, qua trinh quan ly, sir dung phan dién
tich dat cua cac cong ty nong, lam nghiép da duoc phé duyét phuong an sir dung
dat, cap glay chimg nhén nhung nay cong ty khong truc tiép str dung ma cho thug, cho
muon, giao khoan hoac khoan trang cho nguoi khac str dung trai phap luat & thu hoi
quy dinh tai diém d khoan 1 Didu 181 Luat Dét dai.

3. Cac cong ty nong, lam nghlep c6 trach nhiém phdi hop véi co quan co
chirc ning quan ly dét dai cép tinh va céc s0, ban, nganh c6 lién quan thyc hién
vige ra soat hién trang sir dung dat va cung cap cac hd so, tai lidu co lién quan dén
ngudn gbc, qua trinh quéan ly, su dung dat, 1ap phuong an sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 68 Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhan dan cip huyén lap phuong 4n sir dung dat dbi voi phan dién
tich dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dt dai sau khi phuong
an sir dung dét ctia cong ty ndng, 1am nghiép da duge tham dinh theo quy dinh tai
khoan 4 Diéu 68 Nghi dinh nay. N¢i dung phuong 4n sir dung dat thuc hién theo
quy dinh tai khoan 4 Piéu 69 Nghi dinh nay.

Péi véi dién tich dat thu hoi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181
Luat Dat dai thi Uy ban nhan dan cap huyén lap phucmg an su dung dat sau khi
c6 quyét dinh thu hdi dat ctia co quan nha nude c6 thdm quyén.

5. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém bé tri kinh phi dé thuc hién viéc
ra soat, do dac, cam moc, lap ban do dia chinh, 1ap phuwong an sir dung dat va viéc
to chirc thuc hién phuong an sir dung dat sau khi dugc phé duyét.

Piéu 68. Quy dinh chi tiét lap, thAm dinh, phé duyét phwong an sir
dung dat

1. Can ctr két qua ra soat quy dinh tai khoan 2 Diéu 67 Nghi dinh nay, cong
ty nong, lam nghiép c6 trach nhiém lap phuong an st dung dat déi vai toan bo
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dién tich dang quan ly, sir dung dé xéc dinh cuy thé phan dién tich du kién gitx lai
dé tiép tuc sur dung va phan dién tich du kién ban glao vé dia phuong.

Phan dién tich dat cong ty nong, lam nghiép gitr lai pha1 nam trong de an,
phuong an vé sap xép cong ty nong, 1am nghiép di dugc cp c6 tham quyen phé
duyét, phu hgp chitc ning, nhiém vu cua cong ty, hién trang sir dung dat va quy
hoach sir dung dat cua dia phuong; déi véi dién tich dat cong ty néng, lam nghiép
gilt lai ma dang giao, giao khoan, khoén trang, cho thué, cho muon, lién doanh,
lién két, hop tac dau tu, bi l4n, bi chiém, dang c6 tranh chap, thi cong ty phai c6
phuong 4n xir Iy dut diém va thuyét minh ro trong phuong 4n sir dung dét cua
cong ty nong, lam nghiép.

2. Ndi dung phuong 4n sir dung dét, bao gdm:
a) Cn ctr lap phuong 4n st dung dat;

b) Phan tich, danh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa héi, quéc phong,
an ninh;

¢) Dinh huéng str dung dat, phuong huéng nhiém vu, phwong 4n san xuét,
kinh doanh cu thé ctia cong ty nong, lam nghiép;

d) Danh gia tac dong cua phuong én sir dung dat dén kinh té - xa hoi, méi
truong, quoc phong, an ninh va phuong 4n san xuét, kinh doanh;

d) Cac giai phap t6 chirc thuc hién déi véi phan dién tich dét cong ty nong,
lam nghiép gitr lai;

e) Xac dinh vi tri, ranh gi6i, dién tich dét, hién trang st dung dat khu vure dat
ban giao cho dia phuong theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dét dai:

g) Thuyét minh phuong an st dung dit.
3. Hb so d& nghi thdm dinh, phé duyét phuong an sir dung dat, bao gom:

a) Van ban dé nghi thdm dinh, phé duyét phuong an str dung dat theo Mau
s6 11 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phuong 4n sir dung dét;

c) Ban d dia chinh c6 thé hién ranh gidi su dung dat hodc hd so ranh gioi
str dung dét ctia cong ty nong, 14m nghiép; ban téng hop dién tich cac loai dit cua
cong ty noéng, 1am nghiép;

d) Tai li¢u khéc c6 lién quan (néu c6).
4. Trinh tu, thu tuc thAm dinh, phé duyét phuong 4an sir dung dt

a) Cong ty nong, 1am nghi¢p gui. ho so quy dinh tai khoan 3 Diéu ndy dén
co quan ¢6 chirc ndng quéan ly dat dai cAp tinh;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hé so
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phuong an str dung dat cta cong ty nong, lam nghiép, co quan c6 chie nang quan
ly dat dai cap tinh c6 trach nhi¢m guri hé so phuong an sir dung dat dén céc s,
ban, nganh ¢6 li€n quan va Uy ban nhén déan cap huyén noi c6 dat dé lay y kién
va trinh Uy ban nhén dén cap tinh thanh 1ap Hoi dong tham dinh.

Thanh phan Héi dong tham dinh bao gom Chu tich Uy ban nhén déan cép
tinh hodc 01 Phé Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh 1am Chu tich Hgi dong, Thu
trudng co quan c6 chirc ning quéan ly dit dai cap tinh lam Phé Chu tich Hoi ddng,
cac thanh vién la dai di¢n lanh dao cac sd, ban, nganh c6 lién quan, dai dién lanh
dao Uy ban nhan dan cap huyén noi c6 dét;

c) Trong thoi han khong qua 10 ngay ké tir ngay nhén dugce hé so lay y
kién, cac s&, ban, nganh cé lién quan va Uy ban nhan dén cap huyén noi c6 dat
giri y kién bang vin ban dén co quan cé chirc ning quan ly dat dai cap tinh;

d) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay két thic thoi han
lay y kién, co quan c6 chirc nang quan ly dat dai c4p tinh c6 trach nhiém tb chuc
hop Hoi dong dé thdm dinh;

d) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay thdm dinh, néu
ho so phuong an sir dung dit ctia cong ty nong, lam nghiép khong phai chinh stra
thi co quan c6 chirc ning quéan ly dit dai cép tinh trinh Uy ban nhéan dén cung cép
phé duyét.

Truomg hop ho so phuong én sir dung dat phai chinh stra, b sung thi trong
thoi han khong qua 03 ngay lam viéc ké tir ngay tham dinh, co quan c6 chirc nang
quan ly dat dai cap tinh thong bao cho cong ty néng, lam nghlep dé hoan thién;
trong thoi han khong qué 05 ngay lam viéce ké tir ngay cong ty nong, lam nghiép
hoan thién hé so va giri co quan cd chirc nang quan ly dat dai cap tinh, néu hd so
day du thi co quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai cép tinh trinh Uy ban nhan dan
cling cap phé duyét;

e) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viée ké tir ngay nhén dugce ho SO
phuong an su dung dat do co quan c6 chic ning quan ly dat dai cép tinh trinh, Uy
ban nhéan dén cap tinh ¢ trich nhiém xem xét, phé duyét phuong an sir dung dét.

5. B0 truong Bo Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét 1ap ho so ranh
gidi str dung dat; do dac, lap ban dd dia chinh.

Diéu 69. TH chirc thwe hién phwong an sir dung dat

1. Can e\t vao phuong 4n sir dung dét ctia cong ty ndng, 1am nghiép da duoc
phé duyét, co quan cé chirc nang quan ly dat dai cap tinh co trach nhiém:

a) Trinh Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh giao dat, cho thué dat cho
cong ty ndng, 1am nghiép doi ! phan dién tich cong ty nong, 1am nghiép giit lai;
thue hién thu hdi va chinh ly gidy ching nhan da cép (néu cé);
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b) Ky hop dong thué dat déi vai truomg hop thué dét;

¢) Cap Gidy chtng nhén dbi véi phén dién tich giit lai cho cong ty ndng,
lam nghiép sau khi da hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh;

d) Thuc hién thu hdi va chinh ly gidy chimg nhéan da cap (neu c0); xac dinh
vi tri, dién tich dat theo quy dinh diém d khoan 1 Piéu 181 Luat Dat dai va t6 chirc
ban giao trén thuc dia cho Uy ban nhan déan cp huyén noi c¢6 dét dé td chic thuc
hién phuong 4n str dung dat da 1ap;

d) Trinh Uy ban nhan dan cép tinh thu hoi phén dién dat theo quy dinh tai
diém d khoan 1 Diéu 181 Luat Dét dai, t6 chtic ban giao cho Uy ban nhan déan cip
huyén noi c6 dat dé 1ap phuong én sir dung dat.

2. Trinh ty, th tuc thu hoi dat theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181
Luat Dat dai

a) Cin cr vao nhu cau str dung dit cua dia phuong va tinh hinh str dung dat
clia cac cong ty ndng, 1am nghiép, co quan c6 chirc ning quan ly dét dai cap tinh
thuc hién ra soét, xac dinh vi tri, dién tich dat phai thu hoi theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 181 Luat Dt dai; trinh Uy ban nhan déan cap tinh thu hdi dit theo
quy dinh;

b) Trong thoi gian 10 ngay ké tir ngay ¢ quyet dinh thu héi dét, co quan
cd chirc nang quan ly dat dai trinh co quan co tham quyen thanh 14p Hoi dong
dinh gia tai san dé xac dinh gia trj tai san gén lién vai dit, bdi thuong cho ngudi
c6 dat thu hoi (néu cé);

¢) Viée x4c dinh gid tri tai san gan lién voi dat dé bdi thuong theo quy dinh
tai diém b khoan nay dugc thye hién nhu 601 v6i truomg hop Nha nude thu hdi
dat quy dinh tai Piéu 78 va Piéu 79 Luat it dai.

3. Dm vo1 dién tich dat thu hoi quy dinh tai diém d khoan 1 Didu 181 Luat
Dit dai, Uy ban nhéan dén cap huyén c6 trach nhiém

a) Ra soat hién trang sur dung dt theo timg doi tuong sur dung dat cu thé vé
vi tri, ranh gidi, dién tich, ngudn goc str dung cua timg doi tuong khi cac cong ty
n6ng, lam nghiép ban giao vé dia phuong, trong d6 phai thé hién r5: dat cong ty
tu t6 chirc san xuét, giao khoén dét theo cac hinh thirc, cho thué, cho mugn, lién
doanh, lién két, hop tac dau tu, 14n dit, chiém dét va tranh chap, hé so, tai liéu
quan ly, sir dung dat do cong ty nong, lam nghiép ban giao ve dia _phuong, hé so
dang quan ly tai dia phuong, ho so do nguoi st dung dat cung cip va ho so, tai
lidu khac c6 lién quan; xac dinh cac d6i tuong duge uu tién str dung dit quy dinh
tai cac diém c, d va d khoan 2 Diéu 181 Luét Dat dai;

b) Lap phuong én sir dung dat, giri co quan ¢6 che ning quan ly dét dai
cép tinh thim dinh.




81

Cén cur vao tinh hinh cu thé cua dia phuorng, Uy ban nhan dan cép tinh
quyét dinh dinh muc kinh té - k§ thuét, don gia dé thuc hién viéc lap phuong an
su dung dat theo quy dinh cua phap luat; Uy ban nhan dan cap huyén dugc thué
don vj tu vén dé 1ap phuong én sir dung dét d6i voi dién tich dét thu héi.

4. Noi dung phuong 4n sir dung d4t do Uy ban nhan dén cip huyén lap, gdm:
a) Cin clr 1ap phuong an sir dung dat;

b) Phan tich, d4nh gia vé diéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi, quéc phong,
an ninh;

¢) Xéc dinh vi tri, dién tich va hinh thirc sir dung dét quy dinh tai khoan 2
Diéu 181 Luat Pét dai.

Déi véi truong hO’p dt thu hoi quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 181 Luat
Dit dai thi x4c dinh cac déi tuong duge vu tién sur dung dat quy dinh tai céc diém
¢, d va d khoan 2 Piéu 181 Luat Dit dai;

d) Danh gia tac dong cua phuong an sir dung dat dén kinh té - xa hoi, moi
truong, dam bao quoc phong, an ninh;

d) Xac dinh cac giai phap t6 chirc thuc hién phuong an sir dung dat;
e) B4o cdo thuyét minh phuong 4n sir dung dat.

3. Ho so tham dinh phuong 4n sir dung dét do Uy ban nhan dan cép huyén
lap, gdbm:

a) Vin ban dé nghi tham dinh, phé duyét phuong 4n sir dung dit theo Mau
s6 11 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

b) Phuong an sir dung dat do Uy ban nhén dan cép huyén lap;

¢) Ban do dia chinh, manh trich do ban dd dia chinh thira dét; ban tong hop dién
tich cac loai dét;

d) Tai liéu khéc c6 lién quan (néu co).

6. Trinh ty, thu tuc thadm dinh, phé duyét phuong 4n st dung dat do Uy ban
nhan dan cap huyén lap

a) Uy ban nhéan dan cp huyén giri hé so quy dinh tai khoan 5 Diéu nay dén
co quan co chirc ndng quan ly dat dai cap tinh,;

b) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan du hd so
phucmg an st dung dat do Uy ban nhan dan cap huyén lap, co quan c6 chirc ndng
quan ly dét dai cap tinh c6 trach nhiém guri hd so phuong an su dung dat dén cac
s&, ban, nganh ¢6 lién quan dé ldy y kién va trinh Uy ban nhan dén cap tinh thanh
lap Hoi dong tham dinh.
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Thanh phan Hbi dong thim dinh bao gom Chu tich Uy ban nhan dan cap
tinh hodc 01 Phé Chi tich Uy ban nhan dén cap tinh 1am Chu tich Hoi dong, Thu
trudéng co quan cé chirc ning quan ly dat dai cap tinh lam Phé Chu tich Hoi dong,
cac thanh vién la dai dién 1anh dao cac sd, ban, nganh co6 lién quan, dai dién 1anh
dao Uy ban nhan dan cép huyén noi cé dat;

¢) Trong thoi han khéng qua 10 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so liy y
kién, céc s, ban, nganh c0 lién quan gui y kién bang van ban dén co quan c6 chirc
ning quan ly dat dai cap tinh;

d) Trong thoi han khéng qua 05 ngay lam viée ké tir ngay két thuc thoi han
lay y kién, co quan c6 chire néng quan ly dat dai cép tinh c6 trach nhiém t6 chirc
hop Hoi dong dé tham dinh;

d) Trong thoi han khdng qua 03 ngay lam viéc ké tlr ngay tham dinh, co
quan c6 chirc ndng quan ly dat dai cap tinh théng bao cho Uy ban nhan dan cap
huyén két qua thim dinh; Uy ban nhan dan cap huyén hoan thién hd so va giri lai
¢ quan ¢6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh trong thoi han khéng qua 05 ngay _
lam viéc ké tir ngdy nhan két qua tham dinh; trong thoi han khong qua 03 ngay
lam viéc, co quan 6 chire ning quan ly dat dai cap tinh trinh Uy ban nhan dén
cap tinh phé duyét;

e) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhén dugc hd so
phuong an sur dung dét do co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap tinh trinh, Uy
ban nhan din cap tinh ¢6 trach nhiém xem xét, phé duyét phuong an sir dung dat.

Muc3 .
HOAT PONG LAN BIEN

Piéu 70. Nji dun% quy hoach, ké hoach sir dung dat doi véi khu vue
bién dwge xac dinh dé lan bién

1. Khu vuc bién dugc xac dinh dé 14n bién phai dugc xac dinh cu thé vi tri,
dién tich, ranh gidi, toa do theo quy dinh ctia phap luat vé do dac va ban db. Viéc
xac dinh khu vuc bién dé 14n bién dua vao quy hoach, ké hoach sir dung dat phai
bao dam cac nguyén tic quy dinh tai céc diém a, b va d khoan 2 Piéu 190 Lut
bat dai.

2. Uy ban nhén dén cip tinh xac dinh, dua khu vyc bién dé thuc hién hoat
dong 1an bién vao phuong an phan b, khoanh viing dét dai theo khu chirc ning,
loai dat dén timg don vi hanh chinh cz‘ip huyén cua quy hoach tinh, ké hoach st
dung dét cép tinh, quy hoach sir dung dat cip huyén, ké hoach sir dung dat cap
huyén.
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3. Truong hop khu vyc bién duge xac dinh dé 14n bién da c6 trong quy
hoach tinh hodc quy hoach xay dung hodc quy hoach dé thi nhung chua cé trong
quy hoach sir dung dat cdp huyén thi Uy ban nhan dan cap tinh chi dao dua vao
quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach str dung dét hing nam cap huyén.

Truong hop khu vuc bién xac dinh dé 14n bién chua cé trong quy hoach
tinh thi Uy ban nhan dan cap tinh chi dao Uy ban nhan dan cép huyén lap, diéu
chinh bé sung quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach sir dung dat hing nim
cap huyén.

4. Khi 1ap, phé duyét quy hoach xay dung chi tiét ctia du 4n dau tu 14n bién
hodc dy 4n dau tu c6 hang muc lan bién phai bé tri va danh quy dét dé xay dung
cong trinh ha ting cong cong, bao gdm 16i di xubng bién theo yéu ciu clia Uy ban
nhan dén cap tinh nhim bao dam quyén tiép can bién ctia ngudi dan, cong dong.

Uy ban nhén dén cp tinh can cit vao quy dinh phép luét vé quy hoach xay
dung va diéu kién thuc té & dia phuong dé quyét dinh cu thé quy dét xay dung
cong trinh ha ting cong cong quy dinh tai khoan nay phtl hop véi timg du 4n déu
tur 14n bién hodc du an diu tu ¢6 hang muc lan bién.

Piéu 71. Quyét dinh chi trwong dau tw, chap thuin chi trwong dau tuw,
lya chon nha dau tw d6i véi dw 4n du tw ¢6 hoat djng l4n bién

1. Viéc chép thuan chu truong dau tu, quyét dinh chu truong dau tu ddi véi
du an dau tu c6 hoat déng lan bién duge thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé
dau tu, dau tu cong, du tu theo phuong thire déi tac cong tu.

2. Viéc lua chon nha dau tu thuc hién du 4n dau tu c6 hoat dong lin bién
bing ngudn von ngoai ngan sach nha nudce thyuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu, dau thau, dét dai, diu tu theo phuong thirc ddi tac cong tur.

3. Hoat dong 14n bién trong du an dau tu co hoat dong lan bién duge lap
thanh du an dau tu 14n bién hodc hang muc l4n bién cta du 4n dau tu quy dinh tai
Piéu 72 Nghi dinh nay.

Pic¢u 72. Lap, tham dinh bio cdo nghién ciru kha thi, phé duyét du n;
1ap, tham dinh, phé duyét thiét ké xay dung; thi cong, nghiém thu cong trinh
xdy dung ciia di an ddu tw lan bién hodic hang muc lan bién cha dy 4n dau
tw

1. Dy an dau tu lan bién hodc hang muc lan bién cua dyu an dau tu c6 hoat
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dong lan bién la dy 4n dau tu xay dung gom tap hop cac giai phap, dé xuét c6 lién
quan dén viéc st dung vbn dé tién hanh hoat dong san lép, lan bién, xay dung ha
tng k¥ thuat theo quy dinh cua phap luét vé xdy dung nham tao quy dt sir dung
vao muyc dich phét trién kinh té - x4 hoi, phong, chdng thién tai, thich tmg véi bién
ddi khi hau.

Céc hoat dong dau tu xay dung cong trinh dé diéu, phong, chéng thién tai
gdm: dé, ke chdng sat 16, giam séng, gdy bdi tao bai, trong rimg ngdp man; khu
neo d4u tranh tri bio cho tau thuyén; cong trinh chinh tri ctra séng khong 1a hoat
dong lan bién. Viéc lap, thAm dinh, phé duyét cac du 4an phong, chéng thién tai
ma khong phai 1a du 4n 14n bién duoc thuc hién theo quy dinh cta phap luat
chuyén nganh. Viéc quan 1y, khai thac, sir dung dién tich dat hinh thanh do bdi tu
sau khi xdy dyung cong trinh thuc hién theo quy dinh phap luat vé dit dai va phap
luét khéac c¢o lién quan.

2. Vin ban chép thuan thyc hién du 4n dau tu c6 hoat dong ldn bién bao
gdm mdt hodc cac van ban sau ddy: quyét dinh chu trrong dau tu, van ban chép
thuén chu truong déu tu, gidy phép dau tu, gidy chimg nhén diu tu, gidy chimg
nhan dang ky dau tu hodc céc gidy to c6 gié tri twong duong khac dbi voi du an
dau tu 14n bién hodc du 4n déu tu c6 hang muc l4n bién theo quy dinh cta phap
luat vé dau tu, dau tu cong, dau tu theo phuong thirc ddi tac cong tu.

3. Khu vuc cang bién, viing nudc trude cau cang, ving quay trd tau, khu
neo dau, khu chuyén tai, khu tranh bao, ving don tra hoa tiéu, ving kiém dich,
ludng hang hai, ving nuée dé xay dung cong trinh phu tro khéc (quy dinh tai diém
d khoan 3 Piéu 190 Luat Dat dai) 1a cac khu vuc da duoc dau tu xay dung két ciu
ha tAng giao thong hang hai.

4. Ndi dung ctia bao cédo nghién ctru kha thi dy 4n dau tu ldn blen hoac hang
muc lan bién cta du an dau tu thuc hién theo quy dinh cua phéap luét vé xay dung
va Nghi dinh nay, trong d6 phai xac dinh cy thé vi tri, dién tich, ranh giéi, toa do
khu vuc bién; chi phi lan bién; tién d6 thuc hién cong trinh 14n bién (toan bd hodc
timg phan) va tién d9 sir dung dét sau khi hoan thanh cong trinh I4n bién.

Chi phi l4n bién bao gom: chi phi truc tiép dé tién hanh céc hoat dong xay
dung cac cong trinh, cong téc xdy dung phuc vu cho hoat dong l4n bién theo quy
hoach chi tiét 1/500 do co quan nha nudc co thim quyén phé duyét va chi phi
khic theo quy dinh ctia phap luét vé xiy dung.

5. Viéc lap, thdm dinh bao cdo nghién ctru kha thi, phé duyét du an dau tu;
lap, thim dinh, phé duyét thiét ké xay dung; thi cong, nghlem thu cong trinh xay
dung ctia du 4n dau tu 14n bién hodc hang muc 1an bién cta dy 4n dau tu duge thuc
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hién theo quy dinh cta phép luat vé xdy dung va Nghi dinh nay, cu thé nhu sau:

a) Co quan chuyén mén vé xay dung thudc Uy ban nhan dan cép tinh thdm
dinh bdo cdo nghién ctru kha thi ctia du an dau tu 14n bién hodc hang muc lan bién
ctia du 4n dau tu. Ngoai ndi dung tham dinh theo quy dinh cua phap luat vé xay
dung, co quan chuyén mén veé xdy dyng thude Uy ban nhén dan cap tinh tham
dinh ndi dung vé xac dinh gia tri tong mirc dau tu xay dung du 4n dau tu 14n bién
hozic hang muc l4n bién cta du 4n dau tu;

b) Co quan chuyén mén vé - xay dung thudc Uy ban nhan dén cap tinh thAm
dinh thiét ké xay dung sau thlet ké co s& ctia cong trinh thude dbi tugng phai thim
dinh tai co quan chuyén mén vé xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

c) D&i véi du 4n sir dung vén dau tu cong thi tham quyen phé duyét du an,
thlet ké xay dung thuc hién theo quy dinh cua phép luét dau tur cong va phap luat
vé xay dung. Déi véi cac du én sir dung von nha nudc ngoai dau tu cong va du an
str dung von khac thi Uy ban nhén dan cap tinh phé duyét du an; chu dau tu phé
duyét thiét ké xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung;

d) Viéc td chire thi cong, nghiém thu hang muc hodc cong trinh xay dung
ctia dy an dau tu lan blen hodc hang muc lan bién ctia du an dau tu thue hién theo
quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

6. Chu dau tu dy 4n 14n bién hodc hang muc lan bién cia dy an dau tu co
trach nhiém dé nghi co quan nha nudc co tham quyén thuc hién théng béo hang
hai theo quy dinh ctia phap luat vé hang hai.

7. Dy an dau tu lan bién hodc hang muc lan bién cta du an dau tu da duogc
co quan nha nudc co thAm quyén phé duyét la can cr dé co quan nha nudc ¢6
tham quyén quyét dinh giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién dong
thoi véi viée giao dat, cho thué dét dé thuc hién du 4n dau tu.

Dleu 73 Giao dit, cho thué dat, giao khu vue bién dé thue hién hoat
dong lan bién

1. Truong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyen str dung dat dé thuc
hién dy an dau tu 14n bién hodc du 4n dau tu ¢6 hang muc l4n bién thi trinh tu, tha
tuc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

2. Truong horp giao dat, cho thué dét thong qua dau gia quyén sir dung dat
dé thuc hién du 4n dau tu 14n bién hodc du an dau tu c6 hang muc 14n bién thi
trinh tu, thu tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 55 Nghi dinh nay.

3. Chu dau tu du an dau tu 14n bién hodc dy 4n dau tu ¢6 hang muc 14n bién
khi ndp ho so xin giao dét, cho thué dit, giao khu vuc bién kém theo du 4n dau tu
lan bién hodc hang muc lan bién cta du 4n dau tu da duge co quan nha nudce co
thdm quyén phé duyét.
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Uy ban nhén dan céap tinh quyét dinh giao dat, cho thué dét dong thoi voi
giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién. Chu dau tu du an dau tu lan
bién hodc du 4n dau tu c6 hang muc l4n bién khong phai nop tién sir dung khu
vuc bién dé thyc hién hoat dong lan bién.

4. Pon xin giao dat, cho thue dat dong thoi glao khu vuc bién dé thyuc hién
hoat dong lan bién theo Mau sé 12, Quyét dinh glao dat dong thoi giao khu vyce
bién dé thuc hién hoat dong lan bién theo Mau sb 13, Quyet dinh cho thué dat
ddng thoi giao khu vuc bién dé thuc hién hoat dong lan bién theo Mau s6 14 tai
Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

5. Thoi diém xéac dinh nguoi sir dung dét phai dua dit vao sir dung tinh tir
ngay c6 thong bao chap thuan két qua nghiém thu ddi véi toan bd hodc timng phén
dién tich di hoan thanh hoat dong 14n bién theo tién d6 cua du 4n dau tu 14n bién
hogc hang muc lan bién trong du 4n déu tu.

Di¢u 74. Nghiém thu hoan thanh hoat djng lan bién

1. Viéc nghiém thu hoan thanh hoat dong lan bién duoc thuc hién déi véi
toan b hodc tirng phan dién tich da hoan thanh hoat dong lan bién theo tién do
cua du an dau tu lan bién hodc hang muc lan bién cia dyu an dau tu da dugc phé
duyét.

2. Kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh hoat dong lan bién:

a) Co quan chuyén mén thudc Uy ban nhan dan cép tinh thuc hién kiém tra
cong tac nghiém thu cac cong trinh cua dy én dau tu l4n bién hodc hang muc lan
bién cua du an dau tu. Trinh ty, tha tuc kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh
hoat dong l4n bién thyc hién theo quy dinh cuia phép luat vé& xay dung;

b) Chii dau tu du 4n dau tu 14n bién hodc dy én dau tu c6 hang muc lan blen
glri van ban dé nghi co quan chuyén mén vé xay dung thudc Uy ban nhéan dan cép
tinh kiém tra cong tac nghiém thu d01 voi toan b hodc ting phan dién tich da
hoan thanh hoat dong 14n bién theo tién d6 cta du 4n dau tu 14n bién hoic hang
muc lan bién cia du 4n dau tu da dugc phé duyét;

c) Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nhén dugc van ban dé nghi, co quan
chuyén mén vé xay dung thudc Uy ban nhén dén cép tinh thuc hién kiém tra cong
tac nghiém thu hoan thanh hoat dong lan bién.

3. Can cur thong bao chap thuén két qua nghi¢m thu hoan thanh dy an dau
tu l4n bién hodc hang muc lan bién trong du an dau tu cia co quan chuyén mon
vé xdy dung thudc Uy ban nhén dén cap tinh, co quan c6 chirc nang quan ly dat
dai cap tinh c6 trach nhiém:

a) Xac dinh, cdp nhét duong mép nudce bién thap nhét trung binh trong
nhiéu nam tai khu vuc 14n bién theo hién trang dudng bo va dia hinh tai thoi diém
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Xac dinh,ﬂ cap nhat; trinh Uy ban nhén’dén cép tinh bao cao Bg Tai nguyén va Moi
truong dé cap nhat dir liéu va cong bo theo quy dinh cua phap luét;

b) Xac dinh, cap nhat duong myc nude triéu cao trung binh nhiéu nam, diéu
chinh hanh lang bao vé bo bién tai khu vuc lan blen theo hién trang du'cmg bo va
dia hinh tai thoi diém xac dinh, cép nhét; trinh Uy ban nhén dan c4p tinh quyét
dinh bd sung, diéu chinh theo quy dinh ctia phap luét.

Piéu 75. Xac dinh tién sir dung dit, tién thué dit

1. Viéc xac dinh gia dét cu thé dé tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat
thyce hién theo quy dinh cta phap luét vé dat dai; ; truong hop ap dung phuong phap
thang du dé xé4c dinh gia dat cu thé thi viéc udc tinh tong chi phi phat trién phai
bao gdm chi phi lan bién di duoc co quan nha nudce ¢6 thAm quyén phé duyet theo
quy dinh tai Piéu 72 Nghi dinh nay; truong hop tong chi phi phat trién 16n hon
tong doanh thu phat trién thi phan chénh 1éch dugc tinh vao chi phi cta dy 4n dau
tur 1an bién hodc du 4n dau tu ¢ hang muc lan bién.

2. Trong thoi han khong qué 180 ngay ké tir ngay hoan thanh viéc lan bién,
chii dau tu dy an dau tu 1an bién hodc du an dau tu c6 hang muc ldn blen phai lap
hé so dé nghi quyét toan chi phi lan bién gii co quan chuyén mén vé xy dung
thuéc Uy ban nhan dan cip tinh dé tham dinh.

Trong thoi han khéng qua 90 ngay ké tir ngay nhan du ho so dé nghi quyet
toan ctia chii dau tur dur 4 an dau tu 14n bién hodc dy an dau tu 6 hang muc lan bién,
co quan chuyén mén vé xay dung thuéc Uy ban nhan dan cip tinh quyét toan chi
phi 14n bién va trinh Uy ban nhan dan c4p tinh phé duyét.

3. Viéc xir Iy phan chénh léch giira chi phi 14n bién d& duoc quyét toan véi
chi phi 14n bién da duoc tinh trong tong chi phi phét trién khi x4c dinh gia dit cu
thé dbi voi truong hop ap dung phuong phép thang du (sau day goi 1a phan chénh
léch) dugc thuc hién nhu sau:

a) Trudng hop chi phi l4n bién da dugc quyét toan nhé hon chi phi lan bién
da dugc tinh trong tong chi phi phat trién thi chu dau tu phai ndp phan chénh léch;

b) Trudng hop chi phi 14n bién da dugc quyét toan 16n hon chi phi lan bién
da dugc tinh trong tong chi phi phat trién thi phan chénh léch dugc tinh vao chi
phi ctuia du an dau tu lan bién hodc du an dau tu c6 hang muc lan bién.

4. Truong hop giao dat, cho thué dit dé thuc hién dy an déau tu lan bién
hodc du an déu tu cé hang muc 14n bién théng qua hinh thic diu gia quyen su
dung dat thi khong phai thuc hién quy dinh tai khoan 2 va khoéan 3 Piéu nay.

Piéu 76. Cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dat, quyén sé hiru tai
san gan lién véi dat
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1. Pbi voi phan dién tich dét khong thudc dién tich lan bién thi sau khi chu
d4u tu da hoan thanh nghia vu tai chinh vé dét dai thi dugc cap Giay chimg nhén.

2. Béi voi phan dién tich dat hinh thanh tir hoat dong lan bién, chi dau tu
du an déu tu lan bién hodc du an dau tu c6  hang myc lan bién d4 hoan thanh nghia
vu tai chinh vé dit dai va c6 thong béo chép thuan két qua nghiém thu hoan thanh
hoat dong 1an bién quy dinh tai Diéu 74 Nghi dinh nay thi dugc cap Gidy chimg
nhan.

Muc 4
TAP TRUNG, TICH TU PAT NONG NGHIEP
Pi¢u 77. Thue hién tap trung dat ndng nghiép

1. T chic kinh té, ca nhan thue hién tap trung dat néng nghiép tu thoa
thuan véi nguoi sir dung dét vé cac ndi dung sau:

a) Phuong thire tap trung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 192 Luat Dt dai
d6i vai timg ngudi sir dung dét, timg dién tich dét;

b) Thoi gian thuc hién tap trung dat nong nghiép;

¢) Ty 1é dién tich dat ma ngudi sir dung dat phai dong gOp de xay dung
duong giao thong, thuy lgi ndi dong dé bao dam thuén loi cho viée td chirc san
Xuét nong nghiép;

d) Phuong an hoan tra dat cho nguoi sur dung dat sau khi két thuc viéc tap
trung dat nong nghiép; viéc hoan tra dat phai bao dam giit 6n dinh phuong an st
dung dat néng nghiép da tap trung;

d) Quyen va nghia vy clia ngudi sir dung dat tham gia tap trung dét nong
nghiép dbi véi ting phuong thire tap trung;

e) Cac thoa thuan khéc theo quy dinh ctia phap luat.

2. T6 chirc kinh te ca nhan thuc hién tap trung dit néng nghiép phai lap
phuong an sir dung dit gdm nhitng ndi dung sau:

a) Xac dinh pham vi, quy md, dia diém, ranh gi6i khu vuc tap trung dat
nong nghiép;

b) Hién trang str dung dat gdm: dién tich, muc dich, hinh thire, thoi han sur
dung dat, nguoi quan 1y, nguoi str dung dat;

¢) Xéc dinh phuong thitc t6 chire san xuét nong nghiép déi véi dién tich dt
nong nghiép dugc tap trung;
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d) Bé xuat str dung dt ddi véi dién tich dit do Nha nude quan ly thudc khu
vuc tap trung dat ndng nghiép;

d) Du kién hoan thién hé thong giao théng, thuy loi ndi dong, hé thong bos
ving, bd thita; x4c dinh dién tich dat chuyén sang sir dung vao muc dich giao
théng, thiy loi noi dong.

3. Trudng hop thoi han sir dung dét cua thira dét it hon thoi han st dung
dat cua phuong an st dung dat thi nguoi st dung dat dé nghi Uy ban nhén dan
cap c6 tham quyén didu chinh thoi han st dung dat cho phti hop véi thoi han sir
dung dat ctia phuong an sur dung dat; dbi voi truong hop quy dinh tai diém a khoan
1 Piéu 172 Luat Dt dai thi ngudi sir dung dét khong phai 1am tht tuc didu chinh
thoi han sir dung dat.

4. Co quan co chirc ndng quan ly dat dai trinh Uy ban nhan dén cing cép
thuce hién viéce ky cap Glay chiig nhén trén co s phuong 4n sir dung dat da duogc
co quan ¢ thim quyén phé duyét; trao Glay ching nhén cho ngudi duge cap;
chuyén 01 bd ho so kém theo 01 ban sao Gidy chimg nhan da cap dén Vin phong
dang ky dat dai hodic Chi nhanh Van phong ding ky dat dai dé 1ap, cap nhat hd so
dia chinh, co so dit liéu dét dai.

Diéu 78. Thuec hién tich tu dAt ndng nghiép

1. T6 chire kinh té thyc hién tich tu dt nong nghiép théng qua cac phuong
thirc sau day:

a) Nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat néng nghiép;
b) Nhan gép vén bing quyén sir dung dit nong nghiép;

¢) Nhan chuyen nhucmg quyén str dung dit nong nghiép va nhéan gép von
biang quyén sir dung dit ndng nghiép.

2. T4 chirc kinh té thuc hién tich tu dit nong nghiép thong qua phuong thirc
quy dlnh tai diém a va diém c khoan 1 Dleu nay phai 1ap phu'ong an str dung dat
ndng nghiép theo quy dinh tai khoan 6 Diéu 45 Luat Dét dai giri Uy ban nhan dén
cap huyén.

Trong thoi han 25 ngay ké tir ngay nhén dugc phuong an sir dung ’dét nong
nghiép cua t6 chirc kinh t€, Uy ban nhan dan cap huyén c6 van ban chap thuén,
truong hop khong chap thuan thi phai tra 101 bang van ban va néu ro ly do.

3. Sau khi phu'O‘ng an sir dung dat nong nghiép dugc phé duyét, t6 chirc
kinh té thuc hién viéc thoa thudn véi nguoi sir dung dat dé nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat ndng nghiép hodc nhén gép von bang quyeén sir dung dat nong
nghiép; viéc dang ky dat dai thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh vé
diéu tra co ban dat dai; dang ky, cap glay chtmg nhén quyén sir dung dat, quyén
s& hiru tai san gan lién voi dat va hé thong thong tin dét dai.
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4. Truong hop tb chire nhan gop von bang quyen sir dung déat néng nghiép
ma giai thé, pha san thi quyen sir dung dét da gop von duoc xir Iy theo quy dinh
ctia phap luat vé giai thé, pha san.

Muc 5
CHE PQ SU DUNG PAT QUOC PHONG, AN NINH
Piéu 79. Sir dung dit qudc phong, an ninh

1. Nguoi sir dung dat qubc phong an ninh 1a céc don vi truc tiép quan ly,
str dung dat qudc phong, an ninh, bao gom:

a) Céc don vi thuéc Bo6 Qudc phong, don vi su nghiép cong lap, doanh
nghiép nha nudc do Bo Québc phong duge giao quan ly, Bd Chi huy quan sy tinh,
thanh phé truc thude trung wong, Ban Chi huy quén sy huyén, quan, thi xa, thanh
phé thude tinh, thanh phé thude thanh phé truc thude trung uong, Bo Chi huy
Bo d6i Bién phong cap tinh, thanh phd truc thudce trung wong, Pon Bién phong,
Ban chi huy Bién phong ctra khau cang, Hai d6i Bién phong, Ban chi huy quén
su cép X4,

b) Cac don vi, don vi su nghiép cong lap thudc co quan B§ Cong an, Cong
an tinh, thanh phé truc thudc trung wong, Cong an huyén, quan, thi xa, thanh pho
thudc tinh, thanh pho thude thanh phé truc thude trung wong, Pon cong an, Cong
an x4, phuong, thi trdn, Cong an don vi hanh chinh - kinh té dic biét; doanh nghiép
nha nude do B Cong an dugc giao quan ly va céc t6 chirc khac thuée Bo Cong
an dugc thanh lap theo quy dinh cta phép luat.

2. Nguoi str dung dét quéc phong, an ninh phai st dung ding muc dich da
dugc xac dinh theo quy hoach sir dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dat an
ninh di dugc cap cé thim quyén phe duyét; duoc sir dung dat qudc phong, an ninh
két hop véi hoat dong lao dong san xudt, xay dung kinh té theo quy dinh tai Piéu
201 Luat Dt dai va quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Dit quéc phong, an ninh do don vi quén déi, don vi cong an, don vi su
nghié¢p cong lap thuéc Quén doi nhan dén, Cong an nhan déan, doanh nghiép nha
nudce do Bo Quoc phong, B6 Cong an dugc giao quan ly dang quan ly, sir dung
nhung phai thu hoi, chuyén giao cho dia phuong theo quy dinh tai Piéu 84 Luat
Pit dai hodc theo quy hoach sir dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dit an
ninh thi xtr ly nhu sau:

a) i véi dién tich dat da bd tri cho hd gia dinh si quan, quan nhan chuyén
nghiép, cong chic qudc phong, céng nhén va vién chirc quéce phong, st quan, ha
s quan, cong nhén cdng an, ngudi lam cong tac co yéu va ngudi lam cong tac
khac trong to chirc co yéu st dung lam nha & trude ngay 01 thang 7 ndm 2014,
nay phu hop vai quy hoach, ké hoach str dung dat duoc cip c6 thim quyén phé
duyét thi nguoi str dung dét & duge cip Gidy chimg nhén va phai thuc hién nghia
vu tai chinh theo quy dinh;
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b) P6i vai dién tich dat dang do cac cong ty co phan do B Quéc phong,
Bo Cong an quan ly, sir dung theo quy dinh tai Nghi quyet sO 132/2020/QH14
ngay 17 thang 11 ndm 2020 cta Qudc hi thi diém mét s6 chinh sach dé thao go
vuéng mic, ton dong trong quan ly, st dung dat quéc phong, an ninh két hop véi
hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té va Nghi dinh s6 26/2021/Nb-CP
ngay 25 thang 3 ndm 2021 ctua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Nghi
quyet 50 132/2020/QH14 ngay 17 thang 11 ndm 2020 cua Quoc hoi thi diém mot
s6 chinh sach dé théo gor vucmg méc, tén dong trong quan ly, str dung dat quéc
phong, an ninh két hop véi hoat dong lao 'dong san xuat, xay dung kinh té thi thuc
hién theo hop ddng da ky két véi Bd Quéc phong, B6 Cong an.

Truong hop chua ky hop dong véi Bd Qubc phong, B Cong an thi thuc
hién nhu sau: P6i véi cong ty c6 phan do Nha nude ndm giir trén 50% vén diéu
1€ do Bo Quoc phong, Bo Cong an dugc giao quan ly thi thuc hién theo phuong
an str dung dat do Bo Quéc phong, B6 Cong an phé duyét; d6i véi cong ty ¢b phan
do Nha nuéc nam gitr dudi 50% von didu 16 doBo Qudc phong, Bd Céng an dugce
glao quan ly thi thuc hién theo phuong 4n sap xép lai, xir Iy tai san céng dugc cAp
c6 thAm quyén phé duyét.

Piéu 80. Quan Iy nha nwéc dbi véi dat que phong, an ninh

1. B Qudc phong, Bo Cong an cé trach nhiém phéi hop véi B Tai nguyén
va Moi truong tham muu gitp Chinh phu, Thu tuong Chinh phu trong quan ly
nha nudc vé dét dai trén pham vi toan lanh thd; ph01 hop véi Uy ban nhan dén cp
tinh trong qua trinh thuc hién chic ning quan ly vé dét dai trong pham vi quan ly
hanh chinh cua dia phuong; phdi hop véi cac bd, nganh, dia phuong 1ap quy hoach
sur dung dat quoc phong, quy hoach sir dung dat an ninh bao dam phu hop yéu cau
phat trién kinh té - xa hoi, cing co quoc phong, an ninh; ra soat, xac dinh ranh
gioi dat st dung cho muc dich quéc phong, an ninh; xé4c dinh vi tri, dién tich dat
quoc phong, an ninh khong con nhu cau sir dung dé ban giao cho dia phuong quén
ly, s dung; cép nht, diéu chinh quy hoach str dung dat quéc phong, quy hoach
sir dung dét an ninh dbi véi céc truong hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu
84 Luat Pat dai.

2. Bo truong B Quoc phong, Bo trucmg Bo Cong an quyet dinh viéc dleu
chuyén dién tich dat quéc phong, an ninh gitra nhiing nguoi sir dung dat quéc
phong, an ninh; chuyen muyc dich sir dung dat trong ndi bo dét quoc phong, an
ninh theo quy hoach sir dung dat quéc phong, quy hoach sir dung dét an ninh da
dwoc cip c6 tham quyén phé duyét.

3.B0 tmcmg B& Qubc phong, Bo trudng Bo Cong an quyét dinh phé duyét
hodc uy quyén cho Thu truéng don vi tryc thuge Bo Quoc phong, Bo Cong an
phé duyét phuong an su dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuét, xay dung kinh té.

Piéu 81. Poi twgng sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat



92

dong lao dong san xuat, xiy dung kinh té

1. Pon vi quan dgi, don vi cong an, don vi su nghiép cong lap thudc Quan
ddi nhan dan, Cong an nhan dan.

2. Doanh nghiép nha nuéc do Bd Qudc phong, Bd Cong an dugce giao quan
ly.

3. T4 chirc, ca nhan dugc tiép tuc str dung giz?it quéc phong, an ninh két hop
vai hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té theo quy dinh tai khoan 4 Dicu
260 Luat Dat dai.

Piéu 82. Nguyén tic sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xuit, xdy dung kinh té

1. Don vi, doanh nghiép nha nudc do B Quodc phong, Bo Cong an duogc
giao quan ly khi sir dung dat két hop v6i hoat dong lao dong san xudt, xdy dung
kinh té gan voi nhiém vu quan sy, quoc phong, an ninh thi phai lap phuong an sur
dung dat va phai ndp tién sir dung dat hing nam.

Truong hop sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xut, xdy dung kinh té dé & chuc gido duc; lao dong, cai tao, hudng
nghié¢p, day nghé cho pham nhén; rén luyén, tang gia san xuat cai thién doi séng;
dich vu hd trg hdu can - k§ thuat thi khong phai nop tién sir dung dét.

2. Tién sir dung dét hing nam dugc xac dinh trén co s¢ dién tich dat sir
dung két hop véi hoat /dong lao dong san xuét, xay dung kinh té theo  phuong éan
dugc phé duyét, gia dat theo bang gia, ty 1€ % don gia su dung dat hang nam va
ty 18 doanh thu ngoai nhiém vu quan su, quoc phong, an ninh.

3. Cac khoan thu theo quy dinh tai Nghi dinh nay phai dugc ndp day du, kip
thoi vao ngan sach nha nudc va phai lap dy toan thu, chi theo quy dinh cua Luét
Ngan sach nha nudc, trong dé vu tién chi cho cac nhiém vy quén su, qudc phong, an
ninh va giai quyét ton dong, ché do, chinh sach dbi vdi céc dbi tuong khi thuc hién
sip xép lai doanh nghiép do B Quéc phong, Bo Cong an duogc giao quan ly.

4. Khi can sir dung dat dé thuc hién nhiém vu quan sy, quoc phong, an ninh,
Bo truong Bo Quéc phong, Bo truong Bo Cong an quyet dinh cham dit phuwong an
str dung dét tai cac don vi, doanh nghi¢p do B9 Quéc phong, B4 Cong an dugc giao
quan ly; céc td chirc, ca nhan lién quan phai ban giao lai dt cho cac don vi, doanh
nghiép do B Qudc phong, Bo Cong an duoc giao quan ly dé thuc hién nhiém vu
quén sy, qudc phong, an ninh. Viée xur ly tai san va cdc cong trinh phat sinh (néu
¢6) thuc hién theo phuong an str dung dit da dwoc phé duyét va quy dinh cua phap
luat co lién quan.

Diéu 83. Trach nhiém cua Bo trtr(rng B) Quoc phong, Bo truong B
Céng an trong quan ly, sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat
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dong lao dong san xuat, xiy dung kinh té

1. Trinh co quan, nguoi c6 thdm quyén ban hanh hodc ban hanh theo tham
quyen va t6 chirc thuc hién vin ban quy pham phép luét vé quan ly, st dung dat
quéc phong, an ninh két hgp véi hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té.

2. Quyet dinh hoic quy dinh viéc phéan cap cho Thu trudng céc don vi truc
thudc Bo Quéc phong, Bo Cong an phe duyét hoic chdm dut phuong an su dung
dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xudt, xay dung kinh
té; phuong 4n xtr Iy du én, hop dong thué dit hoic hop dong lién doanh, lién két
da thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 260 Luat Pat dai.

3. Vige t6 chirc ra soat dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuat, xay dung kinh té trong qué trinh lap, diéu chinh quy hoach str dung
dat qubc phong, an ninh thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Déi v6i khu dét ¢6 gia trj kinh té 16n khong con nhu cau cho nhiém vu
quan s, quoc phong, an ninh thi phai bao cdo Thu tuéng Chinh phu xem xét,
quyet dinh vé viéc chuyen muc dich str dung dat dé phéi hop voi Uy ban nhan dan
cap tinh to chirc ban dau gia quyén st dung dét.

Khu dét c6 gia tri kinh té 16n quy dinh tai diém nay 1a khu dét c6 gié tri tr 500
ty dong tr 1én tinh theo gia dat trong bang gia dat do Hoi déng nhan dan cép tinh
quyét dinh theo muc dich sir dung thé hién trong quy hoach da duoc phé duyét;

b) Péi véi khu dé’itvkhﬁng con nhu 05}1 cho nhqiém vu quén sy, quéc phong,
an ninh thi ban giao cho Uy ban nhéan dan cap tinh d€ phét trién kinh té - xa héi va
quan ly theo quy dinh cuia phap luét, trir truong hop quy dinh tai diém a khoan nay;

c) Péi vdi khu dat can thiét cho nhiém vu quan su, qudc phong, an ninh do

doanh nghiép cd phan hoéa, thoéi von dang str dung thi thuc hién theo phuong én
sdp xép lai, xr Iy nha, dét da duoc cap c6 tham quyén phé duyét.

4. Té chic lap phuong én sdp xép lai, xir ly nha, dét tai doanh nghiép thuc
hién ¢6 phan héa, thoai von theo quy dinh ctia phép luat.

5. Phéi hop véi Uy’ban nhan dén cap tinh tf) chire dau gia quy’én su dung
dat, tai san gan lién voi dat theo phuong an sap xép lai, xr ly nha, dat dugc phé
duyét theo quy dinh cua phap luat.

6. To churc thu, ndp vao ngan sach nha nude cac khoan tién sau day:

a) Tién sir dung dat hﬁng nam khi stir dung ,df'::lt qudc phong, an ninh két hop
voi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Tién thu tir diu gia quyén sir dung dat, tai san gin lién v&i dat theo quy
dinh ctia phap luat;

¢) Tién thu khi ¢6 phan hoa, thoai von nha nudc tai doanh nghiép do Bo
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Quoc phong, B6 Cong an duge giao quan ly theo quy dinh ctia phép luét.

7. T6 chiec 1ap du toan chi ngén sach nha nude cho cac nhiém vu quén sy,
qudc phong, an ninh, giai quyét ton dong, ché do, chinh sach déi vai cac doi tugng
khi thyuc hién sap xép lai doanh nghiép do B0 Quoc phong, Bo Cong an dugc giao
quan ly tir nguon thu quy dinh tai khoan 6 Diéu nay theo trinh ty, thu tuc quy dinh
tai phap luat vé ngan sach nha nudec.

Diéu 84. Quyén, nghia vu cia don vi, doanh nghlep do B Quoc phong,
B§ Cong an dugc giao quan ly khi sir dung dat quoc phong, an ninh két hop
v&i hoat dong lao dong san Xuit, xay dung kinh té

1. Quyén, nghia vu ctia don vi, doanh nghiép do B Qudc phong, Bo Cong
an dugc giao quan ly khi sir dung dat quic phong, an ninh két hop véi hoat dong
lao dong san Xuat, xay dung kinh té thyuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 201
Luat Dat dai. Khi str dung dat qudc phong, an ninh két hop voi hoat dong lao dong
san xuat, xay dung kinh té phai 1ap phuong 4n st dung dat trinh cap c6 tham quyén
phé duyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

2. Viée cho thugé, thé chip, gop von bang tai san gin lién véi dat phai thuc
hién theo phuwong an duoc Bé trudng Bé Qudce phong, B truorng B¢ Cong an phé
duyét; dam bao hiéu qua, chit ché, khong 1am anh huong dén viéc thyc hién nhiém
vu quan su, quoc phong, an ninh. Truong hop mua, ban tai san gén lién véi dat,
xu ly tai san thé chép, tai san gop von chi duge thuc hién trong cac ngén hang co6
cd phén, vén gop cua Nha nudce hodc ngén hang c6 von gop cua doanh ngh1ep nha
nude do Bo Qubc phong, B¢ Cong an dugce giao quan ly; dam bao yéu cau bao
mét vé quan su, qubc phong, an ninh.

Piéu 85. Cac truo’ng h0’p sir dung dit quoc phong, an ninh ket hgp véi
hoat dong lao dong san xuit, xay dung kinh té khong phai nop tién sir dung
dat hang nam

Don vi quan doi, don vi cong an, don vi su nghiép cong lé.p thugc Quan doi
nhan dan, Cong an nhan dan trir tru(mg hop don vi su nghiép cong lap tu dam bao
chi thuong xuyén va chi dau tu khi str dung dat quoc phong, an ninh két horp Vol
hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té (ké ca khi phdi hop v6i doanh
nghi¢p nha nude do B4 Quédc phong, Bd Cong an dugc giao quan ly dé thuc hi¢n)
phuc vu chu yéu cho nhi¢m vu cia don vi va thuge mét trong cic truong hop sau
day thi khong phai ndp tién sir dung dat hing nam:

1. Str dung dét quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san
xuat xay dung kinh té dé td chirc ting gia san xuat nong nghiép, 14m nghiép, lam
mudi, nudi trong, ché bién thuy san.

2. Str dung dat quoc phong, an ninh két hop voi hoat dong lao dong san
xuat, xay dung kinh té dé t6 chirc dich vu hd tro hau cin - k¥ thuat gom:

a) Thu vién, bao tang; nha hat, co s phét thanh, truyén hinh, di¢n anh; co
s& béo chi, in 4n, xut ban; nha khéach, nha & cong vu; co so y té, nha thude, nha
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an diéu dudng, nha nghi dudng, trung tdm diéu dudng va phuc hdi chirc ning;
cang tin ndi bo;

b) Co sé nghién ciru, ché tao, san xuét, sira chira trang thiét bi, phuong tién
k§ thuét quan sy, nghiép vy, cong cu ho trg; co so san Xuat quan trang; co s san

xuat thue nghiém; co s& trién 1dm va xtc tién thuong mai quan su, dbi ngoai quén
su, an ninh;

c¢) Co so bao dudng, stra chira xe, may, tau, thuyen may bay, trang thiét b
ky thuat; kho, tram dy tr¥, cung Umg, cap phat xang, dau; kho, bai phuong tién
van tai (bao gdm ca may bay), k¥ thuat nghiép vu; co s& dich vu hau can nghé ca;
vi tri lap dit, bao dam an ninh, an toan cho thiét bi ctia dich vu buu chinh, vién
thong, cong nghé thong tin, dién luc, ngan hang phuc vu nhiém vu quan su, qubc
phong, an ninh.

3. Sir dung dat quoc phong, an ninh két hgp véi hoat dong lao dong san
xuét, xay dung kinh t& dé t& chirc lao dong, gido duc, cai tao, rén luyén gom:

a) Co s;") giao duc; co s¢ thi dau, tap luyén thé duc, thé thao; co s¢ dao tao,
trung tdm huan luyén va boi dudng nghiép vu;

b) Khu lao déng, day nghé cho pham nhan;

¢) Nha xudng lao dong cai tao cho pham nhan;

d) Cong trinh phuc vu sinh hoat ctia can b9, chién si, hoc vién, pham nhan.

_ 4.B0 truong B Qubc phong, Bo truong Bo Cong an quy dinh chi tiét

Diéu nay.

Piéu 86. Cic trudong hop sir dung dat qubc phong, an ninh két hop

voi hoat dong lao ddng séin xuit, xAy dung kinh té phai nop tién sir dung
dat hing nim

1. Pon vi sy nghiép cong lap thudc Quan doi nhan dan, Cong an nhan dan
tur dam béo chi thuong xuyén va chi dau tu, doanh nghiép nha nuéc do BérQuéc
phong, B§ Cong an dugc giao quan ly sir dung dat quéc phong, an ninh két hop
v6i hoat dong lao dong san xudt, xay dung kinh té.

2. Cac truong hop sur dung dat qudc phong, an ninh két hop vai hoat dong
lao dong san xuat, xay dung kinh té khong thudc trudng hop quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 3 Diéu 85 ctia Nghj dinh nay.

3. B truong Bo Qudc phong, Bo truong Bo Cong an quy dinh chi tiét
biéu nay.

Piéu 87. Tién sir dung dat hang nim

1. Tién st dung dat hing nam khi sir dung dat quéc phong, an ninh két

hop vé6i hoat dong lao dong san xudt, xdy dung kinh té dugc xéac dinh theo cong
thirc sau:
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Tién str dung dat hing nam = Dién tich dat sir dung két hop véi hoat dong
lao dong san xuét, xdy dung kinh té theo phuong an duge phé duyét x Gia dat
theo bang gia dat x Ty 1é % don gia sur dung dat hiang nam x Ty 1& % doanh thu
ngoai nhiém vu quén sy, qudc phong, an ninh hing nim. Trong do:

a) Dién tich dat str dung két hop v6i hoat dong lao dong san xuét, xay dung
kinh té khong bao gom cac dién tich: Puong giao thong nodi bd, nha an, nha bép,
nha &, nha 1am viéc, nha bao vé, nha dé xe, khudn vién cdy xanh, hanh lang an
toan, bai thir vii khi, khu vue hudn luyén, dudng lin, sin d6 may bay, duong cit
ha canh, khu vuc, nha chira may bay, nha ga, dat phuc vu tinh khéng san bay,
cong trinh phuc vu tuan tra, bao vé san bay, dai chi huy san bay va cac cong trinh
thiét yéu khac phuc vu hoat dong khai théc bay, khu the duc thé thao, nha truyen
thdng, nha vin hda, nha sinh hoat cong dong, nha tré, mau gido, doi san xuét, khu
vuon wom, nha khach, nha nghi cho can bg, cong nhan vién chirc, nha & cho céng
nhan va céc dién tich khac khong tao ra lgi nhuén;

b) Muc dich st dung két hop duge xac dinh theo loai dat quy dinh tai Diéu
9 Luat Pt dai. Truong hop sur dung d4t vao nhidu muc dich khac nhau ma khong
xéc dinh dugc ranh giGi sir dung dat gitra cac muc dich thi muc dich sir dung dét
két hop duoc xac dinh theo loai dit c6 mirc gia cao nhét;

c) Gia dat theo bang gia dat dugc xéac dinh theo muc dich sir dung ket hop
ctia nam tinh thu tién sir dung dat tai bang gia dat do Hoi dong nhan dan cép tinh
quyét dinh;

d) Ty 1€ % don gia str dung dat hang nam dugc ap dung theo ty 1¢ phan tram
(%) tinh don gia thué dat mot nam cua nam tinh thu tién sir dung dét theo Nghi
dinh ctua Chinh phu quy dinh vé tlen sir dung dat, tién thué dét. Trudng hop trong
nam sir dung dat c6 su bién dong vé ty 1& % don gia st dung dét thi ap dung theo
mirc cao nhat;

d) Ty 1€ % doanh thu ngoai nhiém vy quén sy, qudc phong, an ninh hing
nam dugc xac dinh theo bdo cdo tai chinh hang nam cia don vi, doanh nghiép.

2. Thoi gian tinh thu tién sir dung dat hing nim

a) Nam dau tién duoc tinh tir ngay dau cua thang ké tiép sau khi quyét dinh
phé duyét phuong 4n str dung dat hoic phuong an xur ly duge B truong Bo Qudc
phong, By trudng Bo Cong an c6 hiéu luc dén ngay 31 thang 12 ctia nam dé.

Truong hop phuong én sir dung dat hogic phuong an xir ly két thic trong
nam dau tién thi tién sir dung dat hing ndm tinh tir ngay dau cua thang ké tiép sau
khi quyét dinh ‘phé duyét phuong én sir dung dat hoic phuong én xur ly duge Bo
truong Bo Quoc phong, B truong Bo Cong an ¢6 hi¢u lyc dén ngay cubi cung
ctia thang két thiic phuong 4n st dung dat hodc phuong an xu ly.

Trong nam su dung dat két hop vai hoat dong lao dong san xuét, xay dung
kinh té, néu khu dit d6 phai thuc hién nhiém vu quéan su, qudc phong, an ninh
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khong tao ra lgi nhuan thi don vi, doanh nghiép duoc mién trir tuong ng véi thoi
gian thyc hién nhiém vu quan sy, qudc phong, an ninh;

b) Tir ndm thit hai dugc tinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay 31 thang 12
hing nam;

¢) Nam két thiic dwoc tinh tir ngay 01 thang 01 dén ngay cudi cing cta
thang két thic phuong 4n str dung dat hojc phuong an xir ly.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan dugc thong béo nghia vu tai
chinh ctia B4 Qudc phong, Bo Cong an, don vi, doanh nghiép c6 trach nhiém nop
dAy du nghia vu tai chinh theo quy dinh.

4. B$ trudng Bo Qudc phong, Bé truong Bo Cong an ¢6 trach nhiém phan
cdng co quan chire nang hudng dan viée thu, ndp tién sir dung dat hang nam theo
quy dinh tai Nghi dinh nay véi don vi, doanh nghiép nha nuée do Bd Quéc phong,
B§ Cong an dugc giao quan ly.

Dicu 88. Lap, thim dinh, phé duyét phuwong an sir dung dat quoc
phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té

1. Pon vi quan d6i, don vi cong an, don vi su nghlep cong lap thudc Quan
doi nhan dan, Cong an nhan dan, doanh nghiép nha nude do Bo Quéc phong, B0
Cong an dugc giao quan ly khi sir dung « dat qudc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong séan xudt, xay dung kinh té c6 trach nhiém ra soat, 1ap hd so phuong
an str dung dat, gom:

a) Phuong an sur dung dat, bao gom co sd, su can thiét xay dung phuong
an; hién trang st dung dat, tai san gan hen voi dét; ndi dung, vi tri, dién tich, muc
dich, hinh thirc, thoi han str dung dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat dong
lao dong san xuét xay dung kinh té danh gia tac dong cua viéc sur dung dat két
hop véi hoat dong lao dong san Xuét, xay dung kinh té dén viéc thuc hién nhiém
vu quan su, quoc phong, an ninh; danh gia su phu hop vOi quy hoach sir dung dat
quoc phong, an ninh; du kién phuorng an xu ly tai san gan lién véi dat duoc tao
lap khi cham dut viée s dung dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuat, xay dung kinh té; hiéu qua kinh té - xa hoi, méi trudng; cac giai
phap t6 chire thuc hién;

b) Ban sao quyet dinh vi tri dong quan hodc ban sao quyét dinh giao co s
nha dat ban sao quyet dinh quy mo glam gitr (neu c6); ban sao gidy chimg nhan
vé quyén str dung dat hodc quyét dinh giao dat (néu co);

¢) So dd vi tri hién trang khu dat;

d) Ban sao céc vin ban c6 lién quan vé viéc sir dung dat quc phong, an
ninh két hop vaéi hoat dong lao dong san xuat, xay dung kinh té (néu co).

2. P6i voi don vi quan doi, don vi cong an, don vi su nghiép cong lap thude
Quan doi nhan dan, Cong an nhan dan, doanh nghiép nha n}r(')c do B§ Quoc phong,
B Cong an dugc giao quan ly thi l1ap To trinh kém theo ho so phuong an sir dung
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dat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, gtri vé co quan duge Bo Québc phong, Bo Cong
an giao thim dinh.

3. Déi voi don vi quan doi, don vi cong an, don vi su nghigp cong lap thudc
Quan doi nhan dan, Cong an nhén dan, doanh nghi¢p nha nuéc do B$ Quoc phong,
B6 Céng an dugc giao quan 1y c6 don vi cép trén truc thudc thi 1ap ho so phuong
an str dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, bao céo don vi cip trén truc
thudc B6 Qudc phong, B6 Cong an.

Trong thoi han 20 ngay ké tir ngay nhan dugc hd so phuong an sir dung dat,
don vi cap trén truc thuéc B Qudc phong, Bd Cong an cb trach nhiém xem xét,
lap To trinh dé nghi phé duyét phuong an str dung dat giri vé co quan dugce B
Qudc phong, Bo Cong an giao thim dinh.

4. Truong hop hé so khong hop 18, trong thoi han 05 ngay lam viée ké tir
ngay nhén dugc hd so, co quan duge Bo Qudc phong, B Cong an giao tham dinh
o trach nhiém tra lai ho so va néu rd ly do bang van ban.

5. Trinh tu tham dinh, phe duyét d01 v6i phuong an sir dung dat phai np

tién sir dung dét hang nam ddi véi dat qudc phong; phuong an sir dung dat doi voi
dat an ninh thuc hién nhu sau:

a) Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhan dugc ho so phuong an sir dung
dat hop 1€, co quan duge B Quéc phong, Bd Cong an giao tham dinh c6 trach
nhiém td chirc tham dinh;

b) Truong hop hé so phuomg an st dung dat dam béo yéu cau, co quan
dugc Bo Quéce phong, Bo Cong an giao thAm dinh c6 trach nhiém trinh B truong
Bd Qudc phong, Bo truéng Bo Cong an xem xét, quyét dinh;

¢) Truong hop hé so phwong én sir dung dat khong dam bao yéu cau, co
quan duge Bo Qubc phong, B6 Cong an giao tham dinh phai c6 vin ban thdm
dinh guri don vi trinh phwong 4n sir dung dat dé chinh 1y, hoan thién.

Trong thoi han 20 ngay ké tlr ngay nhén dugc vin ban thim dinh, don vi truc
thude B Quoc phong, B Cong an chi dao don vi, doanh nghiép nghién ciru, tiép
thu y kién tham dinh dé chinh 1y, hoan thién hd so phuong 4n sir dung dit dé trinh
Bo truong B Qudc phong, Bo truong Bo Cong an xem xét, phé duyét;

d) Trong thoi han 07 ngay lam viée ké tir ngay nhan duoc hd so phuong an
str dung dat, Bo truong Bo Quoc phong, B truong Bo Cong an quyét dinh phé
duyét phuong én sir dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong
san xuat, xay dung kinh té.

6. Noi dung thdm dinh phuong 4n sir dung dét, gdm:

a) Su can thiét st dung dat quoc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao
dong san xuat, xdy dung kinh té va viéc bao dam cho thuc hién nhiém vu quén su,
quoc phong, an ninh;
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b) Hién trang sir dung dat, tai san gén lién v6i dét; ndi dung, vi tri, dién tich,
muc dich, hinh thire, thoi han sir dung dat qubc phong, an ninh két hop véi hoat
dong lao dong san xuat, xay dung kinh té;

¢) Banh gia tac dong cua vige str dung dat két hop véi hoat dong lao dong
san xuat, xdy dung kinh té dén viéc thuc hi¢n nhiém vu quan sy, qudc phong,
an ninh;

d) Su phti hop véi quy hoach str dung dét quc phong, an ninh;

d) Phuorng an xu ly tai san gan lién véi dat dugce tao 1ap khi chdm dut vige
su dung dat quoc phong, an ninh két hop vé6i hoat dong lao dong san xuat, xay
dung kinh té;

e) Hiéu qua kinh té - xa hoi, méi truong;
g) Giai phéap to chirc thyc hién.

7. B6 truong B Quéc phong, B truong Bo Cong an c6 trach nhi¢ém phén
cong co quan chic néng, dorr} vi, doanh nghiép to chirc ghL_rc hién va huéng dan
xay dung phuong an, mau biéu thuc hién quy dinh tai Diéu nay.

Di¢u 89. Khoan thu va ngi dung chi tir sir dung dat quoc phong, an ninh
két hop véi hoat dong lao dong san xuat, xdy dung kinh té

1. BG truong BO Quéc phong, Bo trudng Bo Cong an c6 trach nhiém chi
dao t& chirc thu, ndp vao ngan sach nha nudc cac khoan tién sir dung dat hing
nam cua don vi, doanh nghiép vao ngan sach nha nudc va phai lap du toan thu,
chi theo quy dinh ctia Luat Ngéan sach nha nudc.

2. Noi dung chi

a) Chi boi thuong, ho tro di doi, giai phong mit bang khi thu h01 dat quéc
phong, an ninh bi cap chong dién tich khi cap giay chimg nhan vé quyén str dung
dat hodc khi Nha nudc thu hdi dat giao cho Bo Qubc phong, B¢ Cong an quan ly,
st dung nhng khong c6 du an dau tu; ho tro di doi cac hd gia dinh, c4 nhan ra
khoi khuén vién co s nha, dat quoc phong, an ninh khi khong du diéu kién chuyén
giao ra dia phuong quan ly, xir 1y; ho trg di doi cdc hd gia dinh, c4 nhan ra khoi
khu vuc dat quoc phong, an ninh bi lan chiém, xam canh, x&m cu; xdy dung cac
cong trinh chong lan chiém; cong tac quan 1y, bao vé dat qubc phong, an ninh;

b) Chi bdi thudong gié tri con lai trén sb sach ké todn cua tai san trén dat
qudc phong, an ninh cua cac doanh nghiép thuc hién sap xép lai, cd phan hoéa,
thoai von theo phuong an dugc duyét;

¢) Chi bdi thuong gia tri con lai tai san gén lién véi dat trong truong hop
du 4n, hop ddng lién doanh, lién két duoc tiép tuc thye hién nhung Nha nuge thu
hoi dat truge thoi han du an, hop ddng da ky két dé phat trién kinh té - xa hoi vi
loi ich qudc gia, lgi ich cong cong;
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d) Chi giai quyét ché do chinh sach 601 vOi nguoi lao dong; xur ly cac khoan
ton dong vé tai chinh khi thue hién sap xép lai, c¢6 phan héa trong truong hop
doanh nghlep khong co nguon von de xur 1y hién do thyc hién nhiém vu chinh tri,
quan su, quoc phong ma dé xay ra ton dong;

d) Chi thyce hién cdc du én dau tu xay dung cong trinh quoc phong, an ninh;
chi xdy dung co so ha tang, nha xuong lao dong, mua sam thiét bi cho lao dong
ci tao pham nhén, dao tao day nghé cho pham nhén;

e) Chi bo sung von diéu 1é con thiéu theo quyet dinh dugc cip c6 thim
quyén phé duyét; dau tu néng cao nang lyc san xuat qubc phong, an ninh cho cac
doanh nghiép nha nudc do B Quoc phong, B Cong an dugc giao quan ly; chi
phat trién hoat dong su nghiép quoc phong, an ninh;

g) Chi cong tac chinh siach hau phuorng quan doi, cong an; cac hoat dong
dén on, dép nghia; cong tac dbi ngoai quic phong, an ninh;

h) Chi hd trg xay dung ha tang co s0, nha xuong, mua sdm thiét bi dé thuc
hién hoat dong tao ra nguon thu trén dat qudc phong;

1) Chi cho cac nhi€ém vy qudc phong, an ninh khac khi duge co quan, ngudi
¢6 thdm quyén phé duyét theo quy dinh cua phap luat.

Di¢u 90. Quan Iy so tién thu dwge tir vu;c sir dung dat quoc phong, an
ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuit, xAy dung kinh té

1. Don vi, doanh nghiép nha nuéc do Bo Quoc phong, B6 Cong an dugce
giao quan ly c6 trach nhiém nop day du, klp thoi tién sir dung dat quoc phong, an
ninh két hop véi hoat dong lao dong san xuét, xdy dung kinh té vé tai khoan tam
gilt md tai Kho bac Nha nuée do Cuc Tai chinh thudc Bo Quoc phong, Cuc Ké
hoach va Tai chinh thuéc Bo Cong an lam chu tai khoan.

2. B6 Québc phong, B§ Cong an nodp toan bo sd tién thu dugc tir sir dung dat
qubc phong, an ninh két hop véi hoat déng lao dong san xuét, xdy dung kinh té
vao ngéan sach nha nudc theo quy dinh.

3. Hang nam, can ctr vao sd tlen thu tir str dung dat qudc phong, an ninh két
hop véi hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té da ndp ngan sach nha nudc,
Bo Qudc phong, B Céng an lap du toan chi ngan sach nha nude giri B Tai chinh
tong hop bao cédo theo quy dinh ctia Luat Ngan sach nha nudc.

Muc 6
CHE PQ SU DUNG PAT

A A A A - A A o A ~ - A >
Dieu 91. Dat khu nudi, trong, san xuat, ché bién néng sian, lam san,
thiy san, hai san tap trung
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1. Dy 4n khu nudi, tréng, san xuat, ché bién nong san, lam san, thuy san,
hai san tap trung c6 quy m6 16n 1a dy an ¢6 dién tich tir 100 ha trd 1én thi Nha
nudce thu hoi dat theo quy dinh tai khoan 23 Dieu 79 Luat Dat dai dé cho nha dau
tu thué dat.

2. Du an khu nuéi, tréng, san xuat, ché bién ndéng san, lam san, thuy san,
hai san tap trung khong thugc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi nha dau tu théa
thuén véi ngudi str dung dat theo quy dinh tai Diéu 127 Luit Dat dai dé thuc hién
du an.

3. Viéc quy hoach khu nuéi, trong, san xuat, ché bién néng san, 1am san,
thuy san, hai san tap trung phai bao dam céc yéu cau sau day:

a) Thic ddy su phét trién nong nghlep, lam nghiép, thiy san ciia nhiéu
huyén, nhiéu tinh hodc ving kinh té ctia ca nuéc;

b) Tép trung dong bd vé két cdu ha tang dung chung tir khau san xuét dén
khau ché bién;

c) Str dung dt tiét kiém, hiéu qua, bao dam phong, chéng thién tai va bao
vé€ moi truong.

4. Trach nhiém ctia nha dau tu kinh doanh két cAu ha té“mg khu nuoi, tréng,
san xuat, che bién néng san, lam san, thuy san, hai san tdp trung thyuc hién theo
quy dinh tai Dieéu 93 Nghi dinh nay.

Diéu 92. Pat xay dung khu chung cw

1. Dat xay dung khu chung cu bao gom dat & dé xay dung nha chung cu,
nha chung cu ¢6 muc dich hdn hop dé & va lam van phong, co s thuong mai,
dich vu (sau day goi chung la nha chung cu), xay dung cac cong trinh phuc vu
truc tiép cho doi song ctia ngudi dn trong khu chung cu va dat dé xay dung céc
cong trinh phuc vu cong déng theo quy hoach xay dung déa duoc co quan ¢ tham
quyén phé duyét.

2. Chu d’z‘?lu tu du an xay dung khu chung cu, qhé chung cu dugc giao dat,
cho thué dat, cap Giay chirng nhan doi vai dién tich dat thuge dyu an theo quy dinh
sau day:

a) D6i véi dién tich dat xay dung nha chung cu va dat xay dung cong trinh
ha tang do chti ddu tu sir dung dé kinh doanh theo du 4n dau tu va quy hoach xay
dung chi tiét da dugc co quan nha nude c6 thdm quyén phé duyét thi chu dau tu dugce
Nha nuée giao dat, cho thué dét, thuc hién nghia vu tai chinh va dwoc cap Gidy chimg
nhén theo quy dinh ctia phép lut. Trudng hop nha chung cur ¢6 muc dich hon hop,
trong d6 c6 mdt phan dién tich san nha chung cu duge sir dung lam vén phong,
co s& thuong mai, dich vu thi muc dich sir dung chinh ctia phan dién tich dat xay
dung nha chung cu dugc xéac dinh la dat o;

b) Déi véi dién tich dit lam duong giao thong, cac cong trinh ha ting khéc
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phuc vu cho ngudi dan trong va ngoai khu chung cu, nha chung cu ma chi dau tu
khong st dung dé kinh doanh dich vu theo du 4n ddu tu thi chu dau tu duge Nha
nuoc glao dat, cho thué dat dé quan ly, xay dung cong trinh va khong phai nfp
tién sir dung dat, tién thué dat; khong dugc cdp Gidy chimg nhén; ban giao cho
dia phuong quan ly dbi véi dién tich dat d6 sau khi da hoan thanh xay dung theo
du 4n dau tu, quy hoach Xay du'ng chi tiét va quyét dinh giao dat, cho thué dét cua
co quan nha nudc ¢ tham quyén.

3. Quyén sir dung dét va viéc cap Gjéy chimng nhén trong cac du an xay dung
khu chung cu, nha chung cu dé ban hoac dé ban két hgp cho thué thyc hién theo quy
dinh sau day:

a) Dién tich dat thudc quyén sir dung chung cua cac chu s¢ hitu can ho
chung cu, van phong lam viéc, co so thuong mai, dich vy trong nha chung cu (sau
day goi chung la can hg) bao gom dién tich dat xay dung khdi nha chung cu, lam
san, trong hoa, céy xanh xung quanh nha va dat xdy dung cac cong trinh ha tang
bén ngoai nha chung cu nhung dé phuc vu truc tiép cho nha chung cu dugc chi
dau tu ban giao cho cac chu s¢ hiru can ho tu t6 chirc quan 1y, sir dung theo du 4n
dau tu. Chu dau tu co trach nhiém xac dinh rd vi tri, ranh giéi, dién tich dét thude
quyen su dung chung trong dy an dau tu, quy hoach xéy dung chi tiét va thiét ké
mit bing cong trinh dé trinh co quan ¢6 thdm quyén phé duyét; trong cac hop
dong mua ban nha & va ban v& hoan cong cong trinh dé lam thu tuc cép Gidy
chirng nhan cho bén mua;

b) Quyén sir dung dat quy dinh tai diém a khoan nay la sir dung chung; viéc
s dung va dinh doat dcn véi quyén s dung dat nay do nhitng ngudi ¢é chung
quyén sir dung dat quyét dinh theo da s6 va phai phuc vu lgi ich chung ctia cong
ddng, phi hop vé6i quy dinh ctia phép luat;

¢) Chu sé hitu can ho duge cap G1ay chtig nhén déi véi dién tich can ho,
dién tich dit sir dung chung quy dinh tai diém a khoan nay theo thoi han én dinh
lau dai;

d) Khi cap Gidy chimg nhan cho ngudi mua can hg thi gidy chimng nhan da
cap cho chii dau tu quy dinh tai khoan 2 Piéu nay phai dugc chinh ly bién dong
dé chuyen sang hinh thirc str dung dat chung déi véi phan dién tich dat quy dinh
tai diém a khoan nay.

Dién tich dat thudc dy an xdy dung khu chung cu, nha chung cu con lai
ngoai phan dién tich quy dinh tai diém b khoan 2 va diém a khoan nay thudc quyén
stir dung ctia chu dau tu.

Picu 93. Pat khu cong nghiép, cum cong nghiép

1. Bon vi su ngh1ep cong lap duge Nha nude cho thué dit dé dau tu xay
dung kinh doanh két cAu ha tang khu c6ng nghiép, cum cong nghlep quy dinh tai
khoan 2 Diéu 202 Luat Dét dai thi duge cho thué lai dat gan véi két cau ha tang.




103

Truong hop don vi s nghiép cong lép duge Nha nude giao dat dé thuc hién du
an dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghlep
thi Uy ban nhan dén cp c6 thdm quyén giao dat, cho thué dat trong khu cong
nghiép, cum coéng nghiép theo quy dinh ctia Luét Dét dai.

2. Trach nhiém cua chu dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha tang khu
cong nghiép, cum cong nghiép

a) Khi ky hop dong cho thué dat, thué lai dat phai xac dinh cu thé tién do
st dung dat theo tién do thuc hién du an dau tu; kiém tra, theo ddi, don dbc bén
thué dat, thué lai dat dua dat vao su dung theo dung tién d6 di giao két trong
hop dong;

b) Hing nam, chu dau tu xay dyng kinh doanh két cau ha téng khu cong
nghiép, cum c6ng nghi€p c6 trach nhi¢m bio cdo Uy ban nhan dan cép tinh va
cong b cong khai dién tich dét chua cho thué, cho thué lai trong khu cong nghiép,
cum cong nghiép trén trang thong tin dién tir cua chu dau tu, cong thong tin dién
tir ciia Uy ban nhéan dén cép tinh noi c6 dat.

3. Truong hop bén thué dat, thué lai dat khong dua dat vao sir dung, cham
dua dét vao st dung so vi tién do da ky két trong hop dong thué dét, thué lai dat
trir truong hop bat kha khang thi chu dau tu xay dung kinh doanh két c4u ha tang
khu cong nghiép, cum céng nghiép c6 trach nhiém nhu sau:

a) Yéu cdu bén thué dat, thué lai dét thuc hién cac bién phap dé dua dit vao
sur dung;

b) Béo céo Uy ban nhan dan cép tinh céc trurong hop khong dua dat vao sir
dung hodc cham dua dat vao str dung va cong khai trén cong thong tin dién tir cua
Uy ban nhan dan cap tinh.

4. Truong hop chu dau tu xay dung kinh doanh két cau ha ting khu cong
nghiép, cum cong nghiép da thyc hién céc bién phap quy dinh tai khoan 3 Piéu
nay ma bén thué dat, thué lai dat van khong dua dat vao suir dung, cham dua dat
vao sir dung theo quy dinh tai khoan 8 Pidu 81 Luét Pat dai thi don phuong cham
dut hop dong cho thué dét, cho thué lai dét va kién nghi Uy ban nhan dén cép c6
thim quyén thu hdi ddi vai dién tich dét vi pham ctia bén thué dét, thué lai dat dé
ban giao cho chi dau tu xdy dung kinh doanh két c4u ha tang khu c6ng nghiép,
cum cong nghiép.

Vige xur ly quyén va nghia vu c6 lién quan giita chu dau tu xay dung kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép, cum cong nghiép va bén thué dat, thué lai
dat thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dan su.

5. Doi voi truong hop thué dat, thué lai dat cua chu dau tu xay dung kinh
doanh két céu ha tdng khu cong nghiép, cum céng nghiép trude ngay Nghi dinh
nay c6 hi¢u lyc thi hanh, tru trucmg hop bat kha khang thi Uy ban nhan dan cap
c6 thim quyén thu hdi dat dbi vi cac truong hop sau:
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‘a) Khoéng dua dat vao sir dung, chdm dua dat vao str dung qua 24 thang so
véi tién do ghi trong dy an dau tu da dugc clp c6 thim quyen phé duyét hoic tién
d6 str dung dat da ky két trong hop dong thué dit, thué lai dat;

b) Khong dua dit vao sir dung, chdm dua dat vao sir dung qué 24 thang ké
tir ngay cap gidy chimg nhén vé quyén str dung dat d01 v6i truong hop ndi dung
hop dong thué dat, thué lai dét khong quy dinh vé tién d6 dua dit vao st dung.

6. Trinh ty, th tuc thu hoi dat dbi véi cac truong hop quy dinh tai khoan 4
va khoan 5 Piéu nay thuc hién theo quy dinh tai Diéu 32 Nghi dinh nay.

7. Phan dién tich dat xay dung két cAu ha tang sir dung chung trong khu cong
nghiép, cum cong nghiép khong phal nop tién thué dét quy dinh tai khoan 3 Dleu
202 Luét Dt dai bao gém cac cong trinh giao thong, hé théng cung cap dién, cip
nude, thodt nudc, vién thong, dat cdy xanh, mat nudc sir dung chung cho toan khu,
cong trinh xir Iy nude thai trong khu céng nghiép, cum cdng nghiép.

8. Uy ban nhan dén cp tinh, cép huyén c6 trach nhiém té chirc thuc hién
viéc kiém tra, thanh tra theo thim quyén va xir ly dbi véi truong hop thué dat,
thué lai dat trong khu cdng nghiép, cum cdng nghi¢p nhung khong dua dat vao sir
dung hodc chim tién do st dung dat.

Pic¢u 94. it sir dung cho khu kinh té

1. Tham quyén quan ly dat dai d6i véi cac khu chitrc nang trong khu kinh té
do Uy ban nhén dan céc cip thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dét dai.

2. Viéc thu hoi dét, thoa thudn quyén sir dung dat, dang c6 quyén sir dung
dat dé thuc hién du 4n dau tu khu chirc nang trong khu kinh té duoc thuc hién nhu
sau:

a) P6i véi du an thude truong hop thu hoi dat quy dinh tai Diéu 79 Luét
Pét dai thi viéc thu hoi dét thuc hién theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Piéu 87
Luat Dét dai;

b) Bbi voi du an thue truong hop thoa thuén vé nhan quyén sir dung dat
quy dinh tai Didu 127 Lu4t Dét dai thi trinh tw, thu tuc thuc hién theo Piéu 60
Nghi dinh nay;

©) Déi véi du an thugc truong hop dang c6 quyen st dung dat quy dinh
tai Pidu 127 Luat Dat dai thi trinh tu, thu tuc chuyén muc dich str dung dat dé
thuc hién du 4n dau tu theo quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4 va 6 Didu 44 Nghi
dinh nay.

3. Viéc giao dét, cho thué dét trong khu kinh té thuc hién nhu sau:

a) Truong hop giao dat, cho thué dat khong dau gia quyeén sir dung dat dé
thuc hién du 4n dau tu thi trinh ty, tha tuc thuc hién theo quy dinh tai cac khoan
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2,3, 4, va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay;

b) Truong hop giao dat, cho thué dit thong qua dau gia quyén str dung dét
dé thyc hién dy 4n dau tu thi trinh tu, thii tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 55
Nghi dinh nay.

4. Uy ban nhén dén cép tinh, cap huyén c6 trach nhiém té chire thue hién
viéc kiém tra, thanh tra theo thAm quyén va xu ly vi pham d6i vé6i truong hop
dugc Nha nuéce giao dat, cho thué dét trong céc khu chire ning cta khu kinh té.

Diéu 95. Pt sir dung cho khu cong nghé¢ cao

1. Pét sir dung cho khu cong nghé cao la dit phuc vu cho hoat dong cong
nghé cao. Viéc thanh lap va thuc hién ché d6 quan ly, sir dung dit cac khu cong
nghé cao phai dam bao theo ding quy dinh ctia phap luat vé cong nghé cao, phap
lut vé dat dai va phap luat c6 lién quan.

2. Poi véi khu cong nghé cao c6 hé thong ket céu ha tang ky thuat dugc
ngan sach nha nudc dau tu xay dung toan bo thi Uy ban nhan dan cap tinh giao
dat, cho thué dét déi véi ngudi str dung dt trong khu cong nghé cao.

3. Pbi véi khu cong nghé cao c6 h¢ thong két cau ha tang k¥ thuét duoc
ngan sach nha nudce dau tu mot phan va mot ‘phén tir chu dau tu xay dung kinh
doanh két c4u ha ting thi Uy ban nhan dan c4p tinh thyc hién viéc giao dit, cho
thué dat trong khu cong nghé cao theo quy dinh sau day:

a) Cho nha dau tu Xay dung kinh doanh két cau ha ting thué dét déi voi
dién tich xay dung hé thdng két c4u ha tang k§ thuat, dat st dung vao muc dich
cong cong theo quy hoach phan khu xay dung trong pham vi khu vyc dy 4n dau
tu xdy dung kinh doanh két cau ha tang. Nha dau tu xiy dung kinh doanh két cdu
ha tang dugc cho thué ha tang do minh ddu tu sau khi di hoan thanh xdy dung
dong bo theo cac giai doan du an dau tu duoc phé duyét;

b) I—)m v6i phan dién tich phuc vu céc du 4n dAu tu san xuét, kinh doanh,
khong bao gom dién tich dat quy dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhén dén
cép tinh giao dat, cho thué dit cho ngudi st dung dét trong khu céng nghé cao.

4. Béi véi khu cong ngh¢ cao khéng dugc ngén sach nha nuée dau tu xay
dung hé thng két cdu ha tang k¥ thuat thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Uy ban nhén dén cap tinh cho nha dau tu xay dung kinh doanh két céu ha
tang thué dét thu tién thué dat hang nam hodc thu tién thué dat mot lan cho ca thoi
gian thué dé thuc hién du 4 én dau tu xay dyng kinh doanh két céu ha tang. Nha dau
tu xdy dung hé thong két ciu ha tang duge cho thué lai dét da xay dvng hé thong két
cau ha tang k¥ thuat ddng bé theo cac giai doan du 4n du tu duge phé duyét;

b) Pbi véi phan dién tich thué dat tra tlen thué dét hing nim thi nha déu tu
xdy dung kinh doanh két céu ha tang co quyen cho thué lai dat vo1 hinh thuce tra
tién thué d4t hing nam; dbi v6i phin dién tich thué dét tra tién thué dat mot 1an
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cho ca thoi gian thué thi nha dau tu xay dung kinh doanh két cau ha té.ng c6 quyén
cho thué lai dat v&i hinh thire tra tién thué dat mét 1an cho ca thoi gian thué hodc
tra tién thué dét hang nam;

c¢) Nha dau tu xay dung kinh doanh két céu ha témg da dugc Nha nudce cho
thué dat dé dau tu xay dung kinh doanh két céu ha tang khu cong nghé cao theo
hinh thue tra tién thué dat hing nam thi duoc quyén chuyén sang hinh thire thué
dat tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué déi véi toan bo hodc timg phén dién tich
dat da duoc Nha nuée cho thué.

5. Dbi véi phan dién tich dat xay dung két cau ha ting sir dung chung trong
khu cong nghé cao bao gom cac cong trinh giao théng, hé théng cung cap dién,
cap nudc, thoat nudc, vien thong, dat cay xanh, méat nude sir dung chung cho toan
khu, cong trinh xur Iy nude thai theo quy hoach xay dung da dugc co quan c6 tham
quyen phé duyét thi nha dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha ting khong phai
nop tién thué dat.

6. Nha dau tu xay dung kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghé cao,
ngum str dung dat trong khu cong ngh¢ cao c6 trach nhiém thyc hién dong thoi
céc quy dinh tai phap luat vé dét dai va phap luat vé khu cong nghé cao.

Nha déu tu xay dung kinh doanh két cdu ha ting tai khoan 3 Diéu nay phai
thuc hién céc trach nhiém nhu déi véi nha dau tu xay dung kinh doanh két cau ha
tang khu cong nghiép, cum cong nghiép quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5 va 6
Piéu 93 Nghi dinh nay.

Diéu 96. Pat sir dung cho cing hang khong, san bay dan dung

1. Can cir quy hoach cang hang khéng, san bay da dugc phé duyét, Uy ban
nhén dan cip tinh chu tri, ph01 hop v6i Bo Giao thong van tai, Bo Qudc phong
xac dinh ranh gidi khu vuc dat st dung riéng cho hoat dong dan dung, khu vuc
dat st dung chung cho hoat dong dan dung va quéan sy do quan sy hoac do dan
dung quan ly.

2. Uy ban nhan dan cap tinh thyuc hién viéc giao dét, cho thué dat cang hang
khoéng, san bay dan dung theo quy dinh sau day:

a) Giao dat khong thu tién st dung dét dé xdy dung tru s& co quan nha
nudc, don vi luc lugng vii trang nhan dan, cong trinh két cdu ha tang san bay va
cong trinh, khu phu trg khac cta sian bay do Nha nude so hitu thue hién theo trinh
tw, thi tuc quy dinh tai khoan 3 va khoan 6 Piéu 44 Nghi dinh nay;

b) Cho thué dat dé xay dung cac hang muc thudc két cdu ha tang cang hang
khong va cong trinh dich vu hang khong, dich vu phi hang khong khong thude
truong hop quy dinh tai diém a khoan nay thong qua dau gia quyén sur dung dat
thi trinh ty, thu tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 229 Luét Dét dai va Diéu 55
Nghi dinh nay.

Truong hop cho thué dat khong thude dién chap thuén cht truong dau tu,
chap thuan nha dau tu theo phép luat vé dau tu thi trinh ty, thi tuc cho thué dat
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thuc hién theo quy dinh tai cac khoan 2, 4 va 6 Diéu 44 Nghi dinh nay.

Truong hop cho thué dat thuge dién chép thuén chu truong dau tu, chap
thuén nha dau tu theo phap luat v& dau tu; cho thué dat thudc dién khong dau gla
quyén str dung dét, khéng d4u thau lya chon nha dau tu thuc hién dy an c6 st
dung dét va trudng hop cho thué dét théng qua d4u thau lya chon nha dau tu thuc
hién dy an ¢6 sir dung dét thi trinh tu, thu tuc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 49
Nghi dinh nay;

c) Phan dién tich dét giao 'Cang vu hang khéng quan ly theo quy dinh tai
diém c khoan 2 Pidu 208 Luat D4t dai la phén dién tich d4t da dugc Nha nude thu
hoi, bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dé thuc hién quy hoach cang hang khong, sén
bay dan dung ma chua giao dat, chua cho thué dat;

d) Khi c6 nhu cau thyuc hién dau tu xdy dung cong trinh méi hodc nang cap,
mo rong cong trinh hién htru theo quy hoach cang hang khong dugc co quan nha
nuoe co thAm quyén phé duyét thugc pham vi dat do Cang vu hang khong quan
Iy thi Uy ban nhan dan cap tinh thuc hién thu hdi dit dé giao dét, cho thué dat
theo quy dinh.

3. Trong thoi han 90 ngay ké tir ngay Nghi dinh ‘nay co hiéu lyc thi hanh,
Cang vu hang khong c6 trach nhiém ra soat, bao cao Uy ban nhan déan cap tinh
dién tich dat da giao, cho thug, dién tich dat con lai chua giao, chua cho thué trong
téng sb dién tich dat da duge Nha nude giao cho Cang vu hang khong.

4. D6i v6i dat ma cac cong trinh hién hiru dang khai thac, sir dung 6n dinh,
nhu’ng khong con phu hop v6i quy hoach cang hang khong, sén bay duge co quan
c6 tham quyen phé duyét thi Uy ban nhan dan c4p tinh cho thué dét trén co s& don
dé nghi xin thué dt, thoi han thué dét theo timg nam cho dén khi Nha nuéc thu
héi dat theo quy dinh ctia phép luat.

5. Cang vu hang khéng c6 trach nhi¢ém thyc hién cac bién phap dé quan ly
do6i voi dat da duoc Uy ban nhén dan cép tinh giao quan 1y quy dinh tai diém c
khoan 2 Diéu nay dé dam bao an ninh, an toan cho hoat dong hang khong; phdi
hop véi Uy ban nhan dén cac cdp dé thuc hién cong tic quan ly dat dai tai cang
hang khong, san bay dan dung.

Dicu 97. Pat xay dung cic cong trinh, khu vwe ¢6 hanh lang béio vé
an toan

1. Viéc quan ly, sir dung dét déi voi trudng hop dang st dung dit thude
hanh lang bao vé an toan cong trinh, khu vuc duoc quy dinh nhu sau:

a) Nguoi sur dung dat duge cap Gidy chimg nhan déi véi truong hop du
diéu kién dugc cap Giay chung nhan theo quy dinh cua phap luat;

b) Truong hop Nha nude thu hdi dat dé bao vé an toan cong trinh, khu vue
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thi nguoi str dung dat dugc boi thuong, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap
luat néu viée sir dung dat va tai san gan lién v6i dét c6 trude khi hanh lang bao vé
an toan cong trinh, khu vuc dugc cong bd;

¢) Trudng hop hoat dong cua cong trinh ¢6 anh hudng truc tiép dén doi
song, suc khoe cua nguoi sir dung dat thi co quan c6 chtre nang quan ly nha nude
d6i v6i cong trinh xem xét cac diéu kién thuce té hodc dé nghi co quan chuyén mon
c¢6 chirc nang tham dinh mirc d6 anh hudng, néu phai thu hdi dat thi dé nghi Uy
ban nhan dan cip c6 thim quyén quyét dinh thu hdi dat. Nguoi c6 dat thu hdi
duoc boi thudong, hd trg, tai dinh cu theo quy dinh ctia phép luat.

2. Co quan, t6 chirc truc tiép quan 1y cong trinh, khu vuc c¢6 hanh lang bao
vé an toan c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi Uy ban nhan déan cép xi va co
quan c6 chirc ning quan ly dét dai cap huyén noi c6 cong trinh, khu vue ra soat
hién trang sir dung dat trong pham vi hanh lang bao vé an toan céng trinh, khu
vuc dé kién nghi co quan nha nude c6 thdm quyén Xt ly céc truong hgp str dung
dat trong hanh lang bao vé an toan cong trinh, khu vuyc.

3. Viée xir ly dbi véi cac trudng hop lan dat, chiém dét cong trinh, khu vyc
c0O hanh lang bao vé an toan thuc hién theo quy dinh cua phap luat vé xu ly vi
pham hanh chinh.

4. Viéc sir dung dit tam thoi dé thi cong cong trinh, khu vuc c¢6 hanh lang
bao v¢ an toan do don vi thi cong va nguoi sir dung dat thoa thuan theo quy dinh
cua phap luat vé dan su.

Dic¢u 98. it xay dung cong trinh ngim

1. Viéc sir dung dat dé xay dung cong trinh ngdm phai c6 du an dau tu,
hang muc ctia du 4n dau tu duge co quan nha nude ¢6 thim quyén phé duyét theo
quy dinh ctia phép luat vé dau tu, phap luat vé xay dung, phép luat vé quy hoach
d6 thi, phap luét vé kién truc.

2. Trudng hop sir dung dat xay dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho
viéc van hanh, khai thac st dung cong trinh ngdm phu hop véi quy hoach, ké
hoach st dung dét thi Nha nuéc thu hoi dét theo quy dinh tai khoan 30 Diéu 79
Luat Dat dai dé giao dét, cho thué dat cho nha dau tu thuc hién xdy dung cong
trinh ngam.

3. Trinh ty, thi tuc giao dat, cho thué dat dé xay dung cong trinh trén mat
dat phuc vu cho viéc vén hanh, khai thac st dung cong trinh ngam thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 49 Nghi dinh nay.

4. Thoi han st dung dat xay dung cong trinh ngdm duoc xéc dinh theo quy
dinh tai Didu 171 va Didu 172 Luat DAt dai.

5. Tham quyen giao dét, cho thué dét xay dung cong trinh ngam thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 123 Luat Dét dai.
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6. Loai dat dé xdy dung cong trinh ngam dugc xac dinh theo muc dich sur
dung quy dinh tai Piéu 9 Luat D4t dai va Diéu 5 Nghi dinh nay khéng phu thudc
vao loai dat da dugc xéac dinh trén mat dat.

7. Béi vé6i khong gian dudi long dat thi thuc hién nhu sau:

a) Nha dAu tu td chire thi cdng cong trinh trong long dét theo quy dinh cua
phap luét vé xay dung;

b) Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen chi dao co quan chuyén moén ve xay
dung t6 chirc nghiém thu cong trinh ngam theo quy dinh ctia phéap luat vé xay
dung va do dac, 14p ban do cong trinh ngdm theo quy dinh cua phép luat vé do
dac va ban do,

¢) Co quan c6 thdm quyén cép Glay ching nhén quy dinh tai Piéu 136 Luat
Pit dai cép Gidy chimg nhan cho chi dau tu dy 4n dbi v6i phan dién tich xay
dung cong trinh trén mat dat _phuc vu cho viéc van hanh, khai thac sir dung cong
trinh ngam; ching nhan quyén s& hitu dbi v6i cong trinh ngdm dudi mat dét néu
chi dau tu ¢6 yéu cau.

Dicu 99. Sir dung d4t két hop da muc dich

1. 8% dung dat két 'hop da muyc dich la vige sir dung mot phan di¢n tich dat
cuia muc dich st dung dat chinh vao muc dich khéc quy dinh tai Didu 218 Luat
Dit dai. Muc dich sir dung dét chinh la myc dich cua thira dat dugc 'Nha nuée giao
dat, cho thué dat, cong nhan quyeén st dung dét, dang sir dung dét 6n dinh du didu
kién cép Giay chirg nhan.

2. Pham vi, diéu kién sir dung dét két hop da muc dich

a) Str dung dét vao muc dich két hop khong thudc truong hop chuyén muc
dich sir dung dét quy dinh tai Diéu 121 Luat Dét dai;

b) Dién tich dat str dung vao muc dich két hop khong qua 50% dién tich dat
str dung vao muc dich chinh, trir dién tich dat ¢ sir dung két hop da muyc dich;

c) Cong trinh xay dung trén dat n6ng nghiép dé sir dung dat két hop da muc
dich phai c6 quy md, tinh chat phu hop, dé dang thdo d&. Dién tich dit xay dung
cong trinh dé str dung vao muc dich két hop trén dét trong lua, dat lam nghiép
thuc hién theo quy dinh cua Nghi dinh quy dinh chi tiét vé dat trong lta va phap
ludt vé& 1am nghiép. Dt c6 mit nuge khéng dugce san lap 1am thay doi dong chay,
dién tich bé mit nude, chiéu sdu ting nudc;

d) Viéc xdy dyng, cai tao cong trinh dé sir dung vao muc dich két hop phai
phu hop véi quy dinh ctia phép luat vé xay dung va phép luat khac ¢6 lién quan;

d) Thoi gian str dung dat vao muc dich két hop khong vuot qué thoi han st
dung dat con lai ctia muc dich chinh.

3. N§i dung phuong 4n str dung dat két hop vao muc dich thuong mai, dich vu



110

a) Thong tin v& nguoi sir dung dat;

b) Thong tin vé thira dét, khu dat dang str dung vao muc dich chinh, gom:
vi tri, dién tich, muc dich sir dung, hinh thirc sir dung dat (Nha nudc giao dét
khﬁng thu tién str dung dat; Nha nudc giao dét c6 thu tién sir dung dat; Nha nudc
giao dét, cho thué dat dugc mién tién sir dung dat, tién thué dat; Nha nudc cho
thue dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué; Nha nude cho thué dat thu
tién thué dat hing nim; dat do nhan chuyen quyén st dung dat hop phap tir to
chire, ca nhan khac); thoi han sir dung dat (thoi han lau dai, thoi han sir dung dat
con lai di véi truong hop sir dung dat cé thoi han);

¢) Thong tin vé dién tich dat su dung két hop, gém: vi tri, dién tich, muc
dich sur dung, thoi gian st dung két hop;

d) Phuong an xéy dLrng, cai tao cong trinh déi voi tru'(mg hop sir dung dat
vao muc dich két hop c6 cong trinh xay dung, gdm cong trinh xay dung mdi, cong
trinh cai tao cong trinh co san;

d) Phuong én thao d& cong trinh, khéi phuc lai dé du diéu kién st dung dat
vao muc dich chinh khi hét thoi han str dung vao muc dich két hop;

e) Cam két, bién phap theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan de bao dam
khong lam anh huéng dén qudc phong, an ninh; han ché anh hudng bao ton hé
sinh théi ty nhién, da dang sinh hoc, canh quan méi truong; khong lam anh huong
dén viéc str dung dét clia céc thira dét lién ké;

g) So dd, ban dd c6 lién quan dén thira dat, khu dét st dung vao muc dich
két hop.

4. Hb so, trinh tu, thi tuc phé duyét phuong an str dung dét két hop da muc
dich

a) H6 so gébm: van ban d& nghi sir dung dét két hop da muc dich theo Mau
s6 15 tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay; phuong an sir dung dat két
hop; gidy chimg nhan di cip hodc mdt trong céc loai gidy to quy dinh tai Didu
137 Luat Dat dai;

b) C4 nhan c6 nhu cau sir dung dit két hop da muc dich ndp 01 bd hd so
dang ky sir dung dét két hop dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai cap huyén.
Co quan c6 chirc niang quan ly dat dai cip huyén chu tri, ph01 hop vdi cac phong,
ban lién quan thdm dinh phuorng an str dung dat két hop trinh Uy ban nhan dan cap
huyén. Uy ban nhan dan cap huyén c6 trach nhiém xem xét, chap thuan phuong én
su dung dat két hop. Thoi gian thyuc hién viéc thAm dinh, phé duyét phuong an st
dung dat két hgp khéng qua 15 ngay ké tir ngay nhan du ho so hop 1€. Truong hop
khong chap thuan thi phai c6 vén ban tra 161 va néu ro ly do;

¢) T6 chirc ¢6 nhu cdu s dung dat két hop da muc dich nop 01 bo hd so
dang ky sir dung dét két hop dén co quan c6 chirc ning quan ly dat dai cap tinh.
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Cor quan c¢6 chirc ning quan ly dit dai c4p tinh chu tri, phdi hgp vai cac so, nganh
¢6 lién quan thdm dinh phuong an str dung dat két hop trinh Uy ban nhan dan cép
tinh. Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém xem xét, chdp thuin phuong an sir
dung dat két hop. Thoi gian thuc hién viéc thAm dinh, phé duyét phuong an st
dung dat két hop khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan du hd so hop 1é. Trudng hop
khéng chap thuan thi phai ¢6 van ban tra 15i va néu ro ly do.

5. Dién tich dat sir dung két hop vao céc muc dich thuong mai, dich vu; co
SO san xuat phi néng nghlep, su dung cho hoat dong khoang san; xay dng cong
trinh ha tang buu chinh, vién thong, cong ngh¢, thdng tin; quang cdo ngoai troi;
dién mit troi thi phai np tién thué dat hang nam.

Gia dat dé tinh tién thué dit 1a gia dét trong bang gia dat do Hoi dong nhan
dan cap tinh quyét dinh.

Truong hop dat st dung vao muc dich chinh dé nop tién st dung dét, tién
thué dét thi chi phai nop sb tién su dung dat, tién thué dat chénh léch gitra muc
dich sir dung dét chinh va muc dich két hop.

Trinh ty tinh, thu, ndp tién st dung, tién thué dét su dung vao muc dich két
hop thire hién theo quy dinh ctia Nghi dinh quy dinh vé tién sir dung dat, tién thué
dat.

6. Viéc gia han phuong 4n sir dung dét két hop da muc dich thuc hién nhu sau:

a) Trude khi hét thoi gian sir dung dat két hop 30 ngay, ngudi sir dung dat
néu c6 nhu cau gia han thi gui van ban dé nghi gia han phuorng an st dung dét két
hop dén co quan c6 thdm quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu nay;

b) Trong thoi han khong qua 07 ngay lam vigc ké tir ngay nhan dugc don
dé nghi, Uy ban nhéan dén cép c6 thdm quyén cé trach nhiém xem xét, gia han
phwong 4n sir dung dat két hop;

€) Viéc xem x¢t, gia han phuong an st dung dat két hop can cir vao cac yéu
cau quy dinh tai khoan 2 Diéu 218 Luat Bat dai.

7. Trong qua trinh sir dung dat két hop ma nguoi su dung dat khong tiép
tuc sir dung theo phuong én da duge phé duyét thi phai c6 vén ban gui Uy ban
nhan dan cap co tham quyén quy dinh tai khoan 4 Diéu nay va phai khoi phuc lai
dé du diéu kién tiép tuc st dung vao muc dich chinh theo quy dinh.

Khi hét thoi han st dung dit vao muc dich két hop ma khong dugc gia han,
t6 chirc, c4 nhén sir dung dét c6 trach nhiém khéi phuc lai dé du diéu kién sir dung
dat vao muc dich chinh theo phuong an da duge phé duyét.

8. Truong horp don vi su nghiép cong 1dp sir dung nha, cong trinh gén lién voi
it duge Nha nude giao, duge dau tu xay dung, mua sam dé thuc hién nhiém vu Nha
nudc giao nhung chua str dung hét cong sudt dé kinh doanh, cho thug, lién doanh,
lién két theo quy dinh ctia phép luat vé tai san cong thi khong phai chuyén sang thué
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d4t ma thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly va sir dung tai sén cong.

Piéu 100. Gop quyen sir dung dit, diéu chinh lai dat dai dé thwe hién
du an dau tw

1. Diéu kién vé dat tham gia gop quyén sir dung dét

a) Dién tich dét ctia ngudi sir dung dét tham gia gop quyén st dung dat quy
dinh tai khoan 3 Diéu 2 19 Luét Dit dai phai ¢6 gidy chimg nhan vé quyeén su dung
dat hodc du didu kién cip Gidy chimg nhan;

b) Dién tich d4t do co quan, t& chiic cia Nha nude quan ly quy dinh tai
khoan 5 Dleu 219 Luat Pat dai khong vugt qua 30% tdng dién tich dat ctia du 4n
gop quyén sir dung dat va khong du diéu kién tach thanh dy an déc lap theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 127 Luat Dat dai.

2. Béi voi truong hop gop quyen sir dung dat theo quy dinh tai diém c khoan
2 Piéu 219 Luat Pit dai, sau khi diéu chinh lai dat dai, nguoi gop quyén str dung dét
duoc nhan quyén sir dung dat hodc quyen s0 hitu nha ¢ hodc cong trinh xay dung
theo phuong an gép quyén sir dung dét, diéu chinh lai dit dai da duoc phé duyét.

Viée thyc hién phuong an gép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dat dai déi
vai truong hop nay phai thanh 1ap du an theo quy dinh tai khoan 6 biéu 219 Luét
bat dai. Viéc lua chon chu dau tur thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dau tu.

3. Viéc gop quyeén sir dung dat, diéu chinh lai dit dai thuc hién nhu sau:

a) Cac chu st dung dét trong pham vi khu vye du kién thuc hién gép quyén
str dung dat, diéu chinh lai dit dai ban bac, thong nhat dong thuan thuc hién, ky
két hop dong hop tac; lwa chon chi dau tu thuc hién phuong an gop quyén st
dung dat, diéu chinh lai dit dai 1a nguoi dai dién cac chu st dung dat hoic lién
doanh, lién két véi chu dau tu khéc da c6 tu cach phap nhan;

b) Chu dau tu 1ap phwong an gop quyeén sir dung dat, diéu chinh lai datdai
theo noi dung quy dinh tai khoan 4 Piéu 219 Luét Dét dai trinh Uy ban nhan dan
cap c6 thdm quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Didu 219 Luat Dét dai.

Trudng hop phai lap du an gop quyen sir dung dét, diéu chinh lai dat dai thi
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu;

c) Uy ban nhéan dan cp c6 tham quyén quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu
219 Luat Dat dai phé duyét phuong 4n gép quyén st dung dét, diéu chinh lai
dat dai.

Trudng hop tap trung dat néng nghiép dé thyc hién san xuét theo quy dinh
tai diém a khoan 2 Diéu 219 Luat Dat dai thi phuong 4n gép quyén sir dung dat,
diéu chinh lai dét dai do Uy ban nhan dan cap huyén phé duyét dbi véi truomg hop
g6p quyén sir dung dat cia ca nhan; do Uy ban nhan déan cép tinh phé duyét dbi
voi trudng hop gop quyeén sir dung dit c6 déi twong 1a td chire tham gia.
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Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy nhan duge phuong an gdp quyén s
dung dat, diéu chinh lai dat dai, Uy ban nhan dan cap cé thim quyén phai c¢6 van
ban phé duyét, truong hop khong phé duyét thi phai tra 161 bang vin ban va néu
1o 1y do.

Thu tuc 14p, phé duyét du an gép quyén sir dung dat, diéu chinh lai dét dai
dugc thyuc hién theo quy dinh ctia phép luét vé dau tu;

d) Uy ban nhén déan cap c6 thAm quyén t6 chirc ddu gia quyén sir dung dat
d6i véi dién tich dat quy dinh tai diém b khoan 5 Diéu 219 Luét D4t dai. Viéc déu
gia quyén su dung dat thuc hién theo quy dinh tai Muc 4 Chuong VI Nghi dinh
nay. Tién thu dugc tir viée diu gia quyén sir dung dat dugc str dung dé thuc hién
du an;

d) Uy ban nhan dan cép ¢ thim quyén chi dao tiép nhan céc hang muc ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi, méi truong, dich vu cong cong dé quan ly, phuc vu
chung cho cong dong.

4. Co quan co chirc ning quan ly dat dai trinh Uy ban nhén dan cling cap
thuc hién viéc ky cap Gidy chtng nhan trén co s phuorng an goép quyeén sir dung
dat, diéu chinh lai dat dai da dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét; trao Glay
chimg nhén cho ngudi duge cdp; chuyén 01 bo hd so kém theo 01 ban sao Gidy
ching nhan da cép dén Vian phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai dé 1ap, cap nhat hd so dia chinh, co s dir liéu dét dai.

Chuong VI

] THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUANLY,
SU DUNG PAT PAI; KIEM TRA CHUYEN NGANH PAT DAI

Piéu 101. Theo déi va danh gia quan ly, sir dung dat dai

1. Theo ddi va danh gia doi vdi co quan quan ly nha nudc vé dat dai bao
gom cac ndi dung:

a) Cong tac tuyén truyén, phd bién phap luét vé dét dai;

b) T6 chirc trién khai thuc hién Luét DAt dai va cdc van ban huéng dan
thi hanh;

¢) Cong tic do dac, 1ap ban do dia chinh va cic ban do chuyén nganh vé dat
dai; déng, ky, lap hf‘) SO dia’chinh, xay dung co s& dir liéu dat dai; cap Giay chiing
nhan; thong ké, kiém ké dat dai;

d) Lap, diéu chinh, thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat;

d) Thu hoi dat, boi thudng, hd trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét;
phat trién quy dat;




114

e) Giao dét, cho thué dét, chuyén muc dich st dung dat;

@) Xay dung, diéu chinh, sira ddi, bd sung bang gi4 dt, xac dinh gia dét cu
the;

h) Thyc hién thd tuc hanh chinh va céc dich vu cong vé dét dai;
i) Giai quyét tranh chip, khiéu nai, té cdo trong quan ly, str dung dét dai;
k) Thanh tra, kiém tra, xir ly vi pham phép luat vé dat dai.

2. Theo ddi va danh gid doi véi viée chap hanh phép luat vé dat dai cua
ngudi sir dung dat bao gdm céc ndi dung:

a) Viéc thuc hién nghia vu cia nguorl su dung dat, gom: dang ky dat dai; su
dung dat ding muyc dich, dung ranh gidi thira dét; thuc hién nghia vu tai chinh vé
dat dai; tuan thu dung quy dinh khi thuc hién cac quyén cia nguoi sir dung dat;

b) Tinh hinh vi pham phap luét dat dai trén dia ban, gom: lan dét, chiém
dét, hiy hoai dat sir dung dat khong dung muc dich; khong dua dat vao sir dung
hogc cham tién d6 sir dung dat dbi v6i du én dau tu.

3. Kiém tra, giam sat thyc té viéc quan ly, su dung dat dai thyuc hién nhu sau:
Hang nam, cin cir ké khai dang ky, bao cdo cua nguoi sir dung dat, cia co quan
¢6 chic ning quan ly dét dai cac cap va tinh hinh quan ly, str dung dat trén dia
ban, B Tai nguyén va Mdi trudng, Uy ban nhan dan cac cap xay dung ké hoach,
t6 chirc kiém tra viéc quan ly nha nudc vé dat dai va viéc sir dung dat ddi voi
nguoi sir dung dét.

4. Pbi tugng theo ddi, danh gia thuge trach nhiém cua B$ Tai nguyen va
Mai truomg quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 232 Luat D4t dai, bao gom:

a) Dy an dau tu cé quy md sir dung dét tir 30 ha trd 1én tai khu vuc do thi
va tir 50 ha tr¢ 1én tai khu vue nong thén; du 4n dau tu xay dung va kinh doanh san
gon; du an cum cong nghi€p; du an cang hang khoéng, cang bién, du 4n lan bién;

b) T6 chirc dang st dung dét c6 quy mé sir dung dét tir 50 ha trd 1én tai khu
vure do thi va tir 100 ha trd 1én tai khu vuc ndng thon.

5. Viéc dang ky dat dai, béo cao tinh hinh quan 1y, st dung dét cua nguoi
sir dung dat thyc hién nhu sau:

.a) Nguoi sir dung dat c6 trach nhiém dang ky dat dai quy dinh tai Diéu 132
va Diéu 133 Luat Pat dai;

b) T6 chirc trong nude, td chire kinh té c6 von dau tu nude ngoai cd trach
nhiém bdo cdo tinh hinh quan ly, sir dung dat hang nim.

Noi dung bao cao gom tén to chire str dung dat; dia chi khu dét, thira dét;
dién tich khu dat, thira dét (trong d6 can néu rd dién tich dat dang sur dung duing
muc dich; dién tich dat sir dung khéng ding muc dich; dién tich dit chua dua vao
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sir dung; dién tich dat bi l4n, bi chiém, dang co tranh chap, lién doanh, lién két,
cho thué, cho mugn khéng dung quy dinh); glay to ve quyen sir dung dat; viéc
thuc hién nghia vu tai chinh vé dat dai; dé xuat, kién nghi (néu c6).

6. Thoi diém béo céo

a) T6 chirc sir dung dét dé thyuc hién dy 4n quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu
232 Lugt Dat dai va khoan 4 Diéu nay bao cdo B9 Tai nguyén va Moi truong va
Uy ban nhén dan céc cap trudce ngay 31 thang 12 hiang nam.

Céc 0 chuc sir dung dat con lai béo cdo Uy ban nhan dén céc cép trude
ngay 31 thang 12 hang nam;

b) Uy ban nhan dén cép x4 béo cdo Uy ban nhén dan cap huyén trudc ngay
10 thang 01 nam sau;

¢) Uy ban nhan dan cip huyén béo cdo Uy ban nhan dan cdp tinh trudc
ngay 20 thang 01 nam sau;

d) Uy ban nhan dan cép tinh bao cdo Bo Tai nguyén va Moi truong trude
ngay 30 thang 01 nam sau;

; d) Bo Tai nguyén va Méi trudng trén co s¢ bdo cdo cua Uy ban nhén dan
cap tinh, tong hgp bao cdo Thu tuéng Chinh phu trude ngay 01 thang 3 nam sau.

7. Hinh thirc bao cao

'Bao cdo tinh hinh sur dung dét cua nguoi su dung dat dL;Qc thuc hién trén
hé thong theo doi va danh gia doi vai viéc quan ly, sir dung dat dai quy dinh tai
biéu 233 Luat Dat dai.

Trong thoi gian chua co hé théug theo ddi va danh gia d6i véi viéc quan ly,
str dung dat dai, nguoi st dung dat bao cdo bang vin ban theo hudng din ciia Bo
Tai nguyén va Moi truong gui dén cac co quan quy dinh tai khoan 6 Piéu nay
bang hinh thirc ndp truc tlep tai cac co quan hodc qua dich vu buu chinh céng ich
hodc trén cong dich vu cong qudc gia, cap tinh.

8. Bao cao theo doi va danh gia déi véi viee quan ly, st dung dat dai ctia Bo Tai
nguyén va Moi truong va Uy ban nhan dan céc cap phai the hién cac ndi dung sau:
a) Panh gia tinh hinh t6 chirc thuc hién cong tac quan ly dat dai trén dia

ban; két qua thuc hién céc ndi dung vé quan ly dat dai quy dinh tai khoan 1 Didu
nay theo tham quyén;

b) Péanh gia viéc chap hanh phap luét vé dét dai, hiéu qua sir dung dét cta
nguoi s dung dat trén dia ban quy dinh tai khoan 2 Diéu nay;

¢) Panh gia tac dong cua chinh sach, phép ludt vé dat dai dén kinh té, xa
hoi va moi truong trén dia ban;

d) Panh gié, xép hang dbi v6i cong tac quan ly dét dai ctia co quan cé chirc
nang quan ly nha nudc ve dat dai theo cac ndi dung quy dinh tai khoan 1 va khoan
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2 Diéu nay theo tiéu chi do Bo Tai nguyén va Méi truong ban hanh;
d) Dé xuét, kién nghi hiéu qua quan ly, sir dung dat dai.
Piéu 102. Cung cip va phan anh thong tin vé quan Iy, sir dung dat dai

Viéc cung cép va phan anh thong tin vé quan ly, sir dung dat dai thuc hién
nhu sau:

1. Co quan c¢6 chirc nang quan ly dat dai, cong chirc lam cong tac dia chinh
cap xa co trach nhiém bao céo va cung cép day du, chinh xac, k1p thoi, khach quan
cac thong tin vé quan ly, stir dung dat dai; ket qua thuc hién cac dé 4n, du an vé
quan ly dat dai cho Uy ban nhan dén cung cap va co quan c6 chire nang quan ly
dat dai cAp trén dé cap nhat vao hé thong theo ddi va dénh gia dbi vai viée quan
ly, sir dung dat dai.

2. Cac by, nganh va céc co quan c6 lién quan cé trach nhiém béo cdo va
cung cép day du, chinh xac, kip thoi, khach quan cac thong tin c6 lién quan vé
quan ly, str dung dat dai trong pham vi nhiém vu quén ly ctia minh.

3, To chire, ca nhan phan anh day du, chinh xéc, kip thoi, khach quan cac
thong tin vé quan ly, su dung dat dai cho co quan co chirc nang quan ly dat dai,
Uy ban nhan dan cac cap dé cap nhat vao hé théng theo ddi va danh gia dbi véi
viéc quan ly, sir dung dat dai.

Piéu 103. Cin cir, thim quyén, trach nhiém, néi dung va hinh thic
kiém tra chuyén nganh dat dai

1. Can cir kiém tra
a) Ké hoach kiém tra dinh ky hing nim;
b) Chi dao ctia co quan, ngudi c¢6 tham quyén quan ly nha nuée vé dit dai;

¢) Thong tin phan éanh, kién nghi ctia t6 chirc, c4 nhan hodc trén phuong
tién thong tin dai chiing vé cac vi pham phép luét trong quan 1y, st dung dat dai;

d) Khi phat hi¢n c6 hanh vi vi pham ctia can bg, cong chirc, vién chire trong
quan ly dat dai khi thi hanh cong vu.

2. Tham quyén ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra va trach
nhiém thuc hién

a) Bo trudng Bo Tai nguyén va Moi truong, Thu trudng co quan cO chuc
nang quan ly chuyén nganh ve dat dai tryc thudc Bo Tai nguyén va Mai truong
ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém tra déi v6i linh vuc dit dai trén pham
vi ca nudc.

Uy ban nhén dan cac cép, Thu truong co quan ¢6 chire néng quan ly dat dai
truc thuge Uy ban nhan dan céc cép ban hanh ké hoach kiém tra, quyét dinh kiém
tra d6i vai linh vuc dét dai trén pham vi dia ban quan ly;
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b) B6 Tai nguyén va Moi truong va co quan cé chirc nang quan ly chuyén
nganh vé dat dai truc thuée Bo Tai nguyén va Mai trudng; co quan c6 chirc ning
quan ly dét dai cap tinh, cAp huyén; can bo, cdng chirc, vién chirc thuc hién chire
nang quan ly dat dai chiu trach nhiém thuc hién viéc kiém tra chuyén nganh dat
dai;

¢) Trudng doan kiém tra, T6 trudng to kiém tra, ngudi duge giao nhiém vu
kiém tra cong bd quyét dinh kiém tra hodc vin ban clr nguoi kiém tra; t& chuc
thuc hién viéc kiém tra theo diing ndi dung cua quyet dinh kiém tra; phan cong
cong viéc cu thé cho thanh vién Poan kiém tra, T6 kiém tra; chiu trach nhiém
truge nguoi da ban hanh quyet dinh kiém tra, vin ban cir nguoi kiém tra va trudc
phap luét ve hoat dong kiém tra; thuc hién dung tham quyén cua trudng Doan
kiém tra, T6 trudng t6 kiém tra, cong chirc, vién chirc dang thi hanh cong vu theo
quy dinh cua phap luat.

Thanh vién Doan kiém tra, T6 kiém tra ¢6 trach nhiém thuc hién nhiém vu
kiém tra theo su phan céng, diéu hanh cua Trudng doan kjém tra, TH trudng t6
kiém tra theo ding ndi dung cua quyét dinh kiém tra; de xuat véi Truong doan
kiém tra, T4 trudng t6 kiém tra thuc hién cac bién phap can thiét dé bao dam hoat
dong kiém tra c6 hiéu qua, ding phap luat.

3. Hinh thirc, phuong phap kiém tra

a) Viéc kiém tra chuyén nganh dat dai thuc hién theo ké hoach hing nim
hodc dot xuat; dugc thuc hién bang hinh thirc thanh 1ap Poan kiém tra hodc van
ban ctr TO kiém tra, cir nguoi dugce giao nhiém vu kiém tra;

b) K& hoach kiém tra ban hanh truéc ngay 31 théng 12 ctia ndm truée dé thuc
hién hoat dong kiém tra dinh ky; quyet dinh, vin ban kiém tra d6t xuat khi c6 can ctr
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay. Ké hoach kiém tra hing nam phai bao dam khong
tring ldp vé ndi dung, ddi tugng, pham vi v6i ké hoach thanh tra dat dai;

¢) Viéc to chirc kiém tra dugc thue hién bang nhiéu hinh thirc, gom: t6 chuc
kiém tra tai dia dieém kiém tra hoac gui ho so tdi co quan thuc hién kiém tra hodc
t0 chirc hop truc tuyén vé ndi dung kiém tra hodc hinh thirc khac (néu co).

~ 4.Noi dung kiém tra vé dat dai quy dinh tai diém a khoan 4 Diéu 234 Lujt
Dat dai bao gom:

a) Kiém tra viéc chap hanh phap luat vé dat dai cua Uy ban nhan dan cac cap;
co quan co chirc nang quan ly dat dai céc cap; cong chire, vién chire thude co quan ¢
chirc nang quan ly dat dai cac cap, cong chirc 1am cong tac dia chinh céap xa;

b) Viéc bd tri nguodn luc va céc didu kién khac bao dam cho viéc thi hanh
phap luat vé dat dai; viéc thuc hién thong ké, ché do bao céo, luu trir, xay dung,
quan ly co so dir liéu dat dai.

5. Hoat dong kiém tra chuyén nganh dat dai bao dam khong chong chéo véi
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hoat dong thanh tra, khong lam 4nh hudéng dén hoat dong binh thuong cua co
quan, t6 chirc, c4 nhan; c6 su phdi hop clia céc co quan ¢ lién quan.

6. Trach nhiém bao cdo két qua kiém tra va thAm quyén ban hanh Thoéng
béo két luan kiém tra

a) Truong doan kiém tra, T6 trudng td kiém tra, nguoi duge giao nhiém vu
kiém tra c6 trach nhiém bao cdo két qua kiém tra;

b) Nguoi c6 thim quyén quyét dinh kiém tra theo quy dinh tai diém a khoan
2 Piéu nay c6 trach nhiém ban hanh Théng béo két luan kiém tra hodc ty quyén
cho Trudng doan kiém tra ban hanh.

7. Kinh phi kiém tra dugc bo tri tir nguon ngan sach nha nudc. Viéc lap,
quan ly, sir dung va quyét toan kinh phi kiém tra duoc thuc hién theo quy dinh
cua phdap luét vé ngan sach nha nudec.

8. Nguoi co tham quyén quy dinh tai khoan 2 Piéu nay chi dao xay dung
ké hoach va té chire trién khai thyc hién kiém tra chuyén nganh dét dai theo chirc
nang, nhiém vy, thim quyén cta don vi.

Diéu 104. Trinh ty, thi tuc tién hanh kiém tra

1. Quyét dinh kiém tra, thanh 1ap Poan kiém tra hodc ctr T6 kiém tra, cir
nguoi thuc hién nhiém vu kiém tra

a) Cén cu vao ké hoach kiém tra dinh ky hang nam, chi dao cia co quan,
ngudi cd tham quyen quan ly nha nudc vé dat dai va tuy theo muc dich yéu cau,
tinh chat ctia viéc kiém tra, nguoi co thAm quyén quy dinh tai diém a khoan 2
Pidu 103 Nghi dinh nay quyét dinh thanh 1ap Poan kiém tra hodc ctr T6 kiém tra,
clr nguoi thue hién nhiém vu kiém tra;

b) DPoan kiém tra bao gom Trudng doan, Phé trudng doan (néu cb) va céc
thanh vién; Té kiém tra bao gom T6 trudng va cic thanh vién; truorng hop noi
dung vu viéc khong phuc tap, can thong tin bdo cdo nhanh thi ¢ thé cir nguoi
thuc hién nhiém vu kiém tra;

¢) Viéc thanh 1ap Poan kiém tra, ctr T4 kiém tra, cir nguoi thue hién nhi¢m
vu kiém tra dugc thuc hién theo hinh thic ban hanh quyét dinh hodc vin ban hanh
chinh khéc;

d) Thoi han thyc hi¢gn mét cude klem tra khong qua 30 ngay. Trong qud
trinh kiém tra, Trudng doan kiém tra c6 quyén gia han mot 1an thoi gian kiém tra
nhung khong qua 07 ngay lam viéc.

2. Xay dung ké hoach kiém tra, dé cuong yéu cau bao céo:

a) Truong doan kiém tra, TH truong t6 kiém tra c6 trach nhiém chi dao to
chirc xay dung ké hoach, dé cuong yéu cau béo céo giri cho ddi tuong kiém tra.
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Truong hop ctr ngudi thye hién nhiém vy kiém tra thi ngudi thye hién nhiém vu
kiém tra thong nhét ké hoach kiém tra véi dbi tugng kiém tra ma khong phai xay
dung ké hoach kiém tra.

Truong hop kiém tra dot xuat thi khong phai xay dung ké hoach kiém tra
va khong yéu cau déi tugng kiém tra bao céo trudce khi tién hanh kiém tra;

b) Béi tuong kiém tra c6 trach nhiém béo céo theo dé cuong hodc theo yéu
cau cua Doan kiém tra, T4 kiém tra, nguoi thuce hién nhiém vu kiém tra trude khi
cong bd quyét dinh kiém tra va tién hanh kiém tra tai co so.

3. Poan kiém tra, T6 kiém tra, nguoi thuc hién nhiém vu kiém tra thuc hién
kiém tra nhu sau:

a) Cong bo quyét dinh kiém tra, van ban kiém tra, van ban clr nguoi thuc
hién kiém tra va tién hanh kiém tra ngay sau khi céng bo;

b) Thu théap hé so, nghién ctru tai liéu, 1am viée voi cac t6 chire, ca nhan co
lién quan, kiém tra thuc té tai thyc dia; truong hop can thiét yéu cau céc to chic,
cé nhan c6 lién quan cung cap bd sung hé so, tai liéu, giai trinh cac ndi dung con
chua r8; ghi nhan két qua lam viéc bang bién ban;

c) X4y dung bao cdo két qua kiém tra, du thdo Théng béo két luan kiém tra,
trinh nguoi ¢é tham quyén quyét dinh kiém tra quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu
103 Nghi dinh nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay két thuc thoi gian kiém tra
duoc ghi tai quyét dinh, viin ban kiém tra, vin ban ctr ngudi thue hién kiém tra.

Béo cdo két qua kiém tra, du thao Thong béo két luan kiém tra phai thé hién
dugce cac ndi dung: két qua kiém tra, nhén dinh viéc dung, sai theo quy dinh cua
phap luat; kién nghi, dé xuat cac bién phap xu ly.

4. Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan dugc bao cao ket qua kiém tra,
du thao Thong bao két luan kiém tra, ngudi c6 thim quyén quyét dinh kiém tra
quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 103 Nghi dinh nay phai ky Thoéng bao két luan
kiém tra hodc ban hanh vin ban xtr 1y cac kién nghi ctia Poan kiém tra, T6 kiém
tra, nguoi thue hién nhiém vu kiém tra.

Thong bao két luan kiém tra hodc vin ban xur ly két qua kiém tra phai ghi
ro thoi gian t6 chirc thuc hién va két qua thuc hién, giri cho ddi tugng kiém tra va
cong bd cong khai dé thuc hién.

5. T6 chirc thyuc hién Thong bao két luan kiém tra, van ban xur 1y két qua
kiém tra

a) Ké tur ‘ngay nhan dugc Thong bao két luan kiém tra, van ban xu ly, 601
twong dugc kiém tra, co quan, t6 chirc, ca nhan c6 lién quan c6 trach nhiém t6
chire thuc hién va béo cdo két qua theo yéu cau néu tai Thong béo két luan kiém
tra, vdn ban xu ly;
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b) Ngudi ban hanh quyét dinh kiém tra, Poan kiém tra, T4 kiém tra, nguoi
thuc hién nhiém vy kiém tra c6 trach nhiém theo ddi, don dbc viéc thuc hién
Théng bao két luan kiém tra, van ban xir 1y;

c) Kiém tra viéc thyc hi¢n Thong béo két luan kiém tra, van ban xt 1y.

Khi hét thoi han thyc hi¢n Thong béo két luan kiém tra, van ban xur ly,
ngudi ¢6 thaim quyén quyet dinh kiém tra quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 103
Nghi dinh nay xem x€t dé ban hanh quyét dinh, vin ban kiém tra viéc thuc hién
Thong bao ket luan kiém tra, van ban xir ly.

Thoi han kiém tra tbi da 1a 05 ngay lam viéc ké tir ngay bat dau kiém tra.
Néu ndi dung kiém tra phure tap, pham vi kiém tra rong thi thoi han kiém tra téi
da 1a 15 ngay ké tir ngay bat dau kiém tra. Chdm nhét la 03 ngay lam viéc ké tir
ngay két thic kiém tra, ngudi dugc giao nhiém vy kiém tra co trach nhiém bdo
c4o két qua kiém tra véi nguoi c6 thim quyén ban hanh quyét dinh kiém tra.

Chuong IX

_ GIAI QUYET TRANH CHAP DAT DAI,
HANH VI VI PHAM PHAP LUAT VE DAT DAI
KHI THI HANH CONG VU TRONG LINH VU'C PAT PAI

Picu 105. Thi tuc hoa giai tranh chip dét dai

1. Khi nhan dugc don yéu cau hoa giai tranh chap dat dai, Uy ban nhan dan
cép x4 c6 trach nhiém thyc hién céc cdng viée sau:

:a) Trong thoi han 03 ngay lam vige ké tir ngay nhan duoc don, Uy ban nhan
dan cap xa phai thong béo bang vin ban cho cac bén tranh chap dat dai va Van
phong dang ky dét dai hodc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai noi c6 dat tranh
chap vé viéc thu ly don yéu cau hoa giai tranh chap dat dai, truong hop khong thu
ly thi phai théng bdo bang vin ban va néu rd ly do;

b) Thim tra, x4c minh nguyen nhan phat sinh tranh chap, thu thap glay to, tai

liéu c6 lién quan do céc bén cung cap vé ngudn gbc dat, qua trinh sir dung dat va hién
trang sir dung dat;

c¢) Thanh lap Hoi dong hoa giai tranh chap dit dai dé thuc hién hoa giai quy
dinh tai diém b khoan 2 Piéu 235 Luat D4t dai. Tuy timg trudng hop cu thé, c6
thé moi ngu‘m dai dién cong dong déan cu quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Luat Dat
dai; nguoi cé uy tin trong dong ho & noi sinh song, noi lam viéc; ngum o trinh
do phép ly, c6 kién thire xa hoi; gia lang, chire sic ton gido, nguoi biét rd vy, viée,
cong chire Tu phap - ho tich cap xa; dai dién Hoi Nong dan, Hoi Phu ntr, Hoi Cyu
chién binh, Poan Thanh nién Cong san H6 Chi Minh cap xa; ca nhan, t6 chirc khac
c6 lién quan tham gia Hoi dong hoa giai tranh chép dat dai;
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d) Té chirc cude hop hoa giai c6 sy tham gia cua céc bén tranh chép,
thanh vién Hoi dong hoa giai tranh chép dit dai va ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan.

Viéc hoa giai chi duoc tién hanh khi cac bén tranh chép déu c6 mit. Trucmg
hop mét trong céc bén tranh chép ving mit dén 1an tha hai thi dugc coi 1a viéc
hoa giai khong thanh.

2. Két qua hoa giai tranh chap dat dai phai dugc 14p thanh bién ban, gdm
cac noi dung thoi gian, dia diém tién hanh hoa giai; thanh phan tham du hoa giai;
t6m tit ndi dung tranh chap thé hién rd vé nguon goc, thoi diém sir dung dét dang
tranh chap, nguyen nhan phat sinh tranh chap theo két qua xac minh; y kién cua
Hoi dong hoa giai tranh chip dat dai; nhitng ndi dung da dugc cac bén tranh chip
thda thuan, khong thoa thuén.

Bién ban hoa giai phai c6 chir ky cua Chu tich Héi dong, cac bén tranh
chap, truong hop bién ban gom nhleu trang thi phai ky vao timg trang bién ban,
déng dau ctia Uy ban nhan dan cép xa va giri ngay cho céc bén tranh chap, dong
thoi luu tai Uy ban nhén dan cép xa.

3. Trong thdi han 10 ngay ké tir ngay 1ap bién ban hoa giai thanh ma cac
bén tranh chép c6 y kién bang van ban khéc véi ndi dung da thdng nhét trong bién
ban hoa gii thanh thi Chi tich Uy ban nhan déan cap xa t6 chirc lai cude hop Hoi
dong hoa giai dé xem xét, giai quyét ddi voi ¥ kién bd sung va phai 1ap bién ban
hoa giai thanh hodc khong thanh.

4. Truong hop hoa giai khong thanh thi Uy ban nhén dén cép xa huéng dan cac
bén tranh chép giri don dén co quan c6 thdm quyén giéi quyét tranh chap tiép theo.

5. Kinh phi hd tro cho cong tac hoa gidi tranh chép dat dai quy dinh tai Diéu
nay thuc hién theo quy dinh cia phap luat vé ngan sach nha nudec.

Dleu 106. Thu tuc giai quyet tranh chap dat dai thudc thaAm quyén cia
Chi tich Uy ban nhan dén cap huyén, cip tinh

1. Ngudi ¢ don yéu cdu giai quyét tranh chap dat dai nop don tai Uy ban
nhan dan cap c6 thim quyén.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cép c¢6 thdm quyén c6 trach nhiém:

:a) Trong thoi han 05 ngay lam vige ké tir ngay nhéan dugc don phai thong
bdo bang vin ban cho cac bén tranh chap dat dai va Vin phong dang ky dit dai
hodc Chi nhanh Vén phong déng ky dit dai, Uy ban nhan dén cap xa noi c6 dat
tranh chip vé viéc thu ly don yéu cau giai quyet tranh chap dét dai, truomg hop
khong thu ly thi phai théng bao bing vin ban va néu rd 1y do;

b) Giao trach nhiém co quan tham muu giai quyét.

3. Co quan tham muu c¢6 nhiém vu tham tra, xac minh vu viéc, to chirc hoa
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giai gnra cac bén tranh chap, t6 chire cudc hop cac ban, nganh c6 lién quan dé tu
van giai quyét tranh chap dat dai (néu can thlet) va hoan chinh ho so trinh Chu
tich Uy ban nhén déan cung cap ban hanh quyet dinh giai quyét tranh chap dét dai.
Ho so giai quyét tranh chap dat dai bao gom:

a) Pon yéu cau giai quyét tranh chép dat dai;

b) Bién ban hoa giai tai Uy ban nhan dan cap x4; bién ban lam viéc véi cac
bén tranh chip va nguoi ¢6 lién quan; bién ban kiém tra hién trang dat tranh chap,
bién ban cudc hop céc ban, nganh cé lién quan dé tu van giai quyét tranh chap dat
dai dbi véi truong hop hoa giai khong thanh (néu c6); bién ban hoa giai trong qua
trinh giai quyét tranh chap;

¢) Trich luc ban dd, ho so dia chinh, dit liéu anh vién tham qua cac thoi ky
lién quan den dién tich dat tranh chap (néu co) va cac tai liéu lam chimg ctr, chirng
minh trong qua trinh giai quyét tranh chap;

d) Bao céo dé xuét va du thao quyét dinh giai quyét tranh chap hoic du
thao quyet dinh cong nhan hoa giai thanh.

4. Chu tich Uy ban nhan dén cap c6 thdm quycn ban hanh quyét dinh giai
quyét tranh chap hoac quyet dinh cong nhan hoa giai thanh va gui cho cac bén
tranh chép, céc t6 chirc, c4 nhan c6 quyén va nghia vu lién quan.

5. Thoi gian thuc hién thu tuc giai quyét tranh chap dat dai

a) Thoi gian thuc hién thu tuc giai quyét tranh chép dat dai thuc thdm
quyén ctia Chu tich Uy ban nhén dan cap huyén khong qua 45 ngay ké tir ngay
thu 1y don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai;

_ b) Thoi gian thyc hién thu tuc glal quyét tranh chip dét dai thugc thim
quyén cua Chu tich Uy ban nhén dan cap tinh khong qua 60 ngay ke tur ngay thu
ly don yéu cau giai quyet tranh chap dat dai;

¢) D6i véi cac xa mién nui, bién gidi; dao; ving ¢ didu kién kinh té - xa
hoi khé khan; ving cé diéu kién kinh té - xa hdi dic biét kho khan thi thoi gian
thuc hién quy dinh tai diém a va b khoan nay dugc ting thém 10 ngay.

Piéu 107. Tha tuc giai quyét tranh chép dat dai thuoc thim quyén cua
B§ trudong Bo Tai nguyén va Moi truong

1. Ngudi c¢6 don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai giri don dén B
trudng Bo Tai nguyén va Mai truong,

2. Sau khi nhéan dugc don yéu cau giai quyét tranh chép dat dai, B0 truong
Bo Tai nguyén va Moi truong ¢ trach nhiém:

:a) Trong thdi han 05 ngay lam viée ké tir ngay nhan dugc don phai thong
bao bang vin ban cho cdc bén tranh chap dit dai va Vin phong dang ky dét dai
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hodc Chi nhdnh Van phong dang ky dat dai, Uy ban nhéan dan cap X3 noi c6 dat
tranh chép vé viéc thu ly don yéu céau giai quyét tranh chép dit dai, truong hop
khéng thu 1y thi phai théng bdo bang van ban va néu rd 1y do;

b) Phéan cong don vi ¢6 chirc nang tham muu giai guyét. Don vi dugc phan
cong giai quyét tién hanh thu thép, nghién ctru ho so; t6 chirc hoa giai gitra cac
bén Franh chap; truong hop can thiet tl:inf} B truong Bo Tai nguyén va Moi truong
quyét dinh thanh 1ap doan céng tac dé tién hanh tham tra, xac minh vu viéc tai dia
phuong; hoan chinh hé so trinh B truong Bo Tai nguyén va Moi truong ban hanh
quyét dinh giai quyét tranh chép dét dai.

3. Ho so giai quyét tranh chap dat dai gom:

a) Pon yéu cau giai quyét tranh chap dit dai;

b) Bién ban lam viéc véi cac bén tranh chép, véi céc td chire, ca nhan cé
lién quan; bién ban kiém tra hién trang dat tranh chap; bién ban hoa giai trong qua
trinh giai quyét tranh chap;

¢) Trich luc ban d6, ho so dia chinh, dir liéu anh vién tham qua céc thoi ky
lién quan dén dién tich dat tranh chap (néu cd), ho so, tai liéu lam ching cir, chiing
minh trong qua trinh giai quyét tranh chap dat dai tai dia phuong;

d) Béo cdo dé xudt va du thao quyét dinh giai quyét tranh chép hogc du
thao quyét dinh cong nhan hoa giai thanh.

4. By truong Bo Tai nguyén va Mai truong ban hanh quyét dinh giai quyét
tranh chap hodc quyét dinh cong nhén hoa giai thanh va guri cho céac bén tranh
chép, t chirc, ca nhan ¢ quyén va nghia vu lién quan.

5. Thoi gian thyc hién thu tuc giai quyét tranh chap dét dai thuge tham
quyén cua Bg truong Bo Tai nguyén va Mai truong khong qua 90 ngay ke tir ngay
thu ly don yéu cau giai quyét tranh chap dat dai.

Diéu 108. Ciin cir dé giai quyét tranh chap dat dai trong trudmg hop
cac bén tranh chap khong c6 giay to vé quyén sir dung dat, cuwdng ché thi
hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai

1. Tranh chap dat dai trong trudng hop cac bén tranh chép khong c6 gidy
chimg nhan vé quyén str dung dat hodc khong c6 mét trong cdc loai gidy to quy
dinh tai Diéu 137 Luét Dét dai thi viéc giai quyet tranh chap duoc thuc hién dua
theo cac cén ctr sau:

a) Chung cir vé ngudn gdc va qua trinh sir dung dat do céc bén tranh chip
dat dai cung cap;
b) Thuc té,dién tich d4t ma cac bén tranh chip dang st dung ngoai dién tich dat
dang c6 tranh chap va binh quéan dién tich dat cho mdt nhan khau tai dia phuong;
¢) Su phu hop cua hién trang sur dung thira dat dang cd tranh chip véi quy
ach, ke hoach sur dung dat da dugc co quan nha nuée cd.tham.quyén phé duyét;
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d) Chinh sach wu dai ngudi c6 cong v6i cach mang va than nhéan nguoi co
cong voi cach mang;

d) Quy dinh cua phap luat vé giao dét, cho thué dAt, cong nhan quyén sir
dung dat.

2. Nop don yéu cau thi hanh quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai

Sau thoi han 30 ngay ké tir ngay quyét dinh giai quyet tranh chdp co hiéu
Iyc thi hanh ma cac bén hodc mot trong cac bén khong chap hanh thi bén dugc thi
hanh quyet dinh giai quyet tranh chap dat dai nop don yéu cau thi hanh quyét dinh
giai quyét tranh chép dat dai tai Uy ban nhan dén cap huyén noi c6 dat.

3. Ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh
chap dat dai

a) Trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan dugc don yéu cau thi hanh
quyet dinh giai quyet tranh chap dat dai, Chu tich Uy ban nhén dén cap huyen noi
c6 dét tranh chap ban hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyet dinh giai quyét
tranh chép dét dai;

b) Quyet dinh cudng ché phai dugc thi hanh trong thoi han 10 ngay ké tur
ngdy ngudi bi cudng ché nhan duge quyét dinh cudng chc hodc ké tir ngay Uy
ban nhén dan cap xa lap bién ban vé viéc ngudi bi cudng ché ving mdt hodc nguoi
bi cudng ché tir chbi nhan quyet dinh cudng ché, trir trudng hop quyét dinh cudng
ché quy dinh thoi gian dai hon.

4. Nguyén thc cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chip dat dai

a) Viéc cudmg ché phai tién hanh céng khai, dan chu, khach quan, bao dam
trat tu, an toan, dung quy dinh cua phap luat;

b) Thot diém bét dau tién hanh cudng ché thuc hién trong gid hanh chinh.
Khong thuc hién cudng ché trong thoi g1an tur 10 glor dém ngay hom trudc dén
dén 06 gio sang ngay hom sau; céc ngay nghi, ngay 1& theo quy dinh cta phap
luat, ngay 1é theo truyén thong cua dong bao dan toc; trong thoi gian 15 ngay
trude va sau thoi gian nghi Tét am lich va cac trudng hop déac biét khac 1am anh
huéng nghiém trong dén an ninh, chinh tri, trat ty an toan xa hoi, phong tuc, tap
quan tai dia phuong.

5. Cudng ché thue hién quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai dugc thuc
hién khi ¢ du cac diéu kién sau day:

a) Quyét dinh giai quyét tranh chap dat dai da c6 hiéu lyc thi hanh ma cac
bén hodc mdt trong cac bén tranh chép khong chap hanh quyét dinh va da dugc

Uy ban nhén dan cép x4, Uy ban Mat trin T quoc Viét Nam cap xa noi co dat
tranh chap van dong, thuyét phuc ma khéng chap hanh;

b) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyet tranh chap dat dai
da duoc niém yét cong khai tai try s& Uy ban nhéan dén cap x4, dia diém sinh hoat
chung ctia khu dan cu noi ¢o dit tranh chap;
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¢) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chép dat dai
da c6 hiéu luc thi hanh;

d) Ngudi bi cudng ché da nhan dugc quyét dinh cudng ché.

Truong hop nguoi bi cudng ché tir ch01 khong nhan quyet dinh cudng ché hoic
véng mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhén dén cap x4 14p bién ban.

6. Trinh ty, thu tuc thuc hién quyét dinh cudng ché

a) Trudce khi tién hanh cudng ché, Chu tich Uy ban nhan dan cip huyén
quyét dinh thanh 14p Ban thyc hién cudng ché;

b) Ban thuc hién cudng ché c6 trach nhiém lap phuong an cudng ché trinh
Uy ban nhéan dan cap huyen phe duyét. Phuong an cuong ché phai c6 céc ndi dung
co ban sau: muc dich, yéu cau cua viéc cudng ché; thoi gian, dia diém, tién do
thuc hién cudng ché; phuong tién, cong cu phuc vu, hd trg cudng ché; thanh phan,
lyc lugng tham gia cudng ché; thanh phan ph01 hop; kinh phi thuc hién cudng
ché; phuong 4n bao quén tai san di doi khoéi noi cudng ché (néu c6); trach nhiém
thuc hién;

¢) Ban thuc hién cudng ché van dong, thuyét phuc, dbi thoai vi ngudi b
cudng che.

Truong hop nguoi bi cudng ché chip hanh quyét dinh giai quyét tranh chép
dat dai thi Ban thuc hién cudng ché lap bién ban ghi nhan viéc chap hanh; viéc thuc
hién cac ndi dung trong quyét dinh g1a1 quyét tranh chap dit dai dugc thuc hién
ngay sau khi 1ap bién ban dudi sy giam sét ctia Ban thue hién cudng ché;

d) Ban thyc hién cudng ché c6 quyen budc nguoi bi cudng ché va nhiing
nguoi 6 lién quan phai ra khoi khu dAt cudmg ché, tu chuyén tai san ra khoi khu
dat cudng ché;: néu khong thuc hién thi Ban thuc hién cudng ché ¢ trach nhiém
di chuyen nguoi bi cudng ché va nguoi co lién quan cung tai san ra khoi khu dat
cudng ché.

Trudng hop ngudi bi cudng ché tir chdi nhan tai san thi Ban thyc hién
cudng ché phal 1ap bién ban, tb chitc thyc hién bao quan tai san theo quy dinh cia
phép luat va thdng bao cho nguoi c6 tai sén nhan lai tai san.

7. Thanh phén Ban thyc hién cudng ché gom:

a) Chu tich hodc Phoé Chu tich Uy ban nhéan dén cap huyén 1a Trudng ban;

b) Thanh vién dai dién cho cac co quan cap huyén, gom cO quan co chuc
nang quan ly dét dai, xdy dung, thanh tra, tw phap; dai di¢n lanh dao Uy ban nhan

dan cap xa noi c6 dAt va céc thanh vién khac do Chu tich Uy ban nhén dén cap
huyén quyet dinh.

8. Uy ban nhan dén cap tinh b tri kinh phi thuc hién viéc cudng ché thuc
hién quyét dinh giai quyét tranh chip dét dai.

9. Thoi gian thyc hién thu tuc cudng ché thi hanh quyét dinh giai quyét
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tranh chép dat dai quy dinh tai cdc khoan 3, 6 va 8 Piéu nay khoéng qua 45 ngay
ké tlr ngdy quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh giai quyét tranh chip dat
dai c6 hiéu lyc thi hanh.

Piéu 109. Hanh vi vi pham phap luit vé dat dai khi thi hanh cong vu
trong linh vue dat dai

1. Vi pham quy dinh vé hé so va mdc dia gi6i don vi hanh chinh bao gdm
cac hanh vi sau:

a) Lam sai 1éch so dd vi tri, bang toa dg, bién ban ban giao méc dia gigi
don vi hanh chinh;

b) Ciam méc dia giéi don vi hanh chinh sai vi trf trén thuc dia.

2: Vi pham vé lap, diéu chinh, phé duyét, quan 1y quy hoach, ké hoach str
dung dét bao gdm céc hanh vi sau:

a) Khong kip thoi td chire lap, diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dét
theo quy dinh;

b) Lap va phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dét khong ding ndi dung
theo quy dinh;

c) Khong thyc hién ding quy dinh vé to chirc 1dy y kién trong qué trinh 1ap
quy hoach, ké hoach str dung dét;

d) Quyet dinh, phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat khéng dung
thim quyén;

d) Ra soét, diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat khong ding nguyén
tic, khong ding can ctr theo quy dinh;

e) Khong cong bd hodc cong bd quy hoach, ké hoach sir dung dit khong
dung quy dinh; khong thyuc hién viéc xem xét, danh gia diéu chinh, hiy bo va cong
b6 cong khai viée diéu chinh, hay bo viée thu hoi dat hodc hiy bo viée chuyén
muc dich sir dung dét 601 v6i phéan dién tich dat duoc x4c dinh trong ké hoach str
dung dat hing nim cip huyén sau 02 nédm lién tyc khong thyc hi¢n; khong bao
céo thyc hién quy hoach, ké hoach st dung dét.

3. Vi pham quy dinh vé thu héi dat, bdi thuong, hd trg, tai dinh cu bao gdm
cac hanh vi sau:

a) Thu hdi dat khéng ding cac truong hop theo quy dinh tai cac diéu 78,
79, 81 va 82 Luat Pét dai;

b) Thu hoi dét vi muyc dich quéc phong, an ninh; phat trién kinh té - x4 hoi vi
loi ich qudc gia, céng cong khong diing can ctt, khong du diéu kién theo quy dinh;

¢) Khong théng béo trude cho nguoi co dat thu hdi theo quy dinh; khong
thuc hién dang trinh tu, tha tuc thu hdi dat, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo
quy dinh ctia Luat Dét dai;
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d) Thu hoi dét khéng ding thAm quyén; khong ding dbi tuong;

d) Thuc hién bdi thuong, hd trg, tai dinh cu khong dung doi tuong, dién
tich dét, murc bdi thuong, hd trg, tai dinh cu cho nguoi co dat thu hoi; 1am sai 1éch
hé so thu hdi dat; xac dinh sai vi tri va dién tich dat thu hdi trén thyc dia;

e) Cudng ché thuc hién quyét dinh klem dém bit budc, cudng ché thuc hién
quyét dinh thu hdi dat khong dung nguyén tac, khong di didu kién; ban hanh quyét
dinh cudng ché khong dung thim quyén; trinh tu, thu tuc thuc hién quyét dinh
cuorng ché khong dung theo quy dinh va khong thuc hién ding trach nhiém trong
viéc thuc hién quyét dinh cudng ché thu hdi dat.

4. Vi pham quy dinh vé trung dung dit bao gdbm céc hanh vi sau:

a) Thuc hién bdi thuong khong dang dbi twong, dién tich dat, mic bdi
thudng, thoi han boi thuong cho nguoi cé dat trung dung;

b) Trung dung dat khéng dung quy dinh tai Didu 90 Luat Dét dai.

5. Vipham quy dinh vé giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung
dat bao gom cac hanh vi sau:

a) Giao dat, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat khong dung can ci,
khong du diéu kién theo quy dinh;

b) Giao dat, cho thué dit dbi véi dat dang c6 ngudi quan 1y, str dung khi co
quan nha nudc c6 thim quyén chua quyét dinh thu hoi dét, chua thyuc hién xong
viéc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh cua phap luat, trir truong hop
dugce chuyén nhuong du 4n bat dong san theo quy dinh cua phap lut vé kinh
doanh bét dong san;

¢) Giao dat, cho thué dét khong dting vi tri va dién tich dit trén thuc dia;
d) Giao dat cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét khong
ding tham quyén, khong ding ddi tugng;

d) Giao dat, cho thué dat khong thuc hién dung quy dinh tai cac diéu 124,
125 va 126 Luat Dat dai;

e) Cho phép sir dung dat de thuc hién dy an phat trién kinh te xa hoi thong
qua viéc thoa thuan vé nhan quyén str dung dat hodc dang c6 quyén st dung dat
khong ding quy dinh tai Didu 127 Luat Dat dai.

6. Vipham quy dinh vé dang ky, cip gidy ching nhan vé quyén sir dung
dat bao gom céc hanh vi sau:

a) Khong lap ho so dia chinh day du theo quy dinh, khéng chinh ly, cép
nhat bién dong day du, kip thoi khi ngudi su dung dat thuc hién thu tuc hanh chinh
vé dat dai hodc do yéu cau cta co quan nha nudc c6 tham quyén;

b) Xac nhan ngudn gbc dat khi ding ky, cap gidy ching nhén vé quyeén st
dung dét khong dung quy dinh ctia phap luat;



128

c) Cép gidy chung nhén vé’ quyén sir dung dat khong ding géi tugng sir
dt;mg dat, khong dung dién tich dat, khéng ding vi tri, khdng du diéu kién (jluqc
cap, khong ding muc dich stir dung dat hoac khong ding thoi han sir dung dat;

d) Pinh chinh, thu hoi, hiy gidy chimg nhén vé quyén sir dung dat da cap
khong ding tham quyén, khong dung doi tugng;

d) Cép giay ching nhén vé quyén sir dung dat xac nhan thay doi doi voi
truong hop ding ky bién dong khong dung tham quyén, khong du diéu kién theo
quy dinh.

7. Vi pham vé tai chinh vé dit dai bao gdm cac hanh vi sau:

a) Tinh tién st dung dét, tién thué dét khong ding can ci, khong ding
thoi diém theo quy dinh; mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat khong ding
do1 tugng;

b) Can cir dinh gia dét, sir dung thong tin du vao dé x4c dinh gia dat khong
ding quy dinh cua phap luat;

c) Xéac dinh gia dat cu thé khong dung thoi han, khong dung nguyén tic,
khong dung diéu kién, khong ding phuong phap theo quy dinh;

d) Khong kip thoi ban hanh bang gia dat hing nam;

d) Ap dung gia dét cu thé, bang gia dit khong dung dbi tugng theo quy dinh
cua phap luat;

e) Quyét dinh gia dit khong ding thdm quyén theo quy dinh.

8. Vipham quy dinh vé quéan 1y dat do dugc Nha nuée giao dé quan ly bao
gom cac hanh vi sau:

a) bé xay ra tinh trang ngudi dugc phap luét cho phép str dung dat tam thoi
ma sur dung dat khong dung muc dich;

b) Sir dung dit khong diing muc dich;
c) Bé dat bi 14n, bi chiém ma khéng c6 bién phap ngan chan;
d) Cho thué, cho mugn, chuyén nhuong trai quy dinh ctia phap luét;

d) Khong dang ky vao ho so dia chinh, khong bao cdo Uy ban nhén dan cap
trén truc tiép vé tinh hinh quan ly, khai thac quy dét chwa sir dung tai dia phwong.

9. Vipham quy dinh vé thyc hién trinh ty, thi tuc hanh chinh vé dat dai bao
gom cac hanh vi sau:

a) Khong nhan hd so da hop 18, day di; nhan hd so ma khong ghi vao so
theo doi;

b) Tu dat ra cac thu tuc hanh chinh ngoai quy dinh;
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¢) Giai quyet tht tuc hanh chinh khong dung trinh ty quy dinh, tri hoan viéc
giao céc loai gidy to dd duoc co quan c6 thim quyén ky cho ngudi yéu cau thuc
hién thu tuc hanh chinh;

d) Giai quyét thi tuc hanh chinh chdm so véi thoi han quy dinh;

d) Tu chéi thl_I‘C hjén hodc khéng thuc hie}n thu tuc hanh chinh ma theo quy
dinh cua phap luat vé dat dai da du diéu kién dé thuc hién;

e) Thuc hién thu tuc hanh chinh khong ding thim quyén;

g) Quyét dinh, ghi y kién hodc x4c nhan vao hd so khéng ding quy dinh
gay thiét hai hoac tao diéu kién cho nguoi yéu cau thyc hién thu tuc hanh chinh
gdy thiét hai cho Nha nudc, t6 chirc va cong dan;

h) Lam mat, 1am hu hai, 1am sai 1éch ndi dung hd so.

10. Vi pham v& viéc thu hdi dat déi véi cc trudng hop quy dinh tai Diéu
81 Luat Dat dai, bao gom cac hanh vi sau:

a) Khong gui thong bao d6i v6i trudong hop thu hdi dat quy dinh tai khoan
6 Dleu 81 Luat Dét dai dén co quan c6 chirc nang quan ly dat dai dé lam thu tuc
trinh cp c6 tham quyén thu hdi dat theo quy dinh;

~ b) Khong trinh quyét dinh thu hoi dét, khong ban hanh quyét dinh thu hoi
dat doi voi truong hop quy dinh tai khoan 6 Diéu 81 Luat Dat dai sau khi nhan
dugc thong bao cua co quan thug;

¢) Khong trinh quyét dinh thu hdi dat, khéng ban hanh quyét dinh thu hoi
dat trong thoi han 30 ngay ké tir ngay nhén duoc vin ban ctia co quan duge giao
trach nhiém theo di viéc thuc hién quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh vé
viée ngudi sir dung dat van tiép tuc vi pham ddi véi truomg hop thu hoi dét tai cac
khoan 1, 2 va 7 Diéu 81 Luat Dét dai;

~ d) Khong trinh quyét dinh thu hoi dét, khong ban hanh quyét dinh thu hoi
dat theo ket luan cia co quan ¢6 thdm quyén doi voi truong hop thu hoi dat theo
quy dinh tai cac khoan 3, 4, 5 va 8 Piéu 81 Luat Pat dai.

11. Cac hanh vi vi pham khac bao gom:

a) Khong ngan chin, xtr 1y cac hanh vi vi pham phép luat dat dai dé xay ra
héu qua nghiém trong;

b) Khéng thuc hién ding trach nhiém trong viéc phat hién, ngan chan va
xu ly vi pham phap luat dat dai,

¢) Phén biét dbi xir vé gidi trong hoat dong quan ly, sir dung dét dai;
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d) Cén trd, gay khé khin doi voi viée st dung dit, viée thuc hién quyén cta
ngudi str dung dét theo quy dinh cua phép luat;

d) Khong cung cap hodc cung cap thong tin vé dét dai khong chinh x4c theo
quy dinh cta phap luit;

e) Khong béo céo hoic béo cao khong kip thoi trong quan 1y dét dai theo
quy dinh;

g) Str dung quy phét trién dat khong diing muc dich;
h) Vi pham chinh sch hd trg dit dai dbi v6i ddng bao dan toc thiéu sb.

12. Vige xir Iy dbi v6i nguoi co hanh vi vi pham phap luét trong quan ly dat
dai khi thi hanh c6ng vu quy dinh tai Piéu nay thuc hién theo quy dinh cua phap luat
vé can b, cong chire, phdp luét vé vién chirc va phap luat khéc c6 lién quan.

Chwong X
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 110. Sira dbi, bb sung mot s6 didu ciia Nghi dinh sé 37/2019/ND-
CP ngay 07 thang 5 nim 2019 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot
A geA - A
so diéu cua Luat Quy hoach

1. Stra ddi, bd sung Piéu 22 nhu sau:
“Piéu 22. Nji dung quy hoach sir dung dit quoc gia

1. Phan tich danh gia cac yéu td, diéu kién tu nhién, nguén luc, bdi canh
truc tiép tac dong va thuc trang sur dung dét cua céc nganh, linh vuc

a) Phén tich, dénh gi4 diéu kién tw nhién, cic ngudn tai nguyén va méi truong;

b) Phan tich, ddnh gia thyuc trang phaét trién kinh té - xa hoi lién quan dén

viée str dung dét; phét trién db thi va phat trién nong thon;

¢) Phan tich, ddnh gia hién trang sir dung dt, bién dong st dung dét, két
qua thuc hién quy hoach str dung dat qubc gia ky trude theo céc loai dét quy dinh
tai khoan 6 Piéu nay.

2. Téng hop, phan tich két qua danh gia chit luong dat, tiém nang dét dai,
6 nhidm dat, thoai hoa dat ciia ca nude va céc ving kinh té - xa hoi.
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3. Du béo xu thé bién dong cua viéc su dung d4t trong thoi ky quy hoach,
gdm: bién dong sir dung nhém dit ndng nghiép, nhém dit phi néng nghiép; kha
ning khai thac dit chua sir dung dua vao st dung.

4. X4c dinh céc quan diém va muc tiéu sir dung dit trong thoi ky quy hoach
cta nhém dat nong nghiép, nhém dét phi néng nghiép, nhém dit chua st dung
phtl hop véi chién luoc phat trién kinh té - x3 hdi, quy hoach tong thé qubc gia;
dép tmg yéu cau phat trién kinh té - xd hdi, qudc phong, an ninh, bao vé méi
truong, phong, chéng thién tai, thich tmg véi bién doéi khi hau.

5. Pinh hudng sir dung dat trong thoi ky quy hoach 10 nam, tam nhin tir 30 dén
50 nam gén voi khong gian, phan ving str dung dét trén co s& tiém ning dat dai dép
ing nhu cdu str dung dat dé phat trién kinh té - x4 héi; bao dam quéc phong, an ninh;
bao vé méi trudng, phong, chdng thién tai, thich (mg véi bién dbi khi hau.

6. Xdc dinh céc chi tiéu sir dung dat d6i voi nhém dat néng nghiép, nhom
dat phi nong nghiép, trong d6 xac dinh mot so loai dat sau:
a) it trong lua;
b) Pt rimg phong hd;
c) Dit rung déac dung;
d) Pét rimg san xuét 1a rimg tyu nhién;
d) Bat quéc phong;
e) Pt an ninh.

7. Danh gia tac dong ctia phuong an phan b va td chirc khong gian sir dung
dAt dén kinh t&, xa hoi, moi trudng va bao dam qudc phong, an ninh.

8. Giai phap, ngudn luc thuc hién quy hoach str dung dat

a) Giai phap bao v¢, cai tao dét, bao vé moi truong va thich ung véi bién
doi khi hau;

b) Xac dinh céc ngudn luc thyuc hién quy hoach sir dung dét;

¢) Giai phap td chirc thuc hién va giam sat thuc hién quy hoach sir dung dét.

9. Xay dung bao cao quy hoach str dung dat.

10. Xay dung hé thong so db, ban d6 quy hoach sir dung dit quéc gia bao
gém: Béan do hién trang sir dung dat; ban dd quy hoach sir dung dét; cac ban do
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chuyén dé; trong do ty 1& ban dd sb va ban dd in ty 1& 1/1.000.000 - 1/100.000.

11. Xay dung va cap nhat co s& dit liéu hd so quy hoach sir dung dit quéc
gia vao hé¢ thong thong tin va co s¢ dit liéu quoc gia vé quy hoach, hé thong thong
tin va co s¢ dir liéu quoc gia ve dat dai.

12. Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh k¥ thuét vé 1ap, diéu chinh quy
hoach st dung dat quoc gia.”.

2. Stra d6i khoan 7 Piéu 28 nhu sau:

“7. Pinh hudng sir dung dét dén timg don vi hanh chinh ce‘ip huyén

a) Pinh hudng sir dung dat theo khong gian va chirc ning sir dung dét theo
chi tiéu sir dung dat do quy hoach sir dung dat quoc gia phan bo va nhu cau sur
dung dat cta cac nganh, linh vuc da dugc xéc dinh; bao dam nhu cau sir dung dat
cua cac nganh, linh vuc, phu hop véi tiém nang dat dai cta dia phuong; phat huy
hiéu qua ngudn luc dat dai dé thyc hién cac muc tiéu phét trién kinh té - xa hoi;
bao dam quoc phong, an ninh; bao vé¢ moi truong, phong chong thien tai, thlch
ung v6i bién dbi khi hau; dap (mg yéu cau phat trién hé thong két cau ha ting
dong bd, bao dam két ndi khong gian phat trién lién nganh, lién vung, cac hanh

lang kinh té va cac viing dong luc phét trién; quy dit dap (mg nhu cau phat trién
gido duc, y t&, xa hdi, van hoa, thé duc, thé thao va nha & xa hoi;

b) So d6 dinh hudng phan vung tong hop st dung dat;”.
3. Stra dbi, bd sung muc VII ctia Phuy luc III nhu sau:

“VIL. NQI DUNG LAP, PIEU CHINH QUY HOACH SU DUNG PAT
QUOC PHONG, QUY HOACH SU DUNG PAT AN NINH

1. Phan tich, dénh gia cac yéu t6 tac dong dén str dung déat qubc phong, sir
dung dat an ninh

a) Tac dong tir chi truong, dudng 16i cuia Pang, chinh sach phép ludt cua
Nha nudc;

b) Pinh huéng phat trién kinh té - x& hoi va cac quy hoach; dé an c6 téc
dong, anh huong dén sir dung dat quoc phong, st dung dat an ninh;

¢) Tac dong cua khoa hoc, cong nghé va anh hudng cua thién tai, bién doi
khi hau.

2. Phén tich, danh gia céc tac dong ctia sir dung dat qudc phong, dat an ninh
a) Tac dong dén phat trién kinh té - xa hoi;

b) Tac dong dén moi truong, da dang sinh hoc;
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¢) Tac dong dén cac hoat dong phong, chdng thién tai va thich tmg véi bién
d6i khi hau.
3. Phan tich hién trang sir dung dat quéc phong, str dung dét an ninh ky trude.

4. Du béo tién bo khoa hoc, cong nghe va phat trién kinh té - xa héi tac
dong t0’1 str dung dat qudc phong, su dung dat an ninh; x4c dinh nhu cau sir dung
dat quoc phong, sir dung dét an ninh, yéu cau v& dinh mtc str dung dat va du bao
xu thé bién dong cua viéce sir dung dat qudc phong, sir dung dat an ninh.

5. Xac dinh céc quan diém va muc tiéu sir dung dat quéc phong, su dung
dat an nmh trong thoi ky quy hoach phu hop vaéi chlen luge phat trién kinh té - xa
hoi, quéc phong, an ninh cia qudc gia, quy hoach tdng thé quéc gia, quy hoach
sir dung dat quéc gia.

6. Pinh hudng phan b khong gian va chi tiéu sir dung dat quoc phong, dat
an ninh

a) Dinh huéng sir dung dat qudc phong, dit an ninh;

b) Xac dinh vi tri, dién tich dat quéc phong, dat an ninh dén timg ving va
don vi hanh chinh cap tinh;

¢) Xéc dinh chi tiéu, dinh mirc sir dung dit quic phong, dat an ninh;
d) Tong hop vi tri, dién tich hién trang sir dung dat qubc phong, dat an ninh;

d) Xé4c dinh vi tri, dién tich dat giao méi dé sir dung vao muc dich quéc
phong, an ninh;

e) Xac dinh vi tri, dién tich dt qudc phong, dét an ninh chuyén giao cho
dia phuong dé phat trién kinh té - xa hoi.

7. Phan ky quy hoach sir dung dat quéc phong, quy hoach str dung dit an
ninh cho ting thoi ky ké hoach 05 nam.

8. Giai phap va ngudn lyc thuc hién quy hoach

a) Giai phap vé co ché, chinh sach quéan 1y déat qudc phong, dat an ninh;
b) Giai phép vé tai chinh, dau tu;

¢) Giai phap vé té chirc thuc hién va gidm sat thuc hién quy hoach.

9. Xay dung béo céo quy hoach str dung dét, ban dd, so dd va co sd dit liéu
vé quy hoach sir dung dat qudc phong, quy hoach sir dung dét an ninh. Trong do,
ban do hién trang st dung dt qudc phong, dat an ninh; ban dé quy hoach sir dung
dit qudc phong, dat an ninh; ban db khu vuc dat qudc phong, dat an ninh giao lai
cho dia phuong quén ly, sir dung vao muc dich phat trién kinh té - xa hoi, ty 1€
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1/100.000; ban d6 hién trang str dung dit qudc phong, dat an ninh cua cac khu
vuc trong diém; so d6 dinh hudng str dung dat quéc phong, dit an ninh cua céc
khu vuc trong diém, ty 1€ 1/50.000.

10. B6 Tai nguyén va Mbi trudng quy dinh k§ thuét vé lap, diéu chinh quy
hoach sir dung dat quoc phong, quy hoach sir dung dat an ninh.”.

4. Bdi bo ndi dung quy hoach str dung dét an ninh tai muc VIII ctia Phu luc II1.

Piéu 111. Hiéu lyc thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 8 nam 2024.

2. Cac nghj dinh sau day hét hiéu luc ké tir ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc
thi hanh

a) Nghi dinh s6 119-CP ngay 16 thang 9 nam 1994 cua Chinh phu ban hanh
quy dinh vé viéc quan ly, st dung ho so dia gidi, ban do dia gidi va moc dia gioi
hanh chinh cac cap;

b) Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nim 2014 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu ctia Luat Dat dai;

¢) Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ngay 06 thang 01 nim 2017 cia Chinh
phu sira d6i, b sung mot sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Pat dai;

d) Nghi dinh s6 148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ctia Chinh
phti stra d6i, b6 sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai;

d) Nghi dinh sé 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 ctia Chinh phu
stra d6i, bo sung mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dt dai;

e) Nghi dinh s6 42/2024/ND-CP ngay 16 thang 4 nam 2024 ctia Chinh phu
vé hoat dong lan bién.

3. Bai bo mot so diéu, khoan cua cac nghi dinh sau day:

a) Biéu 1 Nghi dinh sé 136/2018/ND-CP ngay 05 thang 10 nim 2018 cta
Chinh phu stra d6i mot s6 diéu ctia cac nghi dinh lién quan dén diéu kién dau tu
kinh doanh thudc linh vuc tai nguyén va moéi truong;

b) Poan “viéc phan loai du an khu d6 thi theo quy dinh tai Phu luc IX Nghi
dinh nay khong ap dung dé xac dinh du an xay dyng khu do thi méi thude ddi tuong
thu hoi dét theo quy dinh tai Diéu 62 Luét DAt dai s6 45/2013/QH13; céc ndi dung lién
quan dén phap luat vé dét dai, phap luat vé ddu thau dbi voi khu db thi, khu dé thi méi
dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai, phap luat vé ddu thau.” tai khoan
1b Piéu 110 Nghi dinh s6 15/2021/ND-CP di dugc stra ddi, bd sung tai Nghi dinh sb
35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 nim 2023 cta Chinh phu sira dbi, bd sung mét sb
diéu ctia cac nghi dinh thude linh vuc quan ly nha nudce ciia Bd Xay dung;
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¢) Muc ghi cha tai Phy luc IX Nghj dinh sé 15/2021/ND-CP di duoc sira
doi, b6 sung tai Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20 thang 6 niam 2023 cua
Chinh phu stra d6i, b6 sung mdt sé diéu cua céc nghi dinh thude linh vuc quéan 1y
nha nudc ciia By Xday dung;

d) Biéu 11 Nghi dinh s6 104/2022/ND-CP ngay 21 thang 12 nim 2022 cua
Chinh phu stra dbi, bd sung mot s6 diéu cua céc nghi dinh lién quan dén viéc nop,
xudt trinh sb hé khau, sb tam tru giéy khi thyc hién thu tuc hanh chinh, cung cép
dich vu cong.

Piéu 112. Quy dinh chuyén tiép

1. Quy dinh chuyén tiép d6i véi viée giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich sur dung dat

a) D6i v6i dién tich dat trong laa, dat rimg phong ho, dat rimg dic dung da
c6 van ban chap thuén ctia Thu tudng Chinh phu trude ngay 01 thang 8 nam 2024
hodc Nghi quyét cia Hoi ddng nhan déan cap tinh thong qua dé sir dung vao muc
dich khac nhung chua c6 quyét dinh thu hdi dét, giao dat, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich sir dung dat dé thuc hién du an thi duge chuyén sang thuc hién
trong cac nam tiép theo nhung khong dugce quéa thoi han 03 nam va khong phai
lam lai thi tuc trinh Hoi ddng nhan dan cap tinh thong qua theo quy dinh tai khoan
1 Piéu 122 Luat Pét dai néu tiép tuc thuc hién du 4n;

b) Trudong hop da ¢ vin ban chép thudn cia Thu tuéng Chinh phu hoic
Nghi quyét ctia Hi dong nhén dan cap tinh thong qua chuyén muc dich sir dung
dat tréng lta, dat rimg phong ho, dat riung dic dung sang muc dich khac tir trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi khong 4p dung tiéu chi, diéu kién quy
dinh tai Nghi dinh nay;

¢) Truong hop dang thuc hién thu tuc tham dinh hodc trinh Thu tudng
Chinh pht chép thudn hogc trinh Hoi dong nhan dan cap tinh théng qua chuyén
muc dich str dung dt trong la, dat rimg dic dung, dat rimg phong hg sang muc
dich khac tir trude ngay Nghi dinh nay c¢6 hi¢u luc thi hanh thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 122 Lu4t Dat dai va quy dinh tai Nghi dinh nay;

d) Truong hop da c6 quyét dinh didu chinh quyét dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét do diéu chinh dy an dau tu hodc didu
chinh quy hoach x4y dung chi tiét du an dau tu theo quy dinh ctia phap luét trude
ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hién tha tuc vé dit dai
theo quy dinh ctia phap luét cé hiéu luc tai thoi diém ban hanh quyét dinh didu
chinh quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dét
doé ma khong phai thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

d) Truomg hop t6 chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhan da thuc hién chuyén muc
dich sir dung dét theo quy dinh tai khoan 30 Biéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP  ngay
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06 thang 01 nam 2017 cta Chinh phu stra doi, bd sung mdt s6 nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Luat DAt dai thi tiép tuc sur dung dét theo hinh thirc sir dung dat quy
dinh tai khoan 30 Diéu 2 Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP;

e) béi voi truong hop co quan Nha nudc co tham quyén da g1a0 dat cho thué
dat khong dau gi4 quyén str dung déat do duge mién tidn su dung dat, tién thué dat
thude trudmg hop quy dinh tai khoan 12 Piéu 1 Ngh1 dinh sb 148/2020/ND-CP ngay
18 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phu sua doi, b6 sung mot sé nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Lu4t D4t dai thi dugc tiép tuc sir dung dat;

g) Trudong hop di cé quyét dinh giao dét, cho thué dat ddi véi cac thira dit
nho hep do Nha nude quan 1y theo quy dinh tai khoan 11 Piéu 1 Nghj dinh sb
148/2020/ND-CP ngay 18 thang 12 nam 2020 ctia Chinh phu stra ddi, bd sung
mot s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat D4t dai thi tiép tuc thuc hién viée
giao dat, cho thué dét theo quy dinh cua phap luat vé dét dai truée ngay 01 thang
8 nam 2024 ma khong phai thyc hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay;

h) Déi véi truong hop dugce chip thuan nha dau tu theo quy dinh tai khoan
3 Diéu 29 Luat Pau tu nam 2020 nhung dén truée ngay Nghi dinh nay cé hidu
luc thi hanh ma chua hoan thanh thu tuc giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich st dung dat theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 1 Nghi dinh )
10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cta Chinh phu sira doi, b sung mot
s6 diéu cua céc nghi dinh hudng dan thi hanh Luét Dt dai thi ap dung trinh tu,
thii tuc giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dét quy dinh tai
Piéu 228 Luat Dét dai va Diéu 49 Nghi dinh nay. Co quan c6 tham quyén thuc
hién tht tuc chap thuan nha dau tu khi nha dau tu dap tmg cac diéu kién theo quy
dinh cua phap ludt c6 lién quan.

Co quan, nguoi ¢ thdm quyén giai quyét thu tuc giao dét, cho thué dét, cho
phép chuyén muc dich sir dung dét khong chiu trach nhiém déi véi cac néi dung
vé chép thuén chu truong déu tu, lwa chon nha diu tu theo quy dinh cua phap luat
vé dau tu, phap luat vé nha & va phap luat khac c¢6 lién quan;

i) P6i v6i truong hop co quan c6 thim quyén di giao dét, cho thué dit
khong déu gia quyén sir dung dit do duge mién tién sir dung dét, tién thué dat
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4
nam 2023 cta Chinh phu stra d6i, b6 sung mét sé nghi dinh quy dinh chi tiét thi
hanh Luat Pat dai thi duoc tiép tuc sir dung dat;

k) Trudng hop da tiép nhan ho so du gia quyén sir dung dat trude ngay Nghi
dinh s6 10/2023/ND-CP ngdy 03 thang 4 nam 2023 ctia Chinh phii sira d6i, b6 sung
mdt s6 nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dét dai ¢6 hiéu luc thi hanh nhung
dén trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh van chua hoan thanh thu tuc
giao dét, cho thué dét thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét tai thoi diém
tiép nhan ho so;
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1) Viéc glao dat, cho thué dét theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 255 Luat DAt
dai da dugc stra doi, bd sung theo Lugt stra doi, bd sung mot sb diéu cua Luat Pét
dai so 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ so 27/2023/QH135, Luat Kinh doanh bat dong
san s 29/2023/QH15 va Luat Cac t6 chic tin dung sb 32/2024/QH15 thuc hién
theo quy dinh vé trinh ty, thi tuc giao dét, cho thué dat khong déu gia quyén str
dung dit tai Nghi dinh nay.

2. Trudong hop di co quyét dinh giao dét, cho thué dét khong déu gia quyen
str dung dét, khong dau thau lua chon nha dau tu thuc hién dy an c6 sir dung dat
theo quy dlnh clia phép luat vé dét dal trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi
hanh thi tiép tuc thuc hién thi tuc vé dat dai theo quy dinh cta phap luit c¢6 hiéu
luc tai thoi diém ban hanh quyét dinh giao dét, cho thué dit ma khong phai thuc
hién theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

3. Truong hop su dung dat de thyc hién dy 4n phat trién kinh té - x4 hoi
thong qua thoa thudn vé nhén quyen sir dung dat ma c6 dién t1ch dat khong du
diéu kién dé chuyen nhuorng quyén str dung dat, gép von biang quyen sir dung dét,
ban tai san gan lién vé6i dét thuoe trudng hop Nha nudce thu hoi dat dé cho Nha
dau tu thué theo quy dinh cta phap lut trude ngay 01 thang 8 ndm 2024 ma chua
ban hanh quyét dinh giao dat, cho thué dét thi tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

Truong hO’p sur dung dat dé thuc hién dy 4n phat trién kinh té - xa hoi thong
qua thoa thuén vé nhan quyén sir dung dét dang thuc hién theo quy dinh cta phap
ludt trudc ngay 01 thang 8 nam 2024 ma chua hoan thanh v1ec thoa thuan thi nha
dau tu duge dé nghi Uy ban nhan dén cép tinh chap thuén tiép tuc thuc hién thoa
thuén véi nguoi sir dung dat theo quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. H gia dinh, ca nhan dang sir dung dét nong nghlep trudc ngay Luat Dat
dai nam 2024 c6 hi¢u lyc thi hanh ma chua duoc cip giay chu'ng nhan vé quyén
str dung dét thi thoi han st dung dét 14 50 nim tinh tir ngay cap Gidy ching nhan.

5. Truong hop hét thoi han si dung dat nhung den ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh ma co quan nha nuéce ¢é thim quyén chua thu hdi dat thi
nguoi su dung dat dugc thuc hi¢n thu tuc gia han st dung dat trong thdi gian
06 thang ké tur ngay Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, hét thoi han nay ma
nguoi su dung dat khong lam thu tuc gia han thi Nha nudc thu hdi dat, trur
trudong hop bat kha khéng.

6. Trudng hop da tiép nhéan hd so gia han sir dung dit truge ngay Ngh1 dlnh
nay c6 hiéu luc thi hanh thi tiép tuc thuc hi¢n theo quy dinh ctia Luét Dit dai sb
45/2013/QH13 va céc van ban quy dinh chi tiét, huéng dan thi hanh. Trudong hop
ngum su dung dat dé nghl thye hi¢n theo quy dinh tai Nghi dinh nay thi co quan
c6 tham quyén giai quyét theo quy dinh tai Nghi dinh nay.
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7. Dy 4n dau tu ¢6 hoat dong 14n bién da c6 vin ban chap thuan thuc hién du
an dau tu c6 hoat dong l4n bién cua co quan nha nudc ¢ tham quyén va chi dau tu
da nop ho so dé nghi giao khu vyc bién truée ngay 01 thédng 4 ndm 2024 ma chua c6
két qua giai quyét hd so thi chii ddu tu duoc lwa chon thuc hién trinh tu, th tuc theo
quy dinh ctia Nghi dinh s6 11/2021/ND-CP ngay 10 thang 02 ndm 2021 ctia Chinh
pht quy dinh viéc giao cac khu vuc bién nhét dinh cho td chitc, c4 nhan khai théc,
sir dung tai nguyén bién hodc quy dinh tai Nghi dinh nay.

8. Du 4n déu tu c6 hoat dong 14n bién dé c6 vin ban chép thuan thuc hién
du 4n dau tu c6 hoat dong 14n bién cua co quan nha nuée c¢é thAm quyén va chu
dau tu da dugc giao khu vuc bién dé thuc hién 14n bién theo dung quy dinh cta
phap luét trude ngdy 01 thang 4 ndm 2024 nhung chua duoc giao dat, cho thué
dat thi chu dau tu duoc tiép tuc thuc hién lan bién theo quyét dinh giao khu vuc
bién va khong phai ndp tién str dung khu vuc bién cho thoi gian con lai; duge dé
nghi Uy ban nhén dén cép tinh giao dit, cho thué dit khong déu gia quyén sir dung
dat va thuc hién du 4n dau tu 14n bién hodc hang muc 14n bién theo quy dinh tai
Nghi dinh nay.

9. Truong hop du an dau tu ¢ hoat dong lan bién quy dinh tai khoan 7 va
khoan 8 Piéu nay di c6 quy hoach phan khu hodc quy hoach chi tiét dugc co quan
nha nude cé tham quyén phé duyét trude ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh
thi duoc tiép tuc thuc hién theo quy hoach da dwgc phé duyét nhung phai co
phuong 4n bao dam quyén tiép can bién cia ngudi dan, cong dong trong qua trinh
thuc hién dyu 4n dau tu 14n bién hogc hang muc 14n bién cua du 4n dau tu theo yéu
cau ctia Uy ban nhan dan cép tinh.

10. Chu dau tu di duoc co quan nha nude cé thim quyén giao dat, cho thue
dat thuc hién dy 4n dau tu ma viéc sat 16 bor bién 6 nguy co anh huong truc t1ep
dén dién tich dat cta du an dau tu va da duoc co quan nha nudc co tham quyen
chap thuan bing vin ban cho phép tu bé kinh phi dau tu (khong c6 ngudn goe tir
ngan sach nha nudc) thyc hién cong trinh phong, giai phap chong sat 1& bd bién
theo quy dinh ctia phép luét vé phong, chdng thién tai truéc ngay Nghi dinh nay
c6 hiéu luc thi hanh ma hinh thanh thém dién tich dét do bdi tu sau khi xay dung
cong trinh va lién ké vai phén dién tich dat do cha dau tu dang sir dung (gdm ca
dién tich dat hinh thanh trudc va sau ngay Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh) thi
dugc Nha nude giao dét, cho thué dat khong déu gia quyén sir dung dit, khong
d4u thau lua chon nha dau tu thue hién dy 4n dau tu c6 st dung dat theo quy hoach
duogc co quan cé tham quyén phé duyét. Chi dau tu phai thuc hién nghia vu tai
chinh theo quy dinh cua phap luat.

11. Truong hop khu céng nghiép dugc dau tu bing ngan sach nha nude ma
co quan nha nude ¢ tham quyén di giao cho td chirc, don vi su nghlep cong lap
quan ly trude ngay 01 thang 8 nam 2024 thi Uy ban nhan dan céap c6 tham quyén
cho céc td chire, cd nhan thué dét gan v6i két ciu ha tang da duoc dau tu.
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12. Pbi véi khu cong nghé cao duge ngén sach nha nudce dau tu toan bd hoidc
mot phan hé thong két ciu ha tang ky thuat va Uy ban nhén dén c4p tinh da giao dat
cho Ban quan ly khu cong nghé cao dé quan Iy ma trong quy hoach xay dung duoc
cap c6 thdm quyén phé duyét trude ngay 01 thang 7 nam 2014 da c6 khu nha &, cong
trinh cong cong phuc vu doi séng chuyén gia, nguoi lao dong lam viéc trong khu
céng nghé cao bén trong ranh gidi khu cong nghé cao thi dugc tiép tuc thuc hién cac
cong trinh néu trén theo quy hoach xay dung da dugc phé duyét.

13. Quy dinh chuyén tiép d6i v6i mot s truong hop dat sir dung cho cang
hang khong, san bay dan dung

a) Truong hop cang hang khong, san bay dan dung do B Giao thong vén tai
dang chu tri, ph6i hop véi Bd Qudc phong xac dinh ranh giéi khu vue dét st dung
riéng cho hoat déng dan dung va khu vuc dét sir dung chung cho hoat dong dan dung
va quan su do Jzan su hodc do dan dung quan ly theo quy dinh ctia Luat Dét dai sb
45/2013/QH13 va c4c van ban huéng dan thi hanh thi t1ep tuc thuc hién, hoan thién
viéc phan dinh fanh gidi dat va thong bao, chuyén giao két qua thuc hién cho Uy ban
nhén dén cap tinfhdé quan ly theo quy dinh ctia Luat Dt dai;

~ ¥ Y

b) Truong hop to chirc, ca nhan dang sir dung d4t, s& hitu cong trinh thude
Cang hang khong, san bay dan dung trudc ngay Luét Pat dai c6 hiéu luc thi hanh
ma chua dugc cip Gidy chimg nhan thi viéc cap Gidy chimg nhan thuc hién theo
quy dinh ctia Luét D4t dai va Nghi dinh quy dinh vé diéu tra co ban dit dai; dang
ky, cap gidy ching nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru tai san gén lién voi dét
va hé thong thong tin dat dai;

¢) Truong hop Cang vu hang khéng da cé quyét dinh cho thué dat theo quy
dinh cuia phap luat vé dit dai trude ngay Nghi dinh nay co6 hiéu luc thi hanh thi
tiép tuc thuc hién thu tuc vé dét dai theo quy dinh cta phap ludt cé hi¢u luc tai
thoi diém ban hanh quyét dinh cho thué dat ma khéng phai thuc hién theo quy
dinh tai Nghi dinh nay.

14. Truomg hop dang thuc hién trinh ty, tht tuc thu héi dat theo quy dinh
tai Didu 61 va Pidu 62 Luat DAt dai s 45/2013/QH13 nhung chua ban hanh quyét
dinh thu hoi dat thi thyuc hién theo quy dinh cua Luat DAt dai va cac nghi dinh
huéng dan thi hanh.

15. Viéc thanh 1ap Trung tim phat trién quy dat theo quy dinh ctia Nghj
dinh nay phai dugc hoan thanh trong thoi han 12 thang ké tir ngay Nghi dinh nay
¢6 hiéu lyc thi hanh. Trong thoi gian chua thanh 1ap Trung tAm phét trién quy dat
theo quy dinh ctia Nghi dinh nay thi cac Trung tim phét trién quy dit hién c6 tiép
tuc dugce thuc hién theo quy dinh cua phép luat hién hanh va quy dinh tai céc
khoan 2, 3, 4, 5 Diéu 14 Nghi dinh nay.
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Diéu 113. Trach nhiém thue hién

1. Céc b, Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém hucmg dan thi hanh céc
diéu, khoan duoc giao trong Nghi dinh nay va ra soat cac van bdn da ban hanh dé
stra doi, bo sung hodc thay thé cho phu hop véi quy dinh tai Nghi dinh nay.

2.Cac Bo trucmg, Thu truong co quan ngang bg, Thu trudng co quan thude
Chinh phu, Chi tich Uy ban nhan dan cac cap va to chire, ca nhan khac c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay./.

Noi nhan: TM. CHINH PHU

- Ban Bi thu Trung wong Péang; KT. THU TUONG
- Thu tuéng, cac Phé Thu tuéng Chinh phu; PHC i A

- Céc B§, co quan ngang b, co quan thuge Chinh phu; TET ,J:QTHU TUONG

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé truc thude
trung vong;
- Vin phong Trung wong va cac Ban cia Dang;
- Van phong Téng Bi thu;
- Van phong Cha tich nudc;
- Hoi ddng dan toc va cac Uy ban ciia Quoc hoi;
- Vin phong Quoc hQI
- Toa én nhan dan t6i cao; "
- Vién kiém sat nhan dan tdi cao; Tran Hong Ha
- Kiém toan Nha nudéc;
- Uy ban Giam st tai chinh Qudc gia;
- Ngén hang Chinh sach xa hoi:
- Ngéin hang Phat trién Viét Nam;
- Uy ban trung wong Mit tran T quéc Viét Nam;
- Co quan trung uvong cua cac doan thé;
- VPCP: BTCN, cac PCN, Trg ly TTg, TGD
Cong TTDT, cac Vu, Cuc, don vj truc thudc,
Cong bao;
- Luu: VT, NN (3). 0




Phu luc

(Kém theo g}q; mh 50 *ﬂ%?/?@ /ND-CP ngay 30 thdang 7 ndm 2024 cua Chinh phi)
STT Tén mau

1 dinh kiém dém bt budc

2 | MAu b 01b | Quyét dinh cudng ché kiém dém bt bude

3 | MAu s6 0lc | Quyét dinh thu hoi dat

. Miu s6 01d | Quyét dinh thu hdi dét thudc truong hop Diéu 81 va Diéu 82 cia
Luét bat dai

5 | MAusb 01d | Quyét dinh cudng ché thu hdi dit

6 | Mau s 02a | Pon xin giao dét

7 | Méu s6 02b | Pon xin thué dat

8 | Mau sb 02¢ | Don xin chuyén muc dich sir dung dat

9 | Mausé 02 d Pon d& nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/ cho thué dat/ cho
phép chuyén muc dich sir dung dat

10 | MAu s 02d | Pon dé nghi chuyén hinh thirc giao dat/ cho thué dat

1 Mau sé 03 gsnglggtve giao dat/ cho thué dat/ cho phép chuyén muc dich sir

12 | Méu s6 04a | Quyét dinh giao dat

13 | Miu sb 04b | Quyét dinh cho thué dat

14 | MAu s6 04c | Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét

is | Mau s o04d Quyé} dinh dit*?u chinh quyé} dinh giao dét/ cho thué dit/ cho phép
chuyén muyc dich sir dung dat

16 | Mau s6 04d | Quyét dinh chuyén hinh thtre giao dit/cho thué dat

17 | MAu s6 04e | Quyét dinh gia han si dung dat khi hét thai han sir dung dét

18 | MAu sb 04g | Quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dét ctia dy én dau tu

19 | MAu sb 04h | Phiéu chuyén thong tin dja chinh thira dat

20 | Mau sb 05a | Hop dong thué dét

21 | Méu s6 05b | Diéu chinh hgp ddng thué dat

22 | Mausb 06 | Bién ban ban giao dit trén thyc dia

- Vin ban dé nghi chip thuin cho tb chtre kinh té nhén chuyén

23 | Mauso 07 nhuong, thué quyén sir dung dit, nhan gop von bing quyén str dung
dAt dé thuc hién dy an dau tu

24 | Mausé 08 | Pon xin gia han sir dung dét

25 | Mausd 09 | Pon xin x4c nhén lai thoi han sir dung dt nong nghiép

26 | Mausd 10 | Pon xin diéu chinh thoi han st dung dét clia dy an dau tu

27 | Mausé 11 | Vin ban dé nghi thim dinh, phé duyét phuong 4n sir dung dét

28 | Mausb 12 | Pon xin giao dit/cho thué dét ddng thoi giao khu vy bién dé lan bién

29 | Mausé 13 | Quyét dinh giao dt dong thoi giao khu vuc bién dé 14n bién

30 | Mausb 14 | Quyét dinh cho thué dat dong thoi giao khu vuc bién dé 1an bién

31 | MAusd 15 | Don dé nghi sir dung dét két hop da myc dich




M2iu sé 01a. Quyét dinh kiém dém bit bugc

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
e Pic lap - Ty do - Hanh phic

S6: ... ..., hgay ... thdng ... nam

QUYET PINH
Vé viée kiém dém bit buje

CHU TICH UY BAN NHAN DAN...
CON CUELUGE ..ottt se e sttt sre s 3
Can cur Luat DAL QAL oottt ee e g
200 OB IR GNP s visssss omsss s S SRR SR AT SO AP oA SO TSRS OFR Y48 3
Can et TRONG BAO .......c.coovvuveeiviiiiiiiiiiicieicisisee e :
Xét dé nghi cua .... tai To trinh 56 ... ngay ... thang ... ndm ...,
QUYET PINH:
Pidu 1. Ap dung bién phap kiém dém bt budc dbi véi truomg hop sau:
= T8N t0 CAUC/HO VA 11 orveveeeveceeeeeseseaesesesssesassesssssesesssesesesesesesesssssesessenns
=TN8 CHE HIORETEUL ».vonssconssormenronenvennmasrasonsacramsonsbssbsass AR AHTRASRARA S RAAESARIAS
- Bhia chil 0ol SIEN MR connmmmmmsanmisavnimmpesssams T
= S8 QBN thOGI: .v.vvvvveeeeeeiseeiesiiess e
« Digh tich At dpdaln ThuROL:. ..o
Thira dat s6 ..., thudc t& ban dd s6 ... tai xa/phuong/thi AN oo
SV seinedimmiiemnumsp oo TR
Thoi gian thuc hién kiém dém bét bugc tir ngdy ... thang ... nim ... dén ngay
.. thang ... ndm
Piéu 2.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ... thang ...
2. Uy ban nhéan dén x&/phuong/thi trén ... c6 trach nhlem giao quyét dinh

ndy cho'... va niém yét cong khai quyét dmh nay tai tru so Uy ban nhén dan
xa/phucmg/th; trén ..., dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cu .

3. Giao?... trién khai thuc hién kiém dém bét budc theo quy diph ctia phép luat.
4.1... va .. chiu tréch nhiém thi hanh quyét dinh nay./.
Noi nhin: CHU TICH
(Ky va ghi ro ho tén, dong diu)

! Ghi tén ngudi c6 dét thu hdi hogc chi s¢ hitu ti san gén lién voi dét.
2 Ghi tén co quan, to chire dugce giao nhiém vu.




M3u s6 01b. Quyét dinh cudng ché kiém dém bit budc

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

89: .... ..., Ngay ... thang ... ndm

QUYET PINH
V& viée cudng ché kiém dém bit budc

CHU TICH UY BAN NHAN DAN...

CON CU LUGL ...ttt ettt s ;

Can Ctk LUGE DAL AQi ..............oooseeereeerreeissesessiisessessesissss s g

80 Sl NI NI .....ccnmmrnenissivissssinisnss s o A R AR TR AT :

Cein ctr Quyét dinh 56 ... ngay ... thang ... ndm ... ciia Chii tich Uy ban nhan
dan ... vé viéc kiém dém bdt budc;

Xét dé nghi cia ... tai To trinh $6 ... ngay... thdng... nim ...,

QUYET DPINH:

Pidu 1. Ap dung bién phap cudng ché kiém dém bét budc doi véi truong
hop sau:

Tl chlic/lorvl I - .oconninmmmmammmmi s TR AR

~ B0 ChE THONE TrT8 coommasmmss i Ass s s eo s reaes s Sha Ao s s ARV i

- Bja chi noi G DAY; icsimmasnnsommsmissnsesevimmssmssssvssssosssrans

= S8 GEN thOBLL .v.vvvevrvrerisrisieiviseiisessisesse s

- Dién tich dAt dy Kién thu hOi: .....vveervveeerrienriees e

Thira dét s ..., thudc to ban db sb ... tai x&/phuong/thi tran .........ccoocevvverrinnrens

L DT ascsosmnrammnsmsamrenssmmmmseriinhsnibmmm s mns i R AR R S TR AP

Thdi gian thyuc hién cudng ché kiém dém bt budc tir ngdy ... thang ... nim

.. dén ngay ... thang ... nim

Diéu 2.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ... thing ... n

2. Uy ban nhén dan x&/phuong/thi trén ... c6 trach nhi¢m giao Quyét dinh
nay cho'... va nlem yét cong khai Quyét dinh nay tai tru so Uy ban nhan dén
xﬁ/phufmg/thg tran ..., dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cu ....

3. Giao? .... trién khai thrc hién kiém dém bét budc theo quy dinh ctia phap luat.

4. Kinh ph1 phc vy thire hign cEBng ChE:.......cesssssssssiesssssssssssmssissisis
5.1...va2... chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhin: CHU TICH

(Ky va ghi r3 ho tén, dong ddu)

! Ghi tén ngudi c6 Qét thu hdi hogic chi s¢ hitu tai san gin lién voi dat.
2 Ghi tén co quan, td chirc dugc giao nhiém vu.



MAu s6 01c. Quyét dinh thu hoi dat

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Ty do - Hanh phiic

S6: ... ..., NEAY..... thdng ....ndm ...
QUYET PINH
Ve viée thu hdi dat'.......................
UY BAN NHAN DAN ...

G 01 BB oo auinvmimmsivissimss s s s s s s s s eass z
Ciin Cte LUGt DAL AQ .........cooooooeeeviereeienesesessiss s ;
Can et NGHI QIR ...t :
COP CUP oottt e e e e e et e et e et e e e s etesaeeente e rseanrenaeeenes F
Xét dé nghi cia .... tai To trinh s6 ... ngay... thdng... ndm ...,

QUYET DPINH:
piép 1. Thu hdi ... m? dét cua . . (ghi tén nguoi co dat bi thu hoi), thuge

thira dat so .. (mot pha_n hoac toan bd thua dat), thudc td ban do SO ... tai ..........

L Aottt BOTAREY sercssssscuvssvsssusmsssimassormmsssmssssseoioaeissssssssmssmstsassms oo

Piéu 2. Giao nhiém vu cho céc co quan, t chirc thuc hién viéc thu hdi dat,
cu thé nhu sau:

1. Chu tich Uy ban nhan dén xd/phudng/thi trn ... c6 trach nhiém giao quyét
dinh nay cho ong (ba) ...; truong hop 6ng (ba) ... khong nhéan Quyet dinh nay hodc
vang mit thi phai 1ap blen ban; niém yét Quyét dinh nay tai tru s& Uy ban nhan dan
x&/phudng/thi trén ... va tai noi sinh hoat chung ctia cong dong dén cur..

2. Vin phong Uy ban nhén dan ... ¢é trach nhiém ding tai Quyét dinh
nay trén trang thong tin dién tr cua ...

3. Pon vi, td chtrc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tr, tai dinh cu c6
trach nhiém quan ly quy dat da thu hdi, phdi hop vé6i® ... thuce hién thi tuc dat dai
theo quy dinh.

Diéu 3.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ... thang ... nim

2. Tb chire, ca nhén c6 tén tai Piéu 2 néu trén chju trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./. : o
Noi nhin TM. UY BAN NHAN DAN

CHU TICH ‘
(Ky va ghi ré ho tén, dong dau)

! Ghi rd muc dich thu hdi d4t ... (theo Didu 78/79 ciia Luat Dit dai).

2 Ghi 5 cin cir thu hdi dét: Can cir vao K& hoach sir dung dét nam ... clia ... d3 dugc Uy ban nhén dén ... phé duyét ngay ...
thang ... nim .../Quyét dinh sb... ngay ... thang ... nam ... v& viéc quyét dinh dAu tw/quyét dinh phé duyét dur 4n dau
tu/quyét dinh chép thuin chi trrong diu tw/quyét dinh chdp thuén chi trong ddu tr dong thoi chp thudn nha diu
tu/quyét dinh chdp thuén nha ddu tu d6i véi dy 4n....; Bién ban, vin ban ca ... ngdy ... thang ... nim

3 Ghi tén co quan, td chirc duge giao nhiém vu.
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MAu s6 01d. Quyét dinh thu hdi dit thudc truong hop Didu 81 va Diéu 82
ciia Luat Dat dai

UY BAN NHANDAN .. CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

S0 .. ..., hgay..... thang .....ndm ....
QUYKT PINH
Vé viéc thu hdi dat'.......................
UY BAN NHAN DAN ...

Clirr e Bl ociicniniimisssinvossmvinsinis s oy avoss s sk samesspans coasas ssawsss humsiavams &
CN C1E LUGE DAL A .......coooeeeesereeesreeeeessiessssssssssssees s sssesssssessans ;
Can et NGRI IR ... x
GO CUP oottt ettt ettt e et e e sa s e st et et e as e e eas e et anee s ;
Xét dé nghi ciia .... tai To trinh 56 ... ngay... thdng... ndam ...,

QUYET PINH:
Piéu 1. Thu hdi ... m? dét cta ... (ghi tén ngudi cé dat bi thu hoi), thude

thira dat so ... (mot phan hodc toan b thira dat), thudc to ban do so ... tai ..........

Ly do thil ROT GAL: .v..vveeeeeeoeeeiesees s ssasnnns

Piéu 2. Giao nhiém vu cho céc co quan, td chure thue hién viéc thu hodi dat,
cu thé nhur sau:

Ditu 3.

1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ... thang ... nam ...

2. T4 chirc, ¢4 nhan ¢6 tén tai Didu 2 néu trén chiu trach nhiém thi hanh
Quyeét dinh nay./.
Noi nhin TM. UY BAN NHAN DAN

CHU TICH '
(Ky va ghi ré ho tén, dong dau)

! Ghi 15 1y do thu hdi dat.
2 Ghi 16 can cir thu hdi d4t theo quy dinh ctia phép lut twong img ddi v6i timg hanh vi vi pham.



MAu s6 01d. Quyét dinh cwdng ché thu hdi dat

UY BAN NHAN DAN .. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phiic

80: .... ..., NEAY..... thang .....ndm ...

QUYET PINH
Veé viéc curdng ché thu hoi dat

CHU TICH UY BAN NHAN DAN ....

Can CUE LUAL ......ooeveeiieeiiieieeeeee ettt eesaa e e e et aa e e reae s s
Ciin etk LAt PIOL QL ........ o s srcansmsssssmemsssumusansssnassassasasmanarsesessaispissbiassisnsnnion ;
Ciin otk NG QIRR c.coooniiioniinivsismnimsesnissiniosisnssissesoiss amsssimeinseisisiuavissmssssss s

. Cancu Quyé't dinh 56 ... ngay ... thdng ... ndm ... ciia Uy ban nhdén dén ...
vé viéc thu héi dat ...,
Xét dé nghi cia ... tai To trinh s6 ... ngay... thang... nam ...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Ap dung bién phap cudng ché thu hdi dat d6i véi . . (ghi tén nguoi
c6 dat bi thu hoi), thude thira dét s6 ... (mdt phan hodc toan bd thua dat), thudc to
DAN @0 SO v 1AL+ cvvveeciecereeeeee et tese ettt

Thoi glan thuc hién cudng ché thu hoi dét tir ngdy ... thang ... nim ... dén
ngay ... thang ...

Diéu 2.
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ... thang ...

2. Uy ban nhén dan xa/phuong/thi tran ... c6 trach nhiém giao Quyét dinh
nay cho' ... va niém yét cong khai Quyét dinh nay tai tru s& Uy ban nhan dan
xa/phuong/th; trén ..., dia diém sinh hoat chung ctia khu dén cur .

3. Giao? ... trién khai thyc hién cudng ché thu hdi dat theo quy dinh cta
phap luat.

4. Kinh phi phuc vu thuc hién cudng ché: ........cocoeoveevereerreeeeeesrerinnns
5.'... vaZ... chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
Noi nhin: CHU TICH
(Ky va ghi 3 ho tén, déng dau)

! Ghi tén ngudi c6 dat thu hdi hodc chi so hiru tai san gin lién véi dat.
2 Ghi tén co quan, td chirc dugc giao nhiém vu.



MAu s6 02a. Pon xin giao dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

..., hgay ... thang ... nam

DPON XIN GIAO PAT
Kinh gtri: Uy bannhan dan':....................
L, TGO SEUL 0GP T, ceeerermammmesscossorarsncsersesssmsmmsesssnssas oenesossshsssnsss4545585565 555885 o
2. 00 chi/fon SO QI <o mmsimrms s o R O o F e oS esA
3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...): ...cccocevviiiiiiiiiiiiiii s
4. Dia diém thira dat/khu dat (tai xa..., huyén..., inh...) oo
5. DIEN tCh AAL (IN02): covvveeeeeeeeee et s s snssenes
6. D& sit dung VA0 muUC dich®: .......o.ooviviicieee s
8. A Ot SBARIGE OUBES ... e ercmeicinsihnimmio A R A SRS RRETS
8. Cam két sir dung dat ding muc dich, chap hanh ding céac quy dinh cua phap

luat dat dai, ndp tién sir dung dat (néu c6) day du, ding han;

CAc cam K&t KNAC (NEU CO):uvvvrverreeeeesiessesiesaesessesesaesessesse s s ssenas

9. Tai 1iéu gl KEM (NEU COY ..ot
Nguwoi lam don

(Ky va ghi ro ho tén, dong ddu néu cé)

! Ghi & tén UBND cfip c6 thdm quyén giao dét.

2 Pdi v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghl o ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/nim, co quan cdp Cin cudc cong
dan hoic s6 dinh danh hodic H9 chiu...; d6i vai td chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh 18p co
quan, td chirc s nghi¢p/van ban céng nhan té chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhén dAu tr déi véi
doanh nghiép/td chirc kmh té..

3 Trudmg hop di dugce cip glﬁy chlmg nhéin diu tu/quyét dinh, chap thuén chu trrong ddu tu/quyét dinh du 4n..
thi ghi rd muc dich sir dung dét dé thyc hién du 4n diu tu theo g:ay tor d4 cp. Truomg hop xin giao dit xdy dung
cong trinh ngdm thi ghl rd dién tich dit xay dung cong trinh trén mit dét phuc vu cho viéc vin hanh, khai thac
sir dung cong trinh ngdm quy dinh tai Piéu 216 Luat Pt dai.

4 Thye hién trong trudng hop hd so giao dit do ngudi xin giao dit 1ap phai c6 theo quy dinh.



MAu s6 02b. Pon xin thué dit

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

..., hgay ... thdng ... ndm ...

PON XIN THUE PAT

Kinh giri: Uy ban nhan dan'........c..oeeevveeeeveecrreeeennnnns
NGUOT KN UG GAL2: ..ottt
. Dia chi/tru 86 chinh: .......oooviiiecec e
.Bia chi lién hé (dign thogi, fax, emil.. )i wosmasiisisamssasiesimnsiamis
. Dia diém thira dat/khu dit (tai Xa..., huyén..., tinh...) e,
 DIEEN HCH (IN2): et
I8 Sl O VAOIIUC IR ..o .ersesssesmsosssssiinsssesssinsssisssnisssssissvssss sasass sosissmsnssnasss

. Thod han:sitdnng: uasmsiomsisnsemsssimssnssassonssisssmssmmamressvissseo

00 1] N W AW N =

. Cam két sir dung dat dting muc dich, chip hanh ding cic quy dinh ciia php
luat dat dai, nop tién thué dat (néu c6) day du, ding han;

0, Tol HEu Bl R (ORI IO S ...comrmemesssssismmssrissamensoansissibtissioss sinsisssair b o sasis
Nguwoi lam don

(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu néu co)

! Ghi o tén UBND cfp c6 thdm quyén cho thué dit.

2 i v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va théng tin vé s, ngay/thang/nam, co quan cdp Cin cudc cong
dan hozc sé dinh danh hoic Ho chiéu...; ddi véi td chirc thi ghi rd théng tin nhu trong Quyét dinh thanh lap co
quan, t§ chirc sy nghiép/vin ban céng nhén té chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidly chimg nhan dAu tr déi
v&i doanh nghiép/tg chirc kinh té...

3 Trudmg hop di dugc cdp gidy chimg nhén diu tu/quyét dinh, chép thugn chi truong dAu tu/quyét dinh dy 4n...
thi ghi 6 muc dich sir dung dit @ thuc hién dy 4n dAu tu theo gidy to da cép. Truong hop xin giao dét xdy dyng
cOng trinh ngdm thi ghi rd dién tich dit xiy dung céng trinh trén mit d4t phuc vu cho viéc van hanh, khai thac
st dung cong trinh ngdm quy dinh tai Diéu 216 Luét D4t dai.

4 Thyc hién trong trudong hop hd so thué dit do ngudi xin thué dét 14p phai c6 theo quy dinh
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M3u s6 02c. Pon xin chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Tw do - Hanh phiic

..., hgay ... thdng ... nam ...

PON XIN CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT
Kinh giri: Uy ban nhan dan' ..........ccoceeverieresiesisissssesesssessesssesenns

. Ngudi xin chuyén muc dich str dung dat: .......ccccoevreeereirnerrereneenineenes
. Pia chiftry s&chinh: consssimmammnmnsesaasmsmasirsssate e
. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...):.....ccccoeiimirininniiiniii
. Dia diém thira dit/khu dit (tai x4..., huyén..., tinh...): e,
D60 o (0%); s sssisummeossmmmms s sy
. Muc dich st dung dat hidn tai®:......cecoerereriereieneesenseeenreeeeresienenee

Muc dch sir dyng dat xin chuyen®s s ormmmumssssosmmmarmm

0 1 O W bW N e

. Thits han sl dung e smumuimmannssasmrsrsarnwsssvemmmmmissros

9. Cam két sir dung d4t ding muc dich, chép hanh dung cac quy dinh cua
phép luét dat dai, ndp tién sir dung dat/tién thué dat (neu c6) day du, dung han;

Céc cam K&t KhAC (DU CO): veuvvevreerceeesec s ssessssesssnes

Ngudi lam don®

(Ky va ghi ro ho tén, dong ddu néu cé)

! Ghi rd tén UBND cdp c6 thim quyén cho phép chuyén muyc dich sir dung dat.

2 Ghi rd tén ngudi st dung dit quy dinh tai Didu 4 Lust D4t dai; d6i v6i ca nhén ghi 18 théng tin vé s,
ngay/thng/nam, co quan cp Cin cude cong dan hogic sb dinh danh hogic H§ chiéu...; déi véi td chirc ghi rd
théng tin nhu trong Quyét dinh thanh 14p co quan, tb chitc sy nghiép/vin ban céng nhan td chirc ton gido/ding
ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dAu tu d4i véi doanh nghiép/t chire kinh té...

3 Ghi theo loai dét trong gidy chimg nhan vé& quyén sir dung dit da cdp, truomg hop khéng c6 gidy chimg nhan vé
quyén sir dung dét thi ghi theo gidly tor khéc c6 lién quan c6 thé hién muc dich sir dung dét do.

4 Truomg hop da dugc cdp gidy chimg nhén dAu tu/quyét dinh, chip thuén chi truong déu tu/quyét dinh dir 4n...
thi ghi ré muc dich sir dung dAt d& thyrc hién dy n déu tu theo gidy t& da cdp. Trudmg hop xin chuyén myc dich
sir dung dét xay dung cong trinh ngdm thi ghi r3 dién tich dit xdy dung cong trinh trén mét dét phuc vu cho viée
van hanh, khai thc sir dyng cong trinh ngém quy dinh tai Didu 216 Luat Pt dai.

5 Thye hién trong trudng hop hd so chuyén muyc dich sir dung dét do nguoi xin chuyén muc dich sir dung dat lap
phai c6 theo quy dinh.

6 Ghi r6 ho va tén c4 nhan, c4 nhan dai dién cho ngudi sir dung dit quy dinh tai Diéu 4 Lugt Dét dai.
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Miu s6 02d. Pon d& nghi diéu chinh quyét dinh giao dt/cho thué dat/cho phép
chuyén muc dich sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Tw do - Hanh phiic

..., hgay ... thdng ... ndm ...

PON PE NGHI PIEU CHINH QUYET PINH GIAO PAT'....

Kinh giri: Uy ban nhéan dan®................

1. Nguoi dé nghi diéu chinh quyét dinh giao dat/cho thué dat/cho phép chuyén
g ok ST AN BB 1 cccasmsssmmisssrsssaonmesimsiss R TR S AR s RS ATVBY

2. Dia chi/tr) 8¢ ¢hith: .c..ciivmancimimmonmiaressnnesesssassinaservarssmsaveasissss ssssressns
3. Dja chi lién he (dién thogi, fax, email...) i

4. Thong tin trong quyét dinh giao dét/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich
S0 AEHE ARIR K5 crvercussmessnsmesmmusmsssessnsemssonmsrrssesmsrsssiessseitai A AT

~5.Ly do d& nghj diéu chinh thong tin trong quyét dinh giao d4t/cho thué
dat/cho phép chuyén myc dich sir dung dat GAKY: ..o,

6. Thong tin d& nghi djéu chinh so véi thong tin trong quyét dinh giao
dat/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir dung dat da ky:.......c.coovvvvrieivinnnnnne,

7. Cam két sir dung dit dung muc dich, chép hanh ding cac quy dinh cua
phap lut dét dai, ndp tién sir dung dit/tién thué dat (néu c6) day du, dung han;

Céc cam Ket KhAc (NEU CO): .vvvvvvieeiieciicsie et
8. T Hitn g X8m (0 00) s
Ngudi lam don

(Ky va ghi r3 ho tén, déng dédu néu cd)

1 Ghi 13 don d& nghj diéu chinh quyét dinh giao dit/quyét dinh cho thué dit/quyét dinh cho phép chuyén muc dich
sir dung dét hoic ghi rd 1a Pon dé nghi sira chita thong tin sai s6t trong quyét dinh giao d4t/cho thué dét/cho phép
chuyén muc dich sir dung dét.

2 Ghi rd tén UBND cAp c6 thdm quyén giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

3 Pbi voi c4 nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s0, ngdy/thdng/nim, co quan cép Can cudc cong
dan hodic s dinh danh hodc Hé chiéu...; déi véi t chirc thi ghi rd théng tin nhu trong Quyét dinh thanh 14p co
quan, t6 chire sy nghiép/vin ban cong nhan td chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhén dau tr d6i voi
doanh nghiép/td chirc kinh té...

4 Ghi theo céc thong tin vé& thira dét, ngudi sir dung dét trong quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dét. 7

S Thuc hién trong trrémg hop hd so dé nghj diéu chinh giao dit/cho thué dét/cho phép chuyén muc dich sir dung dét do
ngudi dé nghi diéu chinh giao dét/cho thué dit/cho phép chuyén muc dich sir dung dat 1p phai c6 theo quy dinh.
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MAu s6 02d. Pon dé nghi chuyén hinh thirc giao dit/cho thué dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

..., Hgay ... thdng .... ndm ...

PON PE NGHI CHUYEN HINH THUC GIAO PAT/CHO THUE PAT

Kinh giri: Uy ban nhan dan'..................

1. Ngudi dé nghi chuyén hinh thitc st dung dat?: .......co.evveevrecernreereeineens

2. DA ChVIL 80 CIININL .....ovscmmesmmmssonsrssrnnsnsnsnnsiinss s45AE0R SRS SRS ARRSTRHERRTAHTY

3. Bja chi lién he (dién theai, fax; email. ... )i wsmawmmsswmmnssermesoss

4. Thong tin trong quyét dinh giao dit/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich
BF OB LR KPP . conereesnsassonssssssnsnsanonsionsonssnsiyassonsdss 35564554555 4R483ARSSARRAAR TSRO

5. Noi dung d& nghi chuyén hinh thirc sir dung dét tir hinh thitc ................

sang hinh thiec............... theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai.

6. Cam két str dung dét dung muyc dich, chép hanh dung cac quy dinh cua
phap luét dat dai, ndp tién sir dung dat/tién thué dat (néu cd) day du, dung han;

Cac cam KECKNAG (H8U BOJ! .vcucrmesrvmronmeassassenramnbsinsssabbssionsss sisms saess st
7. Tai liéu glri Kem (NEU CO) vttt
Nguoi lam don

(Ky va ghi 1 ho tén, déng ddu néu co)

! Ghi rd tén UBND cép c6 thim quyén giao dAt, cho thué dét, cho phép chuyén muyc dich sir dung dat.

2 i v6i cé nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s6, ngay/thang/nim, co quan cAp Cin cudc cong
dan hoic sb dinh danh hozic H chiéu...; di véi td chirc thi ghi rd théng tin nhu trong Quyét dinh thanh 14p co
quan, tb chirc sy nghiép/vin ban cong nhan td chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan dau tu déi véi
doanh nghiép/td chire kinh té...

3 Ghi theo c4c théng tin vé thira dAt, nguoi sir dung dét trong quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat.

4 i dy: tir hinh thitc Nha nuée cho thué dét tra tién hing nim sang hinh thirc Nha nudc cho thué dit tra tién thué
d4t mot 1an cho c thoi gian thué.

5 Thye hién trong trudng hop hd so dé nghi thay ddi hinh thirc sir dung dét do ngudi sir dung dét 1ap phai co theo
quy dinh.
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MAu s6 03. T trinh vé giao d4t/cho thué dat/cho phép chuyén muc dich sir
dung dat

CO QUAN ... CONG HO}} Xi\ HOQI CHU NGHIA V'IET NAM
p Poc lap - Tw do - Hanh phic
S0:.. ., ngay... thang... nam...
TO TRINH
77 LT T E—
Kinh giri: Uy ban nhan dan?..............

1. Phin ¢iin C& ceoevenee.
- Cén ctr Ludt Pat dai ngay 18 thdng 01 nam 2024,

- Can cir Nghi dinh 56 /2024/ND-CP ngay thang nam 2024 cua Chinh
phii quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dt dai;

IL. Phan ndi dung trinh........

1. Qua trinh chuin bi, d4nh gia hd so xin giao dét, cho thué dat, chuyén muc
dich sur dung dat.....

...........................................................................................................................................

2. Két qua danh gia v& hd so xin giao dit, cho thué dt, chuyén muc dich sir
dung dat.....

...........................................................................................................................................

3. Noi dung dé nghi giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dat...
(twong tw ngi dung ghi trong dy thdo quyét dinh giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich sic dung dat...)

...........................................................................................................................................

4. P& nghi Uy ban nhan dan... giao trach nhiém cho cc co quan, t6 chic, ¢4 nhén
lién quan:

| Ghi r8 theo timg loai hd so nhu: V& viéc giao dit/cho thué dit/cho phép chuyén muc dich sir dung dét/thay dbi
hinh thirc st dung dat...

2 Ghi r& tén UBND cdp c6 thdm quyén giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén myc dich sir dung dit.

3 Ghi rd cén cir theo timg loai hd so nhu trinh hB so giao dét thi theo ciin cir cy thé quy dinh tai Diéu 116 Lujt Dét
dai va Nghi dinh..

4 Péi véi c4 nhén, ngutn dai dién thi ghi rd hg tén va thong tin vé s6, ngay/thang/nam, co quan cdp Cin cude cong
dén hoac sé dinh danh hodc H chiéu...; d6i vai td chirc thi ghi & théng tin nhu trong Quyét dinh thanh lap co
quan, td chitc su nghiép/vin ban cong nhan td chirc ton gido/ding ky kinh doanh/Gidy chimg nhén dau ti déi voi
doanh nghiép/td chirc kinh té...
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- Trach nhiém xac dinh gia dit dé tinh tién sir dung d4t/tién thué dat phai nop
d6i véi truong hop tinh theo gia dat cu thé.

- Trach nhiém x4c dinh tién sir dung dat/tién thué dat phai ndp, tién str dung
dat/tién thué dét phai nop bd sung, tién sir dung dat/tién thué dat dugc hoan tra (néu
cd); hudng dan thyc hién giam tién sir dung dat/tién thué dat, khoan dugc trir vao
tién sir dung dat/tién thué dét, ghi no tién sir dung dat/tién thué dat (néu cd);

- Trach nhiém théng bao cho ngudi duge giao dét/thué dét ndp tién sir dung
dAt/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu co);

- Trach nhiém thu tién sir dung dat/tién thué dét phai ndp, hoan tra tién sir
dung dat/tién thué dét, thu phi, 18 phi... (néu c6);

- Trach nhiém ndp tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 1€ phi... (néu co);
r . A r * ;\ L b b . A A 2
- Trach nhiém xac dinh moc gidi va ban giao dat trén thuc dia.................... ;

- Trach nhiém trao Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s hitu tai san
gan lién vdi dat cho nguoi sir dung dat da hoan thanh nghia vy tai chinh............ s

- Trach nhiém chinh 1y hé so dia chinh, co s& dir liéu dat dai .....................

...........................................................................................................................................

Noi nhin: ;
TS (Ky va ghi rd ho tén, dong dau)
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Mau s6 04a. Quyét dinh giao dat

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

JY BAN NHAN DAN ...
U AN DAN Doc lap - Tw do - Hanh phiic

S

(@}

., hgay ... thdng ... ndm

QUYKT PINH
Veé viée giao dat ...

UY BAN NHAN DAN ...

CUNCHE +v.vvoveeeee e eeeeeee et ee e e et ee s s ees s ee s :

Clin otb Tudit PYAL B0 covviivmimmissssrvssin s aams s i savss s s s ssmmms Ry (reasiernss :

Can cte NGI @ik ..o J

OG0 GE .. coonrvamomommsssuesasasssmssarmrssssmsssessessassens s s {Sihe 5553055 4 S ,

Xét dé nghicia ... tai To trinh s6 ... ngay... thdng... nam ...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Giao cho ... (ghi tén va dja chi cua nguoi duoc giao dat) ... m* dét
tai xd/phuong/thi tran .. huyen/ quén/thi x&/thanh phé thudc tinh... tlnh]thanh phé
truc thudc trung wong ..

MUC AICh ST AUNE G co.eoeeveeecieec et
Thoi han str dung dét 1a ..., ké tirngdy... thang... ndm

Vi tri, ranh giéi thira dit/khu dét duoc xéc dinh theo to trich luc ban do dia
chinh (hodc to trich do dija chinh) s0 ..., ty 1€ ... do ... lap ngay ... thang ... ndm

THIH ERTHG BAAI0 A% Surenraveccssssmmassssrasssssssmassasmensensssnanssssesveres wsnssadissississssssssssssaisns
Phuong thtic giao dt theo K&t QUA*t.........cooevvveereieeeeee e ssessssssssessessens

Gia dat tinh tién st dung’dat phai ndp... (drﬁi v6i trudmg hop giao dét ¢6 thu
tién str dung dat tinh theo gia dat trong bang gia dat’).

Nhimg han ché vé quyén cia nguoi sir dung dat (n€u co): ....cccoeevvvvveviieenene.

! Ghi theo timg loai cin cir cy thé duqc quy dinh tai Diéu 116 Luat DAt dai va Nghj dinh...

2 Ghi: dén ngay... thang... nim... dbi v6i trudmg hop giao dit c6 thoi han. Ghi 14 6 6n dinh 14u dai d6i véi trudong
hop thoi han sir dung d4t 1a én dinh lau dai.

3 Ghi rd: Nha nude glao dat khong thu tlen st dung dét/giao dét c6 thu tién sir dung dat/chuyen tir thué dit sang
giao dav’chuyen tir glao dét khong thu tién sir dung dét sang giao dAt c6 thu tién st dung dat. ..

4 Ghi r5: theo két qua giao dit théng qua ddu gia quyén sir dung dét (twong Umg véi truong hop quy dinh tai Diéu
125 Luét Dét dai) hoc giao dit théng qua d4u thiu lya chon nha dAu tr thyc hién dy dn cé sir dung dt (twong
ng v6i truomg hop quy dinh tai Didu 126 Luét D4t dai) hodic giao dit khong déu gid quyén sit dung dat, khong
dAu thiu lua chon nha dAu tu thyc hién dy 4n c6 sir dung dét (twong tmg véi trudng hop quy dinh tai biéu 124
Luat Dét dai).

5 Pbi v6i trudng hop phai ndp tidn sir dung dit tinh theo gia d4t cu thé thi khng ghi myc nay (cé thém Quyét dinh
phé duyét gi4 dit trong trudmg hop nay theo quy dinh).




. i ;’\ [ 4 - A
Pieu 2. TO chirc thuc hi€n ...covveiiiiniicieciisiecee s

| PO xac dinh gia dAt dé tinh tién st dung d4t phai ndp; ddi véi trudng
hop tinh theo gia dét cu thé.
P . x4c dinh tién sir dung dat phai nop; huong dan thuc hién giam tién

su dung dat khoan dugc trir vao tién sir dung dat, cham ndp, ghi ng tién sir dung
dAt, theo ddi trudng hop mién tién stir dung dét, phi, 1& phi... (néu co).

;. T théng bao cho nguoi dugc giao d4t nop tién sir dung d4t theo quy
dinh cta phép luat... (néu cd).

4. i, thu tién st dung dat, phi, 18 phi... (néu cd).

- I chiu trach nhiém nop tién str dung dat thyce hién giam tién str dung
d4t, khoan duoc trir vao tién sir dung dat, ghi no tién sir dung dat (néu co).

6. oovvnnn xéc dinh mdc gidi va ban glao dat trén thue dia........coooeeevnnn ..

7 S trao G1ay chimg nhén quyén sir dung dit, quyén s hiru tai san gin
lidn v6i dét cho ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vy tai chinh.

8 s chinh ly hd so dia chinh, co s& dit liéu AL AT e

O oo e 5 5 R S S G R B RE ATS YV ST VN RS O RA L EOYOER s o

Pitu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhén dan... va ngudi dugc giao dat c6 tén tai Piéu
1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhéan dan... chiu tréch nhiém ding tai Quyét dinh nay trén
Cdng thong tin dién tir cla ..../.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng dau)
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MAu s6 04b. Quyét dinh cho thué dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

o B? NEAN DA DPéc lap - Tw do - Hanh phiic
= . ..., hgay ... thdng ... nam ...
QUYET PINH
V& viée cho thué dat ...
UY BAN NHAN DAN ...
CEITOIE . covisrssssesmisssomssenmsonmmmssswessms srwsmmmimmsnsmnns R A BT S S TARRS RO :
B B AL s - R RN N ——————— ;
Céin it NGHE @B ...cocvvsimisivmmisniimvmmenssisssm s ;
CBICIE coconsisvsessesssvesssrsssosvemmmsomssssmssninessmmnes i 649543 5554 HE4S LR BEAVS 1 SRRFRINTITSRURRIYS ;
Xét dé nghicia.................... tai To trinh 56 ... ngay... thang... ndm ...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Cho .. (ghi tén va dia chi ciia nguoi dugc thué dat) thué...m? détf
tai x4/phudng/thi tran ..., huyén/quan/thi xd/thanh pho thude tinh..., tinh/thanh pho
truc thude trung vong ...

Muc dich st dung QAL oo s e et eaea st e e st et e s b eae et et eae et

Thosi han sir dung dét 13..., k& tirngdy. .. théng. .. nim. .. &én ngy. .. thang. .. nam. ..

Vi trf, ranh gidi thira dit/khu dAt duoc xac dinh theo to trich luc ban do dia chinh

(hodc to trich do dia chinh) s6 ..., ty 1&... do... 1ap ngy... théng... ndm ........
Hirth thitc Cho ThUB @832 .ccemmmsommuressssronssssarssssssissssssssssssssissisisssssssssssssssissssassss

Gi4 dét tinh tién thué dat phai ndp... (d6i véi truomg hop tién thué dét tinh
theo gia dit trong bang gié dat theo quy dinh...%).

Nhitng han ché vé quyén ctia ngudi sir dung dat (n€u €O): .ovvvvveiivnnnnnn,
A A ’ t A
Pien 2. To chide thuwe hien.. oo sesasvenss

Phuong thitc cho thué dét theo K&t qUA®: ...,
\
1
|
\
|

I Ghi theo timg loai can ci cu thé dugc quy dinh tai Didu 116 Lugt Dat dai va Nghi dinh...

2 Trudng hop cho thué dét c6 mat nude thi ghi cu thé phan dién tich d4t c6 mit nuée va phén dign tich mit nude
(néu c6)

3 Ghi 18 hinh thitc Nha nude cho thué dét tra tién thué dit hiing ndm hay cho thué dét tra tién thué dat mét 1an cho
cé thoi gian thué...

4 Ghi rd theo két qua cho thué dét thong qua ddu gia quyén sir dung dét (twong ting v6i tredmg hop quy dinh tai
Pidu 125 Luat DAt dai) hotic cho thué dit thong qua d4u thau Iya chon nha dAu tir thye hién dy 4n c6 sir dung dét
(twong tng véi truong hop quy dinh tai Didu 126 Lut D4t dai) hogc cho thué dét khong dau gia quyén sir dung
d4t, khéng dAu thAu lya chon nha du tu thye hién dy 4n c6 sit dung dét (twong img véi trudng hop quy dinh tai
Pidu 124 Lujt Dét dai).

5 Déi v6i trudmg hop phai ndp tién thué dit tinh theo gi4 4t cu thé thi khong ghi myc nay (c6 thém quyét dinh phé
duyét gi4 dit trong trudng hop nay). :
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| Xac dmh gia dat dé tinh tién thué dét phai nop; dbi véi truong hop
tinh theo gia dat cu thé;
ool x4c dinh tién thué dat phai nop theo quy dinh; hudng dan thyc

hién giam tién thué dat khoan dugc trir vao tién thué dit, ghi no tién thué dat,
theo di trudong hop mién tién thué dt, phi, 18 phi ... (néu cd).

K A thong bao cho ngudi duge thué dét ndp tidn thué dat... (néu cd).

. W thu tién thué dit, phi, 18 phi... (néu cd).

. S chiu trach nhiém ndp tién thué dat; thuc hién giam tién thué dat,
khoan duoc trir vao tién thué dat, ghi no tién thué dat (néu cd).

[ xé4c dinh mdc gidi va ban giao dat trén thuc dia...........cc.......

Ts hiiss woa trao Gidy chimg nhén quyen sir dung dat, quyén s hiru tai san gén
lién véi dét cho ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh.

T chinh 1y hd so dia chinh, co s dit liu dat dai......covvveunenn.,

PO SRSISRR

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu lyc ké tir ngay ky.
Chanh Vian phong Uy ban nhén dén... va ngudi duge thué d4t c6 tén tai Piéu
1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhéan dan... chiju trich nhiém dng tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién ti cua ..../.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu)
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MAu s6 04c. Quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dat

U'Y BAN NHAN DAN ... CONG HOI} XJ} HQI CHU NGHIA V}ET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: ...
., hgay... thang... nam...

QUYET PINH
V& viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dat

UY BAN NHAN DAN ...coovvveneee

GO G uvmsvanmsssmissmensguas 3w 00 65 ORS00 L G S VAR R (SN F S SRWR VTS 'S
Can cte Lug@t DAt @ai .............ccooeeeveeeeeeieeieiiiiieee e et s
Ui o NI G cccoionmonimmns ot o s B T S A A TR S ;
CON CUE oo e ee et e eseses e e st essessseseeseessaesaessesasenseessesbesseeseasasssestesaeneans ;
Xétdénghicia............... tai To trinh s6... ngay... thdng... nam...,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cho ... (ghi tén va dia chi cua ngg:di suw dung dat) dugc chuyén muyc
dich sir dung ..m* dat*... tai xa/phudng/thi tran ..., huyén/quan/thi x&/thanh phd
thudc tinh..., tinh/thanh pho tryc thue trung wong... sang muc dich... va hinh thire
sir dung dat sau khi chuyén muc dich sir dung dat 1a°...

Vi tri, ranh gidi thira dit/khu dét duoc xéc dinh theo t& trich luc ban do dia
chinh (hodc t& trich do dia chinh) s6..., ty 1é... do... 1ap ngay... thang... nim ......

Thoi han str dung dat 1a... , ké tir ngay... thang ... nam®...

Gi4 dit tinh tién st dung dat/tién thué dét phai ndp:... (d6i véi truong hop
tien sir dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat trong bang gia dat®).

Han ché trong viéc st dung dat sau khi chuyén muc dich sir dung dit.........
Piéu 2. TH chirc thuc hién...................

! Ghi theo ting loai cin cir o thé dugc quy ¢ dinh tai Piéu 116 Luat DAt dai va Nghi dinh

2 Ghi theo loai dAt trong gidy chimg nhén vé quyén sir dung dat da cép, trudong hop khong c6 gidy chimg nhén vé
quyén sir dung dét thi ghi theo gléy tor khac c6 lién quan c6 thé hién myc dich sir dung dat d6

4 Ghl rd hinh thirc sir dung cu thé: glao d4t khong thu tién str dung dit (néu twong tmg véi trudmg hop quy dinh tai
Piéu 118 Luat Dit dai) hoic glao dit c6 thu tién sir dung dAt (néu tuong tmg véi trudmg hop quy dinh tai Didu
119 Luat Dét dai) thué dit tra tién thué dit h’:’mg nim (neu twong (g vdi trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu
120 Luat Dét dai) hoic thué dAt tra tién thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué (néu tuong ting véi trudmg hop
quy dinh tai khoan 2 Piéu 120 Luat Dit dai)

A Ghi: dén ngdy ... thang .. .. d6i v6i trudmg hop sir dung dét c6 thén han sau khi chuyén muc dich sir dung
dat Ghi 14 6n dinh lau dai 601 vdn trudmg hop thoi han sir dung dét 1a dn dinh lau dai

5Pi voi trudmg hop phai ndp tién sir dung dét, tién thué dit tinh theo gia dét cu thé thi khéng ghi muc nay (c6
thém quyét dinh phé duyét gia dit trong truomg hop ndy theo quy dinh).
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A xéc dinh gia dat dé tinh tién sir dung dAt/tién thué dat phai nop;
dbi véi truong hop tinh theo gia dét cy thé.

2.7 s xé4c dinh tién sir dung dat/tién thué dét phai nop huéng dan thuc
hi¢n giam tién sir dung dAt/tién thué dat, khoan duge trir vao tién sir dung dat/t1en
thué dat, ghi ng tién sir dung dat/tién thué dat, theo ddi truong hop mién tién sir
dung dat/tién thué dt, phi, 18 phi... (néu cd).

3. théng bao cho nguoi dugce giao déat/thué dat nop tién sir dung
dAt/tién thué dat (néu co).

4. oiiin thu tién sir dung dav/tién thué dat, phi, 1é phi............... (néu co).

. AR chiu trach nhiém nop tién sir dung dat/tlen thué dat; thyuc hién giam

tién st dung dt/tién thué dat, khoan dugc trir vao tién str dung dat/tién thué dat,
ghi ng tién str dung dAt/tién thué dét (néu cé).

. Er— xé4c dinh mdc gidi va ban giao dht trén thuc dia........cceerrevreeenene.

7 Sp—— trao Glay chimg nhén quyén sit dung dét, quyén s& hiru tai san gin
lién vé&i dét cho ngudi st dung d4t da hoan thanh nghia vy tai chinh.

- chinh 1y hd so dia chinh, co sé dit liéu A4t dai....overereererieereine,

o OO S Doy oy ooy SERR PP S my R ey T e

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc ké tir ngdy... thang... ndm...

Chénh Vin phong Uy ban nhan dan... va ngudi sir dung dét c6 tén tai Piéu 1
chiu tradch nhiém thi hanh Quyét dinh nay

Vian phong Uy ban nhan dén... chju trch nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cua ...

Noi nhin TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi rd ho tén, déng ddu)
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MAu sé 04d. Quyét dinh diéu chinh quyet dinh giao dat/cho thué
dit/cho phép chuyén muc dich sir dung dat ..

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
g4 Poc ldp - Ty do - Hanh phic
.., hgay ... thdng ... ndm
QUYET PINH
Ve viée diéu chinh quyet dinh glao dat/cho thue dat/
cho phép chuyén muc dich sir dung dat...
UY BAN NHAN DAN...
@27 1= + o3 PR PSPV USRS ——— ;
Cinctr Lud@t DAt dQi............cccoveeeevviniriniisiiiiisiinnisinnnsrssensssssssesissssssssosees 2
Cin ctr NGHi @if........ocooveieiiiiiiiieiecee s ;
G CUE T oo e e et e e asessesse st e e eseesas s et enaer s e b e b e e A s e b e s e et ens e e saneae s s ;

Xét dé nghi cua ... To trinh 56... ngay... thang... nam...,

QUYET PINH:
Pidu 1. Pidu chinh ndi dung Quyét dinh sO... ngdy..., cu thé nhu sau:
1. Céc ndi dung diéu chinh:

5T T SO tBAON ... s
-Pieuchinh.........covveennnannn. thAND . cmamemmmmimessssemvsveesimseme

2. Gi4 dét tinh tién sir dung dét/tién thué dét phai nop bd sung hogc hoan tra cho
ngum sir dung « Gt (d6i véi truong hop phai ngp | b sung hoic hoan tra
tién stir dung dAt, tién thué dét tinh theo gia dit trong bang gia dt theo quy dmhz)

-1 ; [ 4 - A
Pieu 2. To chitc thyrc hi€n ......cccccrivnninnicsenssnnissssisecsssasessnnssnssssssssssssssssnsasss

| DA xac dinh gia dét dé tinh tién st dung dat/tién thué dat phai nop
bd sung hodc hoan tra cho ngudi sir dung dat; d6i vai truong hop tinh theo gia
dét cu thé.

| Ghi theo timg loai diéu chinh dugc quy dinh tai Dleu 45 N§h1 dinh nay.
2 Péi v6i truedmg hop phai ndp tidn sir dung dét, tién thué dét tinh theo gi dét cu thé thi khong ghi myc nay (c6
thém quyét dinh phé duyét gia dt trong trudng hop nay theo quy dinh).




21

R ey xac dinh tién sir dung dAt/tién thué dat phai nop b sung hodc hoan
tra cho nguoi s dung dat huorng dan thuc hién giam tién str dung dat/tién thué
dat, khoan dugec trir vio tién st dung dat/tlen thué dat, ghing tién st dung dat/tién
thué dét, theo doi truong hop mién tién sir dung dat/tién thué dét, phi, 1¢ phi ..
(néu cd).

. WS- thong bao cho nguoi sir dung dat nop bd sung tién sir dung dat/tién
thué dét hodic duge hoan tra cho ngudi sir dung dat (néu cd).

. TN thu tién sir dung dét/tién thué dit do phai ndp bd sung hodc hoan
tra cho ngudi sir dung dt, phi, 1 phi... (néu cd).

8 vonsamies chiu trach nhiém ndp bd sung tién sir dung dét/tién thué dat hodc
dugc hoan tra; thyuc hién giam tién sir dung dAt/tién thué dat, khoan dugc trir vao
tién sir dung dat/tién thué dat, ghi no tién sir dung dat/tién thué dét (néu cé).

[ A — xéc dinh mdc gi6i va ban giao dit trén thyc dia néu co thay doi..

i A— trao Glay chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san gén
lién v6i dét cho ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu co).

. chinh 1y hd so dia chinh, co s& dir lidu dat dai néu c6 thay dbi ...

D, ccerssrramrsaesramsra s s R St AR N R AR R AR

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.

Chénh Vin phong Uy ban nhén dan... va nguoi sir dung dit c6 tén tai Diéu 1
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.
~ Vanphong Uy ban nhan dén... chju trich nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cua....

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu)
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MAu s6 04d. Quyét dinh chuyén hinh thirc giao dit/cho thué dat

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S Pic 1dp - Tw do - Hanh phuc

(@)

., hgay ... thdang ... ndm
QUYET PINH
V& viéc chuyén hinh thirc sir dung dat tir hinh thirc... sang hinh thirc...

UY BAN NHAN DAN ...
EBTECHE coxsvsorconveseosvormmsemmpsvmesswnmmasammsansassssmsmsssinss SRR SRR SRR YIRS 50483 :
ot 0l LUBEDBLGEL .. vccsssrnesvomesovnassmnsaosassmnmssnssinnossis S5 56845 T0545 50 AR5 s
Cin c1t Nhi @il ........ccovveeiverivisiininiieinciisnssssss st sssssssssrsiensssaes $
C000 B coorvsinsiinumemymotsnaiiimanpramesesnmmosinenb ¥ onmamssss el D SRS SRS :
Xét dé nghi cua ... tai To trinh $6... ngay... thang... ndm...,
QUYET DINH:

Piéu 1. Cho phép ... (ghi tén va dia chi cua nguoi su dung dat) dang sir dung

m? dat... theo hinh thirc®.. . tai x&/phuong/thi tréan... , huyén/quén/thi xa/thanh
pho thuge tinh..., tinh/thanh phd tryc thudc trung uong .. . chuyén sang hinh thirc
sir dung dét 13*..., cu thé:

1. C4c néi dung diéu chinh:
- biéu chinh......... theo Quyét dinh s6 ... ngay....... thanh........ccoeiee
- Piéu chinh......... theo Quyét dinh s6 ... ngdy....... thanh........ccoeveneee.

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

2. Gia dat tinh tién sir dung dat/tién thué dét pha1 nop bd sung hodc hoan trd
cho ngudi sir dung dat:... (d6i véi truong hop phai ndp b sung hogc hoan tra tién
stt dung dét, tién thué dat tinh theo gi4 dét trong bang gid datd).

| Ghi theo timg loai can cit cy thé duge quy dinh tai Piéu 30 Luat Pit dai.

2 Ghi theo muc dich sir dung dat ghi trong quyét dinh giao dét/cho thué dab’chuyén muc dich sir dung dat.

3 Ghi rd hinh thic sir dung dét nhu Nha nudc giao d4t khong thu tidn sir dung dat/Nha nuéc giao dét c6 thu tién sir
dung d4t/Nha nuéc cho thué d4t tra tién thué dAt hing ndm/Nha nuéc cho thué dat tra tién thué d4t mot 1dn cho
ca thoi gian thué.

* Ghi 15 hinh thitc st dung dét sau khi chuyén nhu Nha nuéc giao dét khong thu tién sit dung dat/Nha nude giao
dét ¢6 thu tién st dung dAt/Nha nuéc cho thué dét tra tién thué dit hing ndm/Nha nudce cho thué dAt tra tidn thué
dat mgt 14n cho ca thoi gian thué.

5 Péi v6i truomg hop phai ndp tién st dung dat, tién thué dat tinh theo gia dat cu thé thi khéng ghi myc nay (c6
thém quyét dinh phé duyét gia dét trong trudmg hop ndy theo quy dinh)
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) S— x4c dinh gia dét dé tinh tién si dung dAt/tién thué dat pha1 nop bo
sung hogc hoan tra cho ngudi str dung dét; ddi véi trudng hop tinh theo gia dat cu
thé.

p x4c dinh tién sir dung « dAt/tién thué dat phai nop bd sung hogc hoan
tra cho nguoi st dung dat huéng dan thuc hién giam tién sur dung dat/tién thué
dat, khoan duoc trir vao tién sir dung d4t/tién thué dat, ghi ng tién sir dung dat/tlen
thué dét, theo ddi trudng hop mién tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu
co).

C T— thong bao cho nguoi sir dung dat nop bo sung tién sir dung dat/tién
thué dat hodc duoc hoan tra cho ngudi sir dung dét (néu co).

. thu tién st dung dét/tién thué dat do phai ndp bd sung hodc hoan
tra cho ngudi sir dung dat, phi, 1& phi... (néu c6).

. SR chiu trach nhiém nop b sung tién sir dung dat/tién thué dat hodc
dugc hoan tra; thyc hién giam tién sir dung dAt/tién thué dat, khoan duge trir vao
tién sir dung dat/tién thué dét, ghi no tién sir dung dat/tién thué dat (néu co).

0. s cimimis xé4c dinh méc gi6i va ban glao ABt e Thee dii.wosimssisimiss

T ssnwmones trao Gidy chimg nhén quyén sir dung d4t, quyén s hitu tai san gan
lidn v6i dat cho ngudi st dung d4t da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu cé).

- Tp—— chinh 1y hd so dia chinh, co s¢ dit liéu B0 i smsmunarns

D e oS s nnm e AR TS S A S AT AP SRS ARYS

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiédu lyc ké tir ngay ky.
Chénh Vin phong Uy ban nhan dan .....cocoee. va nguoi sir dung dat c6 tén tai
Piéu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dén... chiu trach nhiém déng tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cua ...

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu)
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MAiu sb 04e. Quyét dinh gia han sir dung dit khi hét thoi han sir dung dat

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN NHAN DAN Poc lap - Ty do - Hanh phiic

So:...

., hgay ... thang ... ndm

QUYET PINH
Vé viée gia han sir dung dit khi hét thoi han sir dung dat
UY BAN NHAN DAN ..
CHHGIE <o ovinmmmnrmmmamsmmsnsnmsansassmrasmgmmmms xmsmsssions 8 FORH RS PRSP IR ;
Ciéin vk Eulit DT dal ..ooociisivsmimssommmsismsisiimsmmsimas s siissesssevsires :
Géin eit Nehi dipht .ovosonsmpsimmsrmumnmmmemscmnrmsmemm samsoas ;
(T80 GIE .o connrsmencmnamsassunsnesnanaswoms yomsansemnss sone e bd45844 4585445555353 RO TV SR RT3 ,
Xét dé nghicia ... tai To trinh so ... ngay... thang... nam .......... ,
QUYET DINH:

Piéu 1. Gia han sir dung dat cho ... (ghi tén va dia chi cua nguoi dwgc giao
dat/cho thué dat) ... m? dat tai xa/phu'(mg/thl trAn ..., huyén/quén/thi xa/thanh phd
thudc tinh..., tinh/thanh pho truc thude trung vong ...

MuUC dich ST AUNG QAL ..o
Thoi han st dung dét dugc gia han 13 ..., ké tir ngdy. .. thang... nim

Vi trf, ranh gi6i thira dAt/khu dat duoc xdc dinh theo to trich luc ban do dia chinh
(hodc to trich do dia chinh) s0 ..., ty 1¢ ... do ... 1dp ngay ... thang ... nam

Hinh thifc giao S/chothuB dBE: . i

Gia dét tmh tidn sir dung dat/tién thué dat phai nop.. . (déi véi truc‘mg hop
giao dit c6 thu tién st dung dAt/cho thué dét tinh theo gi4 dit trong bang gia dat®).

Nhimng han ché v& quyén ctia ngudi st dung L R L) L
A A a A
Dicu 2: TO chlire e BEGN «ovicninsmmsssiasssinssssnsivissse svns ssssunnsvessssssssuessnvssssioss

| x4c dinh gi4 dit dé tinh tién sir dung dAt/tién thué dat phai nop;
doi véi truong hop tinh theo gid dat cu the.

! Ghi theo timg loai cén cir cy thé duqc quy dinh tai Diéu 172 Ludt D4t dai va Nghj dinh...

2 Ghi: dén ngay... thang... nam... d6i véi truomg hop giao dat/cho thué 4t c6 thoi han. Ghi 1a én dinh lau dai d6i
véi trudmg hop thoi han sir dung dit 1a 6:1 dinh lau dai.

* Ghi rd: Nha nuée glao d4t khong thu tién sir dung détfglao dt c6 thu tién su dung dﬁt/chuyén tir thué dét sang
glao dit/chuyén tir giao dat khong thu tién sir dung dit sang giao dit c6 thu tién sir dung dit..

4 Péi véi truémg hop phai ndp tién sir dung dat/tién thué dat tinh theo gia dét cu thé thi khong ghi muc ndy (co
thém Quyét dinh phé duyét gia dét trong trudng hgp nay theo quy dinh).
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v — xéc dinh tién sir dung dAt/tién thué dat phal nop huéng dan thuc
hién giam tién st dung dat/t1en thué dat, khoan dugc trir vao tién sir dung dat/tién
thué dat chdm ndp, ghi ng tidn sir dung dat/tién thué dat, theo ddi truong hop
mi&n tién st dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi. .. (néu cé).

¢ [ thong bao cho nguoi sir dung dat ndp tién st dung dat/tién thué
dat theo quy dinh clia phép luat.. . (néu o).

4. i thu tién sir dung dAt/tién thué dét, phi, 18 phi... (néu cd).

-, A chiu trach nhiém nop tién sir dung dat/uen thué dat; thyuc hién giam

tién sir dung dAt/tién thué dét, khoan dugc trir vao tién sir dung dat/tién thué dét,
ghi no tién sir dung dat/tién thué dét (néu co)

< trao Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hiru tai san gin
lién v6i dét cho ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu co).

y S chinh ly hd so dia chinh, co sé dit liéu dAt dai .o,

B, . civessssissnisivssiasvanaien s A AR AR RSN S SR EN RS S TER AR S SRR e e

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu lyuc ké tir ngay ky.
Chanh Vin phong Uy ban nhéan dén... va nguoi sir dung dat c6 tén tai Piéu 1
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhén dan... chiu trach nhiém dang tai Quyét dinh nay trén
Cdng théng tin dién tr cta .../,

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ro ho tén, dong ddu)
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MAu s6 04g. Quyét dinh diéu chinh thoi han sir dung dét ciia dy 4n dau tu

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

( NHAN DAN ...
v BA,N Poc lap - Tw do - Hanh phiic
So:.
..., hgay ... thang ... ndm ...
QUYET PINH
V& viéc diéu chinh thi han sir dung dét cia dy 4n diu tw ...
UY BAN NHAN DAN ...
CORCIE oottt ,
CN CtE LUGE DG AL cvveevorrevesrinssevssimsmssssmssmmsssssssssssssasessmsasssssssssosssssassinassnss ,
Ol otk INOH BRI cousvo st s aye s s S RO s 3ss )
CAR CLE oottt ettt e ea e eae et ae e :
Xét @é nghi ctid ..., tai To trinh 6 ... ngay... thdng... ndm ...,
QUYET PINH:

Didu 1. Diéu chinh thoi han sir dung dat clia dy n dau tu ... cho .. (ghi tén va
dia chi ciia nguoi st dung dat) ... m* dat tai xd/phuong/thi tran ..., huyén/quan/thi

x@/thanh phé thudc tinh..., tinh/thanh phé tryc thudc trung wong .......
MUC dEch ST AUNG QAL ...vvvveeeveveceeeeeieeie et

Thoi han sir dung dat duoc diéu chinh 14 ..., ké tir ngdy. .. thang... nam?. .

Vi tri, ranh gidi thira dAt/khu dét dugce xac dinh theo tor trich luc ban do dia
chinh (hodc to trich do dia chinh) $6 ..., ty 1& ... do ... 1ap ngay ... thang ... ndm ...

Gia dét tinh tién str dung dat/tién thué dat phai ndp... (doi vdi truong hop
giao dat c6 thu tién sir dung dat/cho thué dat tinh theo gié dat trong bang gia dat™).

Nhiing han ché vé quyén ctia nguoi sir dung dat (néu co):.......ccovevecvcunnnenne.
. A 1 r A
Pien 2. TO chite thiwe I8N ..oiviiisiisssimsiissisiosssinime sunssmsiumassnsssnnssimsis ssioes

xéac dinh gia dat dé tinh tién sir dung dat/tién thué déat phai nop;
d6i vi truong hop tinh theo gia dat cu thé.

! Ghi theo timg loai cin cir cu thé dugc quy dinh tai Didu 175 Luét Dt dai va Nghj dinh...

2 Ghi: dén ngay... thang... nam... d6i vi trudng hop giao dit/cho thué dat c6 thoi han.

3 Ghi theo Quyét dinh giao dt/cho thué dat.... (Nha nudc giao ddt khong thu tién sie dung ddt/giao dat cé thu tién
str dung dat/chuyén tir thué ddt sang giao dat/chuyén tir giao ddt khong thu tién sir dung ddt sang giao ddt 6 thu
tién sic dung dat...)

4+ Péi voi truomg hop phai ndp tién sir dung dét/tién thué dit tinh theo gid dét cu thé thi khong ghi myc nay (c6
thém Quyét dinh phé duyét gia dat trong truémg hop nay theo quy dinh).
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y xac dinh tién st dung dt/tién thué dat pha1 nqp huéng dan thuc
hién giam tién st dung dat/tlen thué d4t, khoan dugc trir vao tién sir dung dat/tién
thué dat cham nop, ghi ng tién str dung dat/tién thué dét, theo ddi trudng hop
mién tién sir dung dat/tién thué dat, phi, 18 phi... (néu co).

3 e, thong béo cho ngudi sir dung dat ndp tién sir dung dat/tién thué
dat theo quy dinh ctia phap luat.. . (néu cd).

S thu tién sir dung dat/tién thué dét, phi, 18 phi... (néu cd).

o, R chiju trach nhiém ndp tién sir dung dat/txen thué dat; thyc hién giam

tién sir dung dAt/tién thué dét, khoan dugc trir vao tién sir dung dat/tién thué dat,
ghi ng tién sir dung dét/tién thué dét (néu co).

(- coufiussns trao Gidy chimg nhén quyen str dung dét, quyén s& hitu tai san gén
lién v6i dét cho ngudi sir dung dét da hoan thanh nghia vu tai chinh (néu co).

Teoveiinnns chinh ly hd so dia chinh, co s& dit liéu At dai .o,

B crveimasumemennennnsbinssins s HissAEYHREH AR A AT SRR PSR RESST T e e s O

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc ké tir ngay ky.
Chanh Van phong Uy ban nhén dan... va nguoi sur dung dat c6 tén tai Diéu 1
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

~ Vanphong Uy ban nhén dan... chju tréch nhiém déng tai Quyét dinh nay trén
Cong thong tin dién tir cta ..../.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu)
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MAu s6 04h. Phiéu chuyén thong tin dia chinh thira dat

- CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

So:...

..., Ngay ... thdng ... ndm ...

PHIEU CHUYEN THONG TIN PIA CHINH THUA PAT

Kinh gti: ...2

I. THONG TIN CHUNG VE NGUOI SU DUNG PAT

1. Tén:...ccovveene.

2. Biaehli e

3. S6 dia chi lién hé................. Email (néu ¢6): .vvvvereerrenenns

4. M3 s6 thué (néu co):...vvververenen.

5. Giy t& nhéan than/phép nhan.............. $3.......ngAy cap...... noi CAD..oven..
6. Loai thu tuc cAn x4c dinh nghia vu tai chinh: ....c.coeeeevveiviiininnnins

IL. THONG TIN VE THUA PAT

(Tuong te néi dung ghi trong ’Quyé"t dinh giao dg"t/cho thué dat/chuyén muc
dich sir dung dat/gia han s dung dat/diéu chinh quyét dinh....)

1. Thira dét s0.............. t& ban d6 $6...veveeenee.

- (34 48t oy the: ...ooveninsis
- Gia tring dau gia: ..............

- On dinh lau dai

- C6 thoi han ....... nam tr ngay........ ! — /...... &n ngay............ . [eviinn.
- Gia han ........ DAM W DAV cvosvee M [eeviunn dén ngdy............ | Frasinsion
7. Thoi didm bat dau sir dung: tir ngay........... ! S

8. Hinh thirc st dung dit: ....cocooovvrrrnnes

9. Nhitng gidy to kém theo (néu co)........

! Tén co quan c6 chitc ning quan ly 4t dai
2 Tén co quan thué c6 thdm quyén
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III. THONG TIN CU THE XAC PINH NGHIA VU TAI CHINH POI VOI
TRUONG HQP THUE PAT PE XAY DUNG CONG TRINH NGAM TRONG
LONG PAT, THUE PAT CO MAT NUGC

1. Pi v6i thué dat ¢é xay dung cong trinh ngdm trong long dét (khdng phdi la
phdn ngdm ciia cong trinh xdy dung trén mdt ddt va khéng phai la dat xdy dung cong
trinh trén mdt dat phuc vu cho viéc vdn hanh, khai thdc sir dung cong trinh ngrfm):

- Gi4 dit tinh tién thué dat: ......cceeevevereverrennn,

2. Péi véi thué dit c6 mit nudc:

- Gia dAt d8 tinh tién thué dét ctia phan dién tich dat: ........ccoorerverernnens

CO QUAN CO CHU'C NANG QUAN LY PAT DAI
GIAM POC
(Ky va ghi rd ho tén, dong ddu)
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M3u s6 05a. Hop dong thu@ dat
HOP PONG THUE PAT..  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

gb: Pic lap - Tw do - Hanh phuc
.., hgay... thang... ndm...
HQP PONG THUE PAT

U Bl e s Reemeessmmmssiisssain bR AR s i

Cohi Gl LUGEPIBETBE .vcorwenssmns ermemsmmarmmnss s S amsss e s s SRR S SR PSR RS ;

@1 Fe T SRR R — N

. Cancie Quyet dinh s6........... ngay...thang ...ndm...cua Uy ban nhdn dan...

vé viéc cho thué B e e e BRI R e e ;

Hom nay, ngay... thang... nam... 1| PR s AR M VU ,
ching t6i gom:

1. BEN CHO THUE DAT:

II. BEN THUE DAT

(Ghi theo thong tin trong quyét dinh cho thué dat....).

_ ML HAI BEN THOA THUAN KY HQP PONG THUE PAT VOI CAC
PIEU, KHOAN SAU DAY:
Pidu 1. Bén cho thué dit cho Bén thué dét thué thira dat/khu dat nhu sau:
1. Dién tich thira dit/khu dt ... m? (ghi r& bang s6 va bang chit, don vi la
mét vuong).

Tai... (ghi tén xd/phwong/thi tran; huyen/quan/thz xd/thanh phé thuge tinh...
tinh/thanh phé truc thudc trung wong... noi cé dat cho thué).

2. Vi tri, ranh gidi thira dat/khu dat duoc xac dinh theo to trich luc ban dod
dia chinh (hodc t& trich do dia chinh) sd..., ty 18... do... 1ap ngdy... thang... nam..
da dugc... thim dinh.

3. Thoi han thué dat ... (ghi 16 s6 nim hodic s6 thang thué dit bang s6 va
bang chir phu hop voi thoi han thué dat), ké tir ngay... thang... nim.. . dén ngay...
thang... nam..

4. Wae A1Ch G108 DG B . oveommeramararmassvnssonsiiissasimss Soae RSSO RSS SRR RSATS
5.- N0 dutig KBAG (H80EB): ...oeossmsssmamsiimmmmmion s amsmssssmmssse sl e ng

! Ghi céc vin ban: vin ban cong nhén két qua déu thiu; Quyet dinh cong nhan két qua tring ddu gid quyén sir
dung dt; Gidy chimg nhan du tu nhu théng tin ghi trong Quyét dinh cho thué dat.
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Pidu 2. Bén thué dat cé trach nhiém tra tién thué dit theo quy dinh sau:

1. Gi4 dét tinh tién thué dat 13... /m?/ndm, (ghi bang s6 va bang chik).

2. Tién thué dét duoc tinh tir ngay... thang... nam...

3. Phsoroogs Titte vidip @il BBRE ssmmasmesismainamommmsmmms s
4. Noi nop tién thué GAL vttt s et

5. Viéc cho thué dat khong ]am mét quyen ctia Nha nudc 1a dai dién chu s&
hiru toan dan vé dét dai va moi tai nguyén nim trong long dat.

6. Noi dung Khac (NEU CO): vvvvververericireieiessesseieesessesesesetisssesssssssssssasssnaes

Diéu 3. Viéc sir dung dét trén thia davkhu dAt thué phai phi hop véi muc
dich sir dung dat da ghi tai Diéu 1 ctia Hop dong nay?.....

Diéu 4. Quyén va nghia vu clia cic bén

1. Bén cho thué dat bao dam viéc st dung dat cua Bén thué dat trong thoi
gian thyc hién hop ddng, khong dugc chuyen giao quyen str dung thira dat/khu

dat trén cho bén thit ba, chép hanh quyét dinh thu hoi dat theo quy dinh ctia phap
luat vé dét dai.

2. Trong thoi glan thuc hién hop ddng, Bén thué dét c6 cac quyen va nghia
vu theo quy dinh cuia phap luét vé dat dai.

Truong hop Bén thué dAt bi thay dbi (chia, tach, sap nhap, chuyen d6i doanh

nghiép, ban tai san gén lién véi dat thué,... ) thi ngudi st dung dat dugc hinh thanh

hop phép sau khi Bén thué dAt bi thay déi s& thuc hién tiép quyén va nghia vu cia
Bén thué dét trong thoi gian con lai ctia Hop dong nay.

3. Trong thoi han hgp dong con hiéu luc thi hanh, néu Bén thué dat tra lai
toan by hodc mot phan thira dat/khu dat thué trudc thoi han thi phai théng bao cho
Bén cho thué dit biét trude it nhat 1a 06 thang. Bén cho thué dat tra 10i cho Bén
thué dat trong thoi gian 03 thang ké tir ngay nhan dugc dé nghi ctia Bén thué dat.
Thoi diém két thiic hop ddng duoc tinh dén ngay ban giao mat bang.

4. Céc quyén va nghia vy khac theo thoa thuén cia cac Bén (néu co)’ ........
Piéu 5. Hop dong thué dit chdm dut trong cac trudng hop sau:
1. Hét thoi han thué dt ma khong dugc gia han thué tiép;

2. Do dé nghi cia mot bén hoac cac bén tham gia hop dong va dugc co quan
nha nude cé thim quyén cho thué dat chap thuén;

3. Bén thué dit bi pha san hodc bi phat mai tai san hodc giai thé theo quy
dinh cta phap luat;

2 Ghi thém theo Gidy chimg nhan dAu tur... (néu co).
3 Phai bao dam pht hep véi quy dinh cta phap ludt vé & dit dai va phap luat khic c6 lién quan.
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4, Bén thué de‘}t bi co quan nha nuéc cé thim quyén thu hdi dét theo quy dinh
ctia phap ludt vé dét dai.

Dicu 6. Viéc giai quyét tai san gan lién véi dat sau khi két thic Hop déng
nay dugc thuc hién theo quy dinh cia phéap luét.

Piéu 7. Hai bén cam két thyc hién diing quy dinh clia Hop dong nay, néu
bén nao khdng thuc hién thi phai boi thuong cho viéc vi pham hgp dong gay ra
theo quy dinh ctia phép luét.

Cam Két KhAC (MU COY*.....v.vvoveeeeerevereeeeseee e sesees e eeesesens

Diéu 8. Hop dong nay dugc 14p thanh 04 ban ¢6 gid tri phap Iy nhu nhau, mdi
bén gitt 01 ban va guri dén co quan thué, kho bac nha nude noi thu tién thué dat.

Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir ngay

---------------------------------------

Bén thué dat Bén cho thué dat
(Ky va ghi ré ho tén, déng ddu néu co) (Ky va ghi ré ho tén, déng déiu)

* Phai bao dam phu hgp v6i quy dinh cia phép ludt vé dit dai va phap luat khéc c6 lién quan
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MAu s6 05b. Diéu chinh hgp dong thué dat

HQP PONG THUE DAT ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Sé:... Djc lap - Ty do - Hanh phic

.., hgay... thang... nam...
PIEU CHINH HQP PONG THUE PAT

ClIH T . coermrmsanconmmmsmsmmrasanrasmommmnsninnsisnsisheiashi R D AR SR SRS :
Ol Cip It BMI QL ...ooiivimisinssvssno oo ey som s s s SR P R RS ;
@ R T O R P ———— :

Céin cir Quyét dinh s6... ngay... thdng... nam... cua Uy ban nhdn dan... vé viéc! ...

Hom tigy, ngidy... thing,.. nlot.. 8. ssscnesosmmaamsmmanes sy ;
chiing t6i gdm:

I. BEN CHO THUE DAT:

.......................................................................................................................

(Ghi theo Hop dong thué dat, Quyét dinh cho thué dét hodc diéu chinh quyét
dinh cho thué dat...).

IIL. HAI BEN THOA THUAN D[EU CHINH HQP DONG THUE PAT
SO...NGAY... THANG... NAM... VOI CAC PIEU, KHOAN SAU PAY:

Picu 1. Piéu chinh...oovcvvvveevnn. nhu sau:
Pieu 2. Diéuchinh.....ccoevvvvueenenn. nhu sau
o A
0 1 T11 T IO TPOTRTRRRRN

Bleu . Biéu chinh Hop ddng nay 1a mot phan khéng thé tach roi cia Hop
ddng sb... ngdy... thang... nim.. . va dugc lép thanh 04 ban c6 gia tri phap ly nhu
nhau, mdi bén giit 01 ban va gt dén co quan thué, kho bac nha nuée noi thu tién
thué dat.

Diéu chinh Hop ddng nay c6 hiéu luc K& tlr NAY...vevvreerrsrennn. /.
Bén thué dat Bén cho thué dat
(Ky ghi rd ho tén, dong ddu néu cé) (Ky va ghi r8 ho tén, dong ddu)

! Ghi theo Quyét dinh cho thué @4t hoic diéu chinh quyét dinh cho thué dit....
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Mau s6 06. Bién ban ban giao dat trén thyc dia

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phiic

BIEN BAN
Ban giao dit trén thye dia

Thyc hién Quyet dinh sb... ngdy... thang... ndm... clia Uy ban nhan dén... vé
viéc giao dat/cho thué dat..., hdm nay ngay... thang... ndm... , tai..., thanh phéan gdm:

L. PAI DIEN CO QUAN ..commnrrrrrrressasenens

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
................................................................................................................................

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

IV. CAC BEN TIEN HANH BAN GIAO PAT TREN THU'C PIA, CU THE
NHU SAU:

1. Giao nhén trén thuc dia di véi thira dAt/khu dét sb... to ban dd s0... tai...
cho... (tén nguoi su dung dat) da dugc giao dét/cho thué d4t... theo Quyét dinh sb..
ngdy... thang... ndm... cua Uy ban nhan dan.........c.eeeeveeermemmnsmsnsisssinesssssisssssenes

2. Giao nhan thira dat/khu dat néu tai myc 1 phan nay theo cic mdc gidi, ranh
gi6i thira dt/khu dat, dién tich... m? trén thye dla x4c dinh theo t& trich luc ban dd dia
chinh (hodc t& trich (o dia chinh) 80... , ty 18... do ... lap ngdy... thang... ndm... va da
duge... thim dinh, gdm:

----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3. Bién ban dugc lap hoi... gid... phit cling ngay, da doc cho céc bén tham
du cing nghe, nhat tri théng qua ky tén dudi day.

Bién ban nay 1ap thanh... ban c6 gia tri nhu nhau, g ....cooveviiiinn, /.
PAI DIEN CO QUAN... PAI DIEN UBND .. BEN NHAN BAN GIAO DAT

(Ky va ghi ro ho tén, dong dau)  (Kyva ghi ré ho tén, déng dau) (Ky va ghi ro ho tén, dong ddu
néu co)
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Méiu so0 07. Vin bin dé nghi chdp thuin cho t6 chirc kinh té
nhin chuyen nhu’q‘ng, thué quyén sir dung dat, nhin gép vén
bing quyén sir dung dit dé thye hién du 4n dau tw

sl= CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S8 ... Dgc 1ap - Ty do - Hanh phiic

..., hgay... thang... nam...

Kinh gui: Uy ban nhan dan?.........

1. T6 chirc dé nghi thurc hién du 4n’.......c.ooiieirieiiecee s

2. Ngudi dai dién hop phap?......ccceveevieee e
3. Diwchifiogs® shinl . comms s onsm o R R

4. Diachl 1180 h@: ....uvicmamsnsissmmsminsisssnssssssivnsssesmnsersssssarsovenssasssiss

5. Dia dlem thira datkhu dat dé nghi cho tb chte kinh té nhéan chuyen
nhuong, thué quyén st dung dét, nhan gép von biang quyén str dung dat dé thuc
RIEN AU A1 QAU T oottt s st

6. Tong dién tich thira dat/khu dat® (N2): .......oveeverrerrereerierienienne , gdm:

- Dién tich dat cia t6 chirc, h¢ gia dinh, ca nhan c6 quyen chuyén nhuong,
cho thué quyén sir dung dét, gép von bang quyén sir dung dat........ccccoevreriennnn,

- Dién tich dat cia to chirc, ho gia dinh, cd nhén khong co quyen chuyén
nhugng, cho thué quyén sir dung dat, gép von bang quyén sir dung dit (néu co):.......

- Dién tich dat do co quan, t6 chirc ctia Nha nudc quan ly (néu co)...........

7. Muc dich sir dung qét sau khi nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung
dat, nhén g6p vOn biing quyen st dung dBE: .......vmsssmmimsaseiosmissasssssisssss

8. Thoi han sir dung dat sau khi nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung
dit. ihiin gép von bang quyen sit dung B8k csnenmvamssnsmmsnsonssismesm s

9. Thong tin vé kha nang thyc hién dy an sau khi nhén chuyén nhuong, thué
quyén sir dung dat, nhan gop von bang quyén st dung dat:

! Ghi 18 tén to chirc kinh té theo gidy tor phép ly khi thanh 1dp, dang ky...

2 Ghi o tén Uy ban nhén dan cép tinh noi cé dit.

3 Ghi r6 tén va cac thong tin theo gidy t&r vé thanh lap/ding ky kmh doanh/chiing nhén ddu tur...

4 Ghi r5 ho tén va thong tin vé sb, ngay/thang/nim, co quan cép Cin cuéc cong dan hofic s6 dinh danh hoc Ho
chiéu;

5 Ghi: (1) tén don vj hanh chinh cap x4, huyén, tinh; (2) ghi tén thén/Ap/ban/lang/budn/séc... . (néu c6); (3) thong
tin khu dat theo hd so dja chinh (néu c6).

& Ghi: (1) tdng dién tich khu dét ghi theo glay ty vé quyen sir dung dét cua ngu&n sir dung d4t hoic hd so dja chinh
hoic k& hoach sir dung dét héng ném cép huyén hodc s liéu do dac cua td chirc lién quan...; (2) ghi dién tich
timg loai dAt theo phan loai d4t néu c6 thong tin,
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a) Thong tin vé ning lyc tai chinh cua t6 chirc: du kién vé téng mic dau
fur......, von thudc s& hiru......., von huy dong...... tlr cée td chirc, ¢4 nhan......., vén
tir ngan sach nha nudc (néu co) .............................................................................

b) Thong tin v& du 4n dau tu c6 sir dung dit cuia td chirc kinh té: tén, quy
md, dia diém, tién d9, trong thoi gian sir dung d4t c6 hay khéng c6 vi pham phap
TRBIE W8 LIEEE B o niovniissssssisn s s s susms s susam m 4 A S BRHYBE P4 CB R YO e en aemen e

c) Thong tin vé kha nang thoa thuan thanh cong véi ngudi sir dung dat dé
nhéan chuyen nhuong, thué quyeén sir dung d4t, nhan gép vbn bang quyén stt dung
R e TR N Ao T SR HR s saevemm sisn Bns ins

d) Thong tin veé * dang ky nhu cau sir dung dét dé thuc hién dy 4 an khi co quan
c6 thim quyén lap/diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat (néu co)............

10. Céc thong tin khac lién quan dén dy 4n (1 1) —
11. Cam két:

a) Str dung d4t dung muc dich, chip hanh ding céc quy dinh cia phap luat
vé dét dai, nop tién st dung d4t/tién thué dat (néu cd) day du, ding han;

b) Céac cam K6t KBAE (RO OB unrsnesssoinssssissmmasssnisssiusssssssus memeasessonsssonsusnss

DAI DIEN...
(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu)
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M@u so 08. Pon xin gia han sir dung dat
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic
............. , hgay .... thang ... nam ......

PON XIN GIA HAN SU DUNG PAT
Kinh gti: Uy ban nhan dan'...

1. Ngudi xin gia han st dung GAt2: .....coecceevevvvveveusseesnsssssssssssssssssssessssssssssssssnes
2. Biia sl 80 Bl wosvmvarmmaasusnisnassmssasmenesos ey
3. Bija chi lién hé (dién thoai, fax, email...):..cc.cmsmmmiisesisammsnssiovesss
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang str dung:

4.1. Thira dat 6:......coevvvrrrrrerrnnnn, : 4.2, TO ban d6 88: c.ocvvvvevreeicrirnnn,
4.3. Dien tich @At (IN2): w.vveveeeeevsveseseeesesseses e sse st esssnsas
4.4. Muc dich ST dung d4: ........cooovveeeeereeicreeeseseseses e ssessns
4.5. Thoi han ST dung @At ........oeveeeierieieieeisiesese st ssesses
4.6. Tai san gin 1ién Vi dAt Hi&N CO: .ouvvurvvreerrerenieereeiee e sessenanens
4.7. Dja diém thira dét/khu dét (tai Xa..., huyén..., tinh...)5...cocovcveneernennee,

4.8. Gidy chirg nhén vé quyén str dung dét da cap:

- S6 phét hanh: ...; S6 VA0 $6: ....cvveeveeees , Ngay CAP: oovvvvvreercreresenins

5. Nbi dung dé nghi gia han:

5.1. Thoi gian dé nghi gia han sir dung dat: ... dén ngay... thang... nam.....

5.2. Ly do gia han st dung dat: ........co.cceerereerrieieneeenesnneisseseseseesessennes

6. Gidy to ndp kém theo don nay gom c6*: ......eveevererererreirereeerereereeeeeenns

7. Cam két str dung dit ding muc dich, ch‘:'.-'ip hanh ding cac quy dinh cia
phap luét dat dai, ndp tién sir dung dat (néu c6) day du, dung han;

Clio camn kBt WHBe (O BOY: svusvmmmmammrmnssssemm i

Nguwai lam don

(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu néu cé)

| Ghi & tén UBND cfp c6 thim quyén giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dyng dit.

2 i v6i ca nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé sg, ngay/thdng/nam, co quan cip Can cudc cong
dan hoic s dinh danh hozic Ho chiéu...; d6i véi td chirc thi ghi rd théng tin nhu trong Quyét dinh thanh 1ép co
quan, td chirc sy nghiép/vin ban cong nhan td chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Gidy chimg nhan déu tu déi voi
doanh nghiép/td chirc kinh té...

3 Trudmg hop da duge cp gidy chimg nhén dAu tu/quyét dinh, chip thudn chi truong dAu tw/quyét dinh du 4n...
thi ghi rd muc dich sir dung d4t dé thuc hién dy 4n dau tr theo gidy tor da cdp.

4 Gidy to quy dinh tai khoan 1 Diéu 66 Nghj dinh nay.
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Miu s6 09. Pon xin xdc nhén lai thoi han sir dung dat néng nghiép

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pgc ldp - Tu do - Hanh phiic

PON XIN XAC NHAN LAI THOI HAN SU DUNG PAT NONG NGHIEP
Kinh gtri: Vin phong ding ky dit dai/Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai...

1. Nguoi sir dung dét:

2. Pia chi lién hé (dién thoai, email...): ......cocevvriiiieniirinesn e
3. Thong tin vé thira d4t/khu d4t dang sir dung:

3.1. Thira dit $8:...cveveveeeeeerernns 532 THDBANAD 807....rvveneronsenssinissss

3.3. Diln tiCh GAt (IN2): cveveveeeeee et esssaenees

3.6. Thi shn gitn Ticn vOl QRERIEN ©8; ...immnissmimsmmmmsissemmmmss

3.7. Dja diém thira dit/khu dét (tai x4..., huyén..., tinh...)t. e,

3.8. Gidy ching nhan vé quyén sir dung dat da cap:

- $6 phat hanh: ...; S8 vao s6: .....cc.cevneen, , NEAY CAP: oo,

4. Noi dung d@é nghi xac nhan lai thoi han sir dung dit: ... dén ngay... thang... nam...

5. Gidy to nop kém theo don nay 1a gidy chimg nhéan vé quyén sir dung dat da cAp
néu trén.

T6i cam doan ndi dung ké khai trén don 1a dang su that, néu sai tdi hoan toan
chiu trach nhiém trudce phép luat.

Nguoi lam don
(Ky va ghi rd ho tén, déng dau néu co)

! Trudng hop da duge cdp gidy chimg nhan déu tw/quyét dinh, chéP thugn chii truong ddu tu/quyét dinh dy 4n...
thi ghi rd muyc dich st dung d4t dé thyc hién du 4n déu tu theo gidy t&r da cap.
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MAu s6 10. Pon xin didu chinh thoi han sir dung dat ciia dy 4n dau tw

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Ty do - Hanh phiic

............. , hgay... thdng... nam...

PON XIN PIEU CHINH THOI HAN SU DUNG PAT CUA DU’ AN PAU TU
Kinh giri: Uy ban nhan dan’...

1. NgUOL ST AUNG GA: ...ooooveereeeeeesesssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss
2. Pia chi/tru s& chinh: ...
3. Dia chi lién hé (dién thoai, fax, email...):...cccovenvinienivninninniniiinn
4. Thong tin vé thira dit/khu dat dang st dung:

4.1. Thira dat $8:...c.eveveererrenrienn. T R 11T T —
4.3. DN tich dAL (M2): w.vevveeeereeeeesiee e sssseneas
4.4. Muc dtich st dung GAE3:........coccomrvensiencsnssnmmnmrsssssmssssssssssssssasssssssiossasssses
4.5. Thoi han st dung LS S
4.6. Tai san gén lién véi R BRI vosvmvenn s oSS
4.7. Pia diém thira ddt/khu dét (tai xa..., huyén..., tinh...)t e,

4.8. Gidy chimng nhan vé quyén sir dung d4t da cap:
- S6 phat hanh: ...; R T R -, , Ngay 1 SRR

5. Noi dung xin diéu chinh thoi han sir dyng dét: tir ngay... thang... nam... dén
ngay... thang... ndm...

7. Gify t& n6p kem theo don ndy gOm €6 .....cccuuiemmsmmsiscsssssssensssensanssessiassaseneas

8. Cam két sir dung dit ding muc dich, chdp hanh ding céc quy dinh cta phap
luat dat dai, nop tidn sir dung dit (néu co) day du, ding han.

Chic:Cagh kbt KOG (D8 COY: .ouvrevnssrsssssmsssisssssiissmssnisimmsmanssvvssssssmssmssseons .

Ngudi lam don
(Ky va ghi rd ho tén, dong dau néu cd)

1 Ghi r& tén UBND cﬁp 6 thdm quyén giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dit.

2 péi véi cé nhan, ngudi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé s6, ngay/thdng/nim, co quan cip Cin cude cong
din hodc s6 dinh danh hozc Ho chiéu...; ddi vi td chirc thi ghi rd théng tin nhu trong Quyét dinh thanh 13p co
quan, tb chirc sy nghiép/van ban cng nhan t chirc ton gido/dang ky kinh doanh/Giay chimg nhin dau tu dbi voi
doanh nghiép/td chirc kinh té...

A A A

3 Trudmg hop da dugc cap giay'cht'mg nhén dau nr/quyét dinh, chép thuén chu truong diu tu/quyét dinh dy an...

thi ghi rd myc dich sir dung dét dé thyc hién dy an dau tu theo gidy tor da cdp.
4 GiAy to quy dinh tai khoén 1 Diéu 66Error! Reference source not found. Nghi dinh nay.
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M3u s6 11. Vin ban dé nghi thaim dinh, phé duyét phwong an sir dung dat

...... — CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
S6 Pic lap -Tw do - Hanh phic
o: ..
V/v d& nghj thim dmh phé duyét .., hgay ... thang ... nam
phuong an sir dung ditcua ......

Kinh giri: S¢ Tai nguyén va Méi trudng ........

1. Tén t6 chirc 1ap phuong 4n st dung FBES .vevrenracmmeonsmnssin R RRET
2. Ngudi dai diBn: .....cimimmmimssssimmmsmmimmsmsmnrsssossissasssssssssssisas
3. Diachiftry 50 GHINKS ... ammmmmnmmsmssmsivemsomssmsansssassssnissssrvssssessisassivns
4. Dja chi lién hé (dién thoai, fax, email...):.c.ccevineniininiiie
5. Thanh phén hé so nop (dang gidy, dang GBS «oveneerrrasomnensossiisissssmiEsR SR
6. Tém tét ndi dung chinh ciia Phuong 4n st dung dat:

Phan I. Cin cit cac quy dinh phap lut hién hanh

Phin IL Tinh hinh quan Iy, sir dung dat tai khu vue 1dp phwong 4n
1. Hién trang quan ly, sir dung dét

Néu hién trang sur dung dét cua céc cong ty ndng, 1am nghlep dang quan ly,
st dung dat ma cé ngudn goc ndng, 1am truong trén dia ban ve: vi tri, ranh gidi
quan ly, str dung dat; loai dat; dién tich dét dang st dung dung muc dich; dién tich
d4t sir dung khong ding muc dich; dién tich dat khong sir dung; dién tich dat dang
glao, giao khoan, khoan trdng, cho thué, cho mugn, lién doanh, lién két, hop tac
dAu tu, bi 14n, bi chiém va dang c6 tranh chip;

2. Ngudn gde sir dung dat
Tinh trang hd so quan ly dat dai trén dia ban
Ngudn gbc sir dung dat qua céc thoi ky
Gidy chimg nhan vé quyeén st dung dAt da cép...
3. Tdn tai, han ché va nguyén nhan.
Phin II1. V& qua trinh chuin bi phwong 4n s dung dat
1. Can cir xay dung phuong an st dung dit.

2. Vé trinh tur 18p phuong 4n str dung dat.

| Ghi 16 tén don vi 1ap phwong an sir dung dét.
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Phin IV. Dé xuat phwong 4n sir dung dat

1. Téng dién tich va ranh gidi sir dyng dAt theo timg loai dét; ban dd, so d6
keém theo.

2. Xéc dinh dién tich va ranh gidi sur dung d4t cong ty ndng, 1am nghiép gii
lai quan ly, str dung.

Z1: V1 tri, ranh g10'1 loai dét, hinh thirc sir dung cho timg thra, timg khu vyec:
Thira dit s6, To ban dd sb, Dién tich dét (mz) Muyc dich sir dung dat, Thoi han st
dung d4t, hinh thic str dung (giao, thué hang nim, thué tra tién 1 1an...) Tai sin gén
lién véi dat hién co, dia chi thira dAt/khu dét (xr ddng..., Xa..., huyén...).

2.2. Xéc dinh vi tri, ranh gidi, loai d4t d6i véi dat ban giao vé dia phuong
quan ly

3. Ban dd phuong 4n st dung dat.
4. Céc giai phap to chirc thyce hién phuong 4n sir dung dat.
5. Thoi gian t6 chire thuc hién

6. Giai phap xur ly dbi véi cac trudng hop dic biét theo dac thu cua dia
phuong noi lap phuong én sir dung dAt (tai san géan lién véi dat, chi phi ha tang,
xtr Iy céng no lién quan, phong tuc, tap quan...).

7. Kién nghj d€ XUBL......ccooerreerrrsesmrscsssasaerssassasssssssssssssstasssnssessssssnssssssssssanns

Phin V. Cic ndi dung khéc c6 lién quan (kinh phi, to chire thye hién,
binh dang gidi...)

Noi nhén: THU TRUONG PON VI
- Nhuar trén; LAP PHUONG AN
- B6 TN&MT (dé béo céo); (K ghi ré ho va tén, déng déu)
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M3u s6 12. Pon xin giao dit/cho thué dét ddng thoi giao khu vye bién dé lan bién

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

..., ngay... thang... nam...

PON XIN GIAO PAT/ CHO THUE PAT
PONG THOTI GIAO KHU VU'C BIEN PE LAN BIEN

Kinh giri: Uy ban nhan dan' .................. ‘

1. Ngudi xin giao dat/cho thué dét va giao khu vyc bién d& 1an bién? ........ccovvvvveee
2. Dia chi/tru s6 chinh: ..o
3. Dia chi lién hé (dién thoai, email.....): coeveeiiiiiiri
4. Pia diém khu dét, khu vyc bién (tai X4 ..., huyén..., tinh ...): e,
5. Dién tich dét ... (m?) tuong Ung ... (m*) khu vuc bién.

6. D& sir dyng vao myc dch®: ...,
7. Thoi han st dung dét: ............ Thoi han st dung khu vire bign .....occvevveeeenee.
8

. Cam két sir dung dét, khu vuc bién ding muc dich, chép hanh dung cic quy |
dinh cua phap luat vé dat dai va phép luét khéc cé lién quan; ngp tién sir dung
dAt/tidn thué dat (néu cé) day du, ding han.

Céc cam Két KhAC (N8U €O) ...vuvveeveereescrreeseiiriensnsrsssssss s sssssses st enss

Nguwoi lam don

(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu néu c6)

| Ghi & tén UBND cfip c6 thdm quyén giao dit, cho thué dét

2 Péi véi ¢4 nhan, ngudi dai dién thi ghi 16 ho tén va thong tin vé s6, ngy/thang/ndm, co quan cdp Cin cudc cong
dén hoac sb dinh danh hozc Ho chiéu...; ddi véi td chic thi ghi rd théng tin nhu trong Quyét dinh thanh lap co
quan, t& chirc sy nghiép/van ban céng nhan td chirc tén gido/diing ky kinh doanh/Gidy chimg nhén dau tu d6i véi
doanh nghiép/td chirc kinh té...

3 Ghi r muc dich sir dung dét @& thyc hién dy 4n dau tur theo vin ban chép thuén, quyét dinh chi truong déu tu
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Miu s 13. Quyét dinh giao d4t ddng thi giao khu vire bién dé 1an bién

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pic ldp - Ty do - Hanh phiic
Sb: ... ..., Ngay..... thdng ..... nam ....
QUYET DINH
V& viée giao d4t ddng thdi giao khu vue bién
T e R T —————
UY BAN NHAN DAN ...
(s £ | O TN ————— »
Ciin e LUGE DG AAi ... ;
G0 C1E INBIL IR SO oo cevsecnscarenevesmmeesnisossamsnsdy s Gass s s s s s assns ;
T2 B8 < iisanimnsssssimss s s ies e A eSS S B e sa e eamev s n s memsnsmavan s VAR Fha sk me Y
Xét dé nghi cii .................... tai To trinh s6 ... ngay ... thdng ... nam ...,
QUYET PINH:

Piéu 1. Giao cho ... (ghi tén va dia chi cua chii dau tw) ...m? dé} tuong ung...
m? khu vuc bién tai x&/phudng/thj trén..., huyén/quén/thi xa/thanh pho thude tinh...,
tinh/thanh phd truc thude trung uong... dé sir dung vao myc dich ..........

1. Vi tri, ranh giéi khu dét, khu vuc bién:

a) Vi tri, ranh gioi khu d4t duge xé4c dinh theo t& trich luc ban dd dia chinh
(hogc t& trich do dia chinh) s6 ..., ty 1é ... do ... 1ap ngay ... thang ... nam ... va da
duoc .... tham dinh;

~ b) Vi tri, ranh gi6i khu vye bién dugc giéi han boi cac diém goc... ¢6 toa d§
thé hién trén ban do... (so do khu vuc bién kém theo).

3. Thoi han sir dung dét 13 ... , ké tir ngdy... thang ... ndm ... Thoi han sir dung
khu vuc bién 183 ..., ké tir ngdy ... thang ... DAM ..covvreeecrenrcicriniiiins

4, Phuong thirc giao dit theo ket QUA*: ...

| Ghi 1§ céc trudng hop giao dét khong thu tién sir dung dét/giao dét c6 thu tién sir dung dAt/chuyén tir thué dét
sang giao d4t/chuyén tir giao dAt khong thu tién sir dung dét sang giao dét c6 thu tién sir dung dét....

2 Ghi dén ngdy... thang ... nim ...d8i véi trudmg hop giao dat ¢6 thoi han.

3 Theo thoi han clia dy 4n dAu tur 14n bién hozic hang muc 14n bién da dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

4 Ghi rd: theo két qua giao dit théng qua d4u gia quyén sir dung dét (tuong (mg véi truomg hop quy dinh tai Piéu
125 Luét Dt dai) hodc giao dit thong qua dau thiu lya chon nha ddu tu thyc hién dyr 4n c6 sir dung dét (twong
{mg véi truomg hop quy dinh tai Diéu 126 Luét Dét dai) hogc giao dét khong ddu gia quyén st dung dat, khong
déu thau lua chon nha dAu tu thyc hién dy 4n c6 sir dung dét (twong tng véi trudng hop quy dinh tai Piéu 124
Luat Dét dai).
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5.Gia At tinh tién str dung dat phai ndp.. . (d6i véi trudng hop giao dat c6
thu tién stir dung dit tinh theo gla dat trong bang gia datd).

6. Nhing han ché vé quyén cta ngudi st dung dit, st dung khu vuc bién
(NEU CO): wvvvrrierereneisiss s

Piéu 2. Giao.....ccceerrveenn. td chirc thuc hién céc cong viéc sau day:
| CA—— x4c dinh gia dét dé tinh tidn str dung dat phai nop; xac dinh tién

sir dung dat phai nop ddi véi truomg hop tinh theo gia dat cu thé.

Lipuenannuss xac dinh tién st dung dat phai nop, hudng dan thuc hién giam tién
stt dung dét, khoan dugc trlr vao tidn st dung d4t, cham ndp, ghl no tién st dung
dat, theo doi truong hop mién tién st dung dat, phi, 1€ ph1 . (néu co).

L e — théng bao cho nguoi duge giao dAt ndp tién sir dung dét theo quy
dinh cta phép luat.. . (néu co).

Ao coviiiin thu tién sir dung dat, phi, 16 phi... (néu co).

o S chiju trach nhiém nop t1en su dung dat thyc hién giam tién sir dung

dét, khoan dugc trir vao tién st dung dat, ghi ng tién sir dung dat (néu co).

6. ... x4c dinh mdc gidi va ban giao d4t, khu vuc bién trén thyuc dia.

Teiieanns trao Glay chimg nhan quyen sir dung dét, quyen sG hitu tai san gan
lidn véi dit cho ngudi sir dung dat di hoan thanh nghia vu tai chinh.

8. e chinh ly hd so dia chinh, co s& dir liéu AAL dAT v

... ciivesens conneosreenanarabissasiEEREPIEUIRHAIEEAN PPN RRESEREIVO e NP ERE s S YRR e RO anes sS4 SRANIEN BN RAS

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 higu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan ........... , Giam d6c S& Tai nguyén va Moi
truong, Gidm ddc so, ban, nganh ... va nguoi duorc giao dét, giao khu vyc bién c6
tén tai Didu 1 chiu tréch nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan........cceceeunee chiu trach nhiém dang tai Quyét
dinh nay trén Cong thong tin di¢n tir cua ......
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH
(Ky va ghi ré ho tén, dong dau)

5 Péi voi truong hop phii ndp tién sir dung dét tinh theo gié dat cu thé thi khong ghi myc ndy (c6 thém Quyét dinh
phé duyét gia dét trong trudmg hop nay theo quy dinh)
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Miu s6 14. Quyét dinh cho thué dt ddng thoi giao khu vire bién dé lan bién

UY BAN NHAN DAN ... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phice
S6: ... ..., NEAY..... thdng ....ndm ....
QUYET DINH
vé viéc cho thué dat dong thoi giao khu vue bién dé lan bién
thue hién dur An...ecncccnecnnicniinicesine.

UY BAN NHAN DAN ...

T Yo s RSO T —— ;
Ly Ot A EME B civusvsunansosssossssessonssossmassssss e sosss s o ss s s s e Ao R Ox s ,
Cirt CUeINGHE GBI SO ..oevvvsessserssissssssssssmmssssssssmmmssss s ssmmssssssssisassssssssssassssssssssssmssssssssssssssss ;
(71, 1o 7 e TP A RO —— ;
Xét dé nghi ci@...........oo.... ti To trinh 6 ... ngay ... thang ... ndm...,

QUYET PINH:

Piéu 1. Cho ... (ghi ténva dia chi ctia chi ddu tu) thué ....m? dat tuong duong
m? khu vue bién tai x&/phudng/thi trén .. huyen/quan/thl xd/thanh phé thude
tinh..., tinh/thanh pho truc thuge trung uong ... dé str dung vao muc dich ...
1. Vi tri, ranh gidi khu dat, khu vuc bién:

a) Vi tri, ranh gi¢i khu dat dugc xac dinh theo t& trich lyc ban do dja chinh
(hoic to trich do dia chinh) 0 ..., ty 1€ ... do ... 1dp ngay ... thang ... nam ... va da
duoc .... tham dinh;

b) Vi tri, ranh glO’l khu vuce bién duge gidi han bdi cac diém géc...co toa do
thé hién trén ban db ... (so do khu vuc bién kém theo).

D Hinh thirc thU GAL': cuoeveeveiereeesreseeresessssssssssssssssessornossessrasssssestssassesassssesess

3. Thosi han st dung dat 1a ..., k& tir ngay ... thang ... ndm ... dén ngdy ... thang
.. nam ... Thoi han sir dung khu vyc bién 1% ..., ké tir ngdy ... thang ... ndm ...

4. Phuong thrc cho thué dét theo Két qUA’: .........ccuwwwmmmmmnsmssssssssssssssssssssssssses

! Ghi rd tra tién thué dét hiing nim hay tra tién thué dat mot 14n cho ca thoi gian thué; chuyén tir giao dét sang thué
dit...

2 Theo thori han cia dy 4n dau tu 14n bién hoiic hang muc ldn bién da dugc co quan c6 thdm quyén phé duyét.

3 Ghi rd theo két qua cho thué dét thong qua déu gia quyén sir dung dét (trong tmg voi trudmg hop quy dinh tai
Pidu 125 Luft Dat dai) holic cho thué dat thdng qua ddu théu lwa chon nha dau tu thyc hién dy 4n c6 sir dung dét
(tuong g v6i trudmg hop quy dinh tai Pidu 126 Lut D4t dai) hozc cho thué dat khong d4u gia quyén sir dung
d4t, khong du thiu lya chon nha dAu tu thyc hién dy 4n c6 sir dung dét (twong (mg v6i trudng hop quy dinh tai
Diéu 124 Luét Dét dai).
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5. Gi4 dat tinh tién thué dét phai ndp... (d6i véi truomg hop tien thué dét tinh
theo gi4 dét trong bang gia dat theo quy dinh...%).

6. Nhitng han ché v& quyén cta ngudi sir dung dat, st dung khu vyc bién

£ 8 OSSR ———
Piéu 2. Giao........... td chirc thuc hién cac cong viéc sau day:
| AR xéc dinh gia dat dé tinh tién thué dat phai nop, xé4c dinh tién thué

d4t phai ndp theo quy dinh d6i v6i truomg hop tinh theo gia dat cu thé.

2 S x4c dinh tién thué dat phai ndp, hudng dan thyc hién giam tién
thué dit, khoan dugc trir vao tién thué dat, ghi ng tién thué dat, theo ddi truong
hop mién tién thué dat, phi, 1& phi ... (néu c6).

. I thdng bao cho nguoi dugce thué dat ndp tién thué dat... (néu cd).
.. thu tién thué dét, phi, 18 phi... (néu c6).

5. ... chiu trach nhiém nop tidn thué dat; thyc hién giam tién thué dat, khoan
duoc trir vao tién thué dat, ghi ng tién thué dat (néu co).

6. ... xac dinh moc gidi va ban giao dat, khu vyuc bién trén thyc dia.

7. ... trao Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru tai san gén lién
v6i dét cho ngudi sir dung dat da hoan thanh nghia vu tai chinh.

8. ... chinh 1y hd so dia chinh, co s& dit 1iéu dat dai.......oooocevecvverrcrirenins

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Vin phong Uy ban nhéan dan ..., Gidm dbc S& Tai nguyén va Mai
truorng, Giam dbc s, ban, nganh ... va ngudi duge thué dét, dugc giao khu vuc
bién c6 tén tai Pidu 1 chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vian phong Uy ban nhan dan .............. chiu trach nhiém ding tai Quyét dinh
nay trén cong thong tin dién tir clia .......cceveee.
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
CHU TICH

(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu)

*Pbi v6i truong hop phai ndp tién thué dét tinh theo gia dét cy thé thi khdng ghi myc nay (c6 thém quyét dinh phé
duyét gia dét trong trudng hop nay).
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Mau s6 15. Pon dé nghi sir dung dat két hgp da muc dich
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Pic lap - Tu do - Hanh phiic

eexgaeriEiens , hgay .... thang ... nam ......

PON DPE NGHI SU DUNG PAT KET HQGP PA MUC PiCH
Kinh giri: Uy ban nhan dan' ...................
1 IO SEBBAE P! ...uxecenecrusmassssscomsoscivssmsnessossonesssiisssssSEesSiH3SHUGRSEH RS SRRRESESHS
2. Diachitifi 50 BBD: . oscrmsmmnausssommunmscnmmorasysssssmssossmesn
3. Bia chi lién h (dién thoai, fax, email..): s
4. Thong tin vé thira dat/khu dat dang st dung:
4.1. Thita dat S6:....ceveereverecrrennns 3 4.2. TO ban dd $8: ..cvvrmcvvrcrercrinerianee.
4.3, DIen tich Gt (M2): cvvveeveeeeeeeeeeeieie sttt ssecsns
4.4, Muye St @ung BB0:.........c.. s s
4.5. Thoi han S dung dt:..........coooeeeeereerieereerie e sieesssssssens
4.6. Tai san gin 1in v6i At hiBN CO: covvuvvvereeeireeeerieeeieriseniee s
4.7. Dia diém thtra ddt/khu dt (tai x4..., huyén..., tinh...):..cenn.
4.8. Gidy chimg nhan vé quyén st dung dat da cap:
- S6 phét hanh: ...; S8 VA0 SO: ovevverrrinnnn. , NgAY CAD: wvecvecveciriereerieieenans,
5. Noi dung d& nghi sir dung dét két hop:
5,1, Miic dich s dUng BBEKBLIOD: ...oversiessersseirsssssossississsisnssississsissssessiss
5.2. Dién tich sir dung dit két B vovssecumessmmcrmmemsassasmsensisnsessasssmsasontves
5.3, L 007 sconscummnnneissvssnsvess s kesssausssssams s son sy saiss e st oo s
6. Gidy to ndp kém theo don ndy gom €6*:.......cveveeuecrreerireremnisensionesisnn,
7. Cam l’(ét str dung fiz’it dtng myc dich, chép hénh dung cac quy dinh cua
phap luat vé dat dai, ndp tién sir dung dat (néu c6) day du, ding han;
Cac cam Két KhAC (NEU CO): wuvvvverrerreieeieseieeiees et sssessieens
Ngudi lam don
(Ky va ghi ré ho tén, dong ddu néu cé)

! Ghi 1o tén UBND cép 6 thdm quyén cho phép sir dung dat két hop

2 PHi vi ca nhén, nguoi dai dién thi ghi rd ho tén va thong tin vé 56, ngay/thang/nam, co quan cép Cin cudc cong
dén hoic sb dinh danh ho#c HO chiéu...; dbi voi td chirc thi ghi rd thong tin nhu trong Quyét dinh thanh lap co
quan, t chirc sy nghiép/vin ban cong nhin td chirc tén gido/déing ky kinh doanh/Gidly chimg nhén dau tu dbi véi
doanh nghiép/td chirc kinh té...

3 Trudng hop da duge cdp gidy chimg nhan diu tw/quyét dinh, chép thuan chi truong dau tu/quyét dinh dy an...
thi ghi r& muc dich sit dung d4t dé thyc hién dy an dau tr theo gidy to da cip.

4 Gidy t& quy dinh tai khoan 4 Piéu 99 Nghi dinh nay.
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